Protokoll 2023-03-07
Familjebostader, AB

KONTAKT

Annika Hejde Palm
08-7372160
Annika.HejdePalm @familjebostader.com

Protokoll 2/2023

fort vid sammantréde for AB Familjebostéaders styrelse den 7 mars 2023
kl. 09:00-11:15, Hammarby Fabriksvag 67, lokal Landsort

NARVARANDE

Styrelseledamoter Shadi Larsson (MP)
Lena Kling (L)
Per Rosencrantz (M) ersitter Dennis Wedin (M)
Thomas Hogberg (S)
Hamid Ershad Sarabi (C) ersatter Ida Karlbom (M)
Clara Lindblom (V)
Ingela Edlund (S)

Suppleanter Inger Lagerman (S)
Pontus Olsson (S)
Ewa Samuelsson (KD)
Rashid Mohammed (V)

Ovriga nirvarande Lars Riddervik Lekmannarevisor, Jonas Schneider
VD, Karin Jacobsson FB ledning, Gabriella
Granditsky FB ledning, Lott Jansson FB ledning,
Per Samuelsson Personalforetradare, Anna-Karin
Karlstrom, Fredrik Havrén Aukt revisor, Stefan
Runfeldt Borgarradssekreterare

Justerare Clara Lindblom, Per Rosencrantz
Paragraf §81-17

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll
Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantriade den 20 januari
2023.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com




Protokoll 2023-03-07
Familjebostader, AB

§ 2. Val av protokolljusterare
Utsags ordforanden Clara Lindblom att jamte tjanstgérande suppleanten
Per Rosencrantz justera dagens protokoll.

§ 3. Utfallsrapport arsbokslut 2022 inkl uppféljning av intern
kontroll samt dataskyddsombudets arsrapport

DNR FB 2023/282

Forelag styrelsearende av verkstidllande direktoren. Jonas Schneider och
Karin Jacobsson foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot godkdnna verksamhetsberittelsen for arsbokslutet 2022
inklusive bilagor.

Ordforanden Clara Lindblom framstillde 6nskemal om att
bolagsledningen vid kommande styrelsemote aterkommer med en
redovisning avseende intriaffade skador i fastigheter och kostnader
hanforliga till dessa. Bolagsledningen aterkommer.

§ 4. Arsredovisning inklusive revisionsberittelse,
hallbarhetsrapport och revisionsrapport 2022

DNR FB 2023/157
Forelag styrelsearende av verkstallande direktoren. Auktoriserade
revisorn Fredrik Havrén foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot foljande:

1. Arsredovisning 2022 for koncernen och moderforetaget AB
Familjebostader godkanns.

2. Hallbarhetsrapport 2022 for AB Familjebostader godkanns.

3. Foresla stamman att disponera vinstmedel i enlighet med foreslagen
vinstdisposition.

§ 5. Stadsrevisionens granskningsrapport och arsrapport
2022

DNR FB 2023/138

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Lekmannarevisorn
Lars Riddervik och det sakkunniga bitrddet Anna-Karin Karlstrom
foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot foljande:
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1. Att godkdnna lekmannarevisorns granskningsrapport 2022 AB
Familjebostader.
2. Att godkinna stadsrevisionens arsrapport 2022 AB Familjebostader.

§ 6. Finansiell manadsrapport 2023-01-31

DNR FB 2023/306
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot 1agga Stadsledningskonorets rapport till handlingarna.

§ 7. Genomfoérandebeslut Hattsvampen 1

DNR FB 2023/183

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren, som aven foredrog
muntligt.

Styrelsen beslot foljande:

1. Genomforande for underhallsatgarder av Hattsvampen 1, som
omfattar 84 bostiader och 17 lokaler till en total projektkostnad om 65
mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Ordforanden Clara Lindblom (V) och ledamoterna Ingela Edlund (S) och
Shadi Larsson (Mp) lamnade foljande sarskilda uttalande:

Fastigheten ar i behov av energiminskande &tgiarder som energifonster,
tillaggsisolering av fastad samt nytt ventilationssystem.

Samtliga namnder och bolagsstyrelser har i budgeten for 2023 fatt uppdrag att arbeta
for ett resurssmart Stockholm i enlighet med EU:s avfallshierarki och stadens nya
avfallsplan med fokus pa att forebygga och minimera avfall och att frimja atervinning
samt aterbruk.

Med anledning av planen pa att byta ut fonstren i fastigheten samt budgetuppdraget
vill vi starkt uppmana bolaget att arbeta for att se till att de fonster som byts ut
aterbrukas, samt att detta gors i sa stor utstrackning som mdgjligt dven i framtida
projekt.

§ 8. Genomférandebeslut Bjuro 1

DNR FB 2023/184
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren, som aven foredrog
muntligt.

Styrelsen beslot foljande:
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1. Genomforande for underhallsatgarder av Bjuro 1, som omfattar 368
bostiader och 22 lokaler till en total projektkostnad om 84 mnkr inkl.
moms godkanns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

§ 9. Genomforandebeslut Vaktaren 37

DNR FB 2023/152
Forelag styrelsedrende av verkstiallande direktoren, som aven foredrog
muntligt.

Styrelsen beslot foljande:

1. Genomforande for ombyggnation av Vaktaren 37, som omfattar 56
befintliga bostader, tre lokaler och fem nya bostader till en total
projektkostnad om 145 mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

§ 10. Inriktningsbeslut Brandseglet 1

DNR FB 2022/1515
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren, som aven foredrog
muntligt.

Styrelsen beslot foljande:

1. Inriktningen for underhallsatgiarder i Brandseglet 10, som omfattar
162 bostader och 12 lokaler till en total projektkostnad om 93 mnkr inkl.
moms godkanns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

§ 11. Lagesrapport Nyproduktion

DNR FB 2023/187
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkanna lagesrapporten.

§ 12. Avtal om hyror 2023

DNR FB 2023/214
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.
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Styrelsen beslot godkdnna forhandlingsoverenskommelse om hyror for
ar 2023.

Ledamoter och suppleanter representerande (V), (S) och (Mp) lamnade
foljande sarskilda uttalande:

Sirskilt uttalande angidende hyresforhandlingarna

Vi befinner oss i ett tufft 14ge dar ménga stockholmare far kimpa med att fa ihop det
ekonomiskt. Vi ser positivt pa att bolagen i tider som dessa ar 6ppna for att hitta
individuella I6sningar for hyresgéster som har svért att betala hyran.

Bostadsbolagen péverkas ocksé av kostnadsokningar, hojda rantor och hog inflation.
Aven om politiken inte ska vara direkt inblandade i hyresférhandlingarna, har den
rodgrona majoriteten i Stockholm stad i budget for kommande ar beslutat om sankta
avkastningskrav for bostadsbolagen.

Detta underlittar for bostadsbolagen att mota kostnadsokningarna som annars hade
riskerat att drabba hyresgisterna fullt ut. Samtidigt vill vi understryka vikten av att
staten tar sitt ansvar for att underlitta for hyresgasterna i denna svéira situation.

§ 13. Stammoombud vid dotterbolagens arsstammor 2023

DNR FB 2023/226
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande:

1. Annika Hejde Palm och i hennes frdnvaro Gabriella Granditsky utses
till AB Familjebostaders ombud vid erforderliga arsstimmor och
eventuella extra bolagsstimmor i AB Familjebostader Fastighetsnat,
Hemmahamnen Kontor AB, KIAB Arsta AB och Gyllene Ratten Ny AB
for tiden fram till 2024 ars arsstimma.

2. Ombudet uppdras att rosta enligt dgarens direktiv angaende -
faststillande av resultat- och balansrikning samt disposition av fritt
kapital enligt faststélld balansrakning samt - ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter for 2022 ars forvaltning forutsatt revisorernas tillstyrkan.

§ 14. Agardirektiv fran Stockholms Stadshus AB

DNR FB 2022/1576
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande:

1. AB Familjebostiader ska delta i central upphandling av
flodesrelaterade banktjanster.
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2. AB Familjebostdder antar Instruktion om bolagsstyrelse- och
namndanknutna rad for funktionshindersfragor enligt bilaga 3 till
utlatandet i kommunfullmaktiges beslut.

§ 15. Avgivna remissvar

DNR FB 2023/229
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna anmalan.

§ 16. VD informerar
Jonas Schneider

1. Informerade angdende en dom fran Svea Hovritt och dess betydelse
for hyressattningen i nyproduktion, dar presumtionshyra tillampas.
Domen innebar att mojligheterna till hyreshojningar i fastigheter med
presumtionshyra begransas. Detta leder till svarigheter att traffa
forhandlingsoverenskommelser da vi inte erhaller tackning for
kostnaderna i projekten utifran den tolkning motparten gor av
regelverket. Detta leder i sin tur till osdkerhet och forsamrade
mojligheter att paborja nyproduktion av hyresratter.

2. Gav en lagesrapport rorande Draget 1.

3. Paminde om den planerade heldagen for styrelsen och
skiftesmiddagen for nuvarande och blivande styrelse den 27 april 2023.

§ 17. Ovriga fragor
1. Ingavs skrivelse enligt nedan fran ordféranden Clara Lindblom (V),
Ingela Edlund (S) och Shadi Larsson (Mp):

Skrivelse till Familjebostider om varsamhet vid renoveringar

Stockholms stad ska vara klimatpositiv senast ar 2030 och klimat- och miljoarbetet ar
darfor grundldggande for en hallbar stadsutveckling. For att nd malet ska stadens
miljoprogram, klimathandlingsplan och klimatbudget uppdateras.

Bostadsbolagen har som synnerligen viktiga aktorer i arbetet fatt uppdrag att ska ta
fram en strategi for hur de ska minska sin totala klimatpaverkan och bidra till méalet om
halverade konsumtionsbaserade utslapp till 2030, uppna malet om fossilbranslefri
organisation 2030 och malet om en fossilbranslefri stad 2040.

Bostadsbolagen ska ocksa ge hyresgésterna reellt inflytande 6ver grad av
standardhojning utover lagsta godtagbara standard i samband med upprustning, i syfte
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att stirka livscykelperspektivet, varna kulturhistoriskt klassade viarden och sidkra
hyresgisternas majlighet att bo kvar dven efter upprustning.

For att sdkerstilla att bolaget stéller om i enighet med givna mal och direktiv, samt
undvika att planeringen av projekt ga sa langt att det blir svart att stilla om, vill vi att:

e bolaget proaktivt redovisar projekt dir det finns en beskrivning eller plan for
hur bolaget planerar att stélla om i enighet med direktiven om stirkt
livscykelperspektiv, klimatberdkningar, och att varna kulturhistoriskt klassade
varden.

e Dbolaget i kommande upprustningsprojekt redovisar en bevarandeanalys, och
en sammanfattning av vilka hyresgéistval som mojliggjorts i samradet, i tilldgg
till den normala finansiella analysen som alltid annars redovisas.

Skrivelsen togs in for beredning.
2. Avgéende styrelseledamoterna och styrelsesuppleanterna Ewa

Samuelsson, Thomas Hogberg och Pontus Olsson tackade for sin tid i
styrelsen och onskade bolaget allt gott i framtiden.
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