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§1

Val av justerare och tid for justering

Beslut

Fastighetsnimnden utser vice ordféranden Henrik Virro (M) att
tillsammans med ordforanden Clara Lindblom (V) justera dagens
protokoll.

Justering sker torsdagen den 4 april 2024.



Stockholms
stad

Fastighetsnamnden Protokoll nr 3/2024
Sida 3 (17)
2024-03-26

§2

Anmalan for kainnedom

Beslut

Fastighetsndmnden beslutar att lagga anmaélan for kinnedom enligt
forteckning 1 eDok for tiden 8 februari 2024 till den 8 mars 2024 till
handlingarna.

Anmalda handlingar

e (Godkind - R 1) Detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1
m.fl, granskningsyttrande

e Granskningsyttrande ver detaljplan for Smedshagen,
Vitsenapen 1

e §16 den 19 februari 2024, Kommunfullméktige Program {6r
tillgidnglighet och delaktighet for personer med
funktionsnedséattning 2024-2029

e Program for tillgénglighet och delaktighet 2024-2029
slutgiltig(1470902)

e R4 - Utl Program for tillgénglighet och delaktighet for
personer med funktionsnedsittning 2024-2029(1486990)

e (Godkénd - R 1) Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter
och allménna rdd om barforméga, stadga och besténdighet i
byggnader m.m. Kontorsyttrande

e (Godkénd - R 1) Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter
och allménna rdd om sékerhet i hindelse av brand i
byggnader. Kontorsyttrande

¢ (Godkénd - R 1) Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter
om sdkerhet vid anvindning av byggnader. Kontorsyttrande

e (Godkénd - R 1) Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter
om skydd med hénsyn till hygien, hilsa och miljé samt om
hushéll. Kontorsyttrande

e (Godkénd - R 1) Boverkets forslag till foreskrifter om
aktsambhet vid planering och utférande av bygg-, rivnings-
och markarbeten. Kontorsyttrande

e Godkénd - R 1) Samradsyttrande SBK Dnr 2020-17219

e §17 den 21 februari 2024, Kommunstyrelsen PM
Avstimning av mal och budget for 2024

o §12 den 21 februari 2024, Kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott Trygghetsinvesteringar 2024

e KS 2023 1499 Tjansteutldtande(1489759)

e Bilaga 1 Sammanstéllning av beddmningar av
trygghetsinvesteringar i VP 2024(1487931)

e §6 den 21 februari 2024, Kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott Anmélan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Uppforande av Hagsétra is- och
idrottshall, del av Alvsjo 1:1

e KS 2023/1454 Sekretess i bilaga Tjénsteutldtande(1450466)
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§6 den 21 februari 2024, Kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott Anmilan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Uppforande av Hagsétra is- och
idrottshall, del av Alvsjo 1:1

KS 2023 1455 SEKRETESS i bilaga
Tjansteutlatande(1453063)
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§3
Anmalan av delegationsbeslut
FSK 2024/15

Beslut
Fastighetsndmnden godkinner anmélan av delegationsbeslut.

Handlingar i arendet

e FSK 2024/15-12 Anmaélan av delegationsbeslut inom
fastighetskontoret 2024-03-26

e FSK 2024/15-9 Bilaga 1 Delegationsbeslut bestéllningar
2024-03-26

e 1530481 Bilaga 4 (Signerad) Ordforandebeslut om
deltagande i intern kurs om investeringsverksamhet for
ndmnder 15 mars 2024 (FSK 2024/296)

e FSK 2024/15-10 Bilaga 2 Delegationsbeslut investeringar
2024-03-26

e FSK 2024/15-11 Bilaga 3 Delegationsbeslut ovrigt
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Anmadlan av protokoll fran radet for funktionshinderfragor
2024

FSK 2024/14

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar att ldgga anmailan till handlingarna.

Handlingar i arendet

e FSK 2024/14-2 Anmélan av protokoll fran radet for
funktionshinderfragor

e FSK 2024/14-1 Protokoll 1 FHR FN MHN 2024-02-07
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§5

Ekonomisk manadsrapport

FSK 2024/2

Beslut

Fastighetsnimnden beslutar att lagga anmadlan till handlingarna.

Handlingar i arendet

e FSK 2024/2-2 (Signerad) Ekonomisk manadsrapport for
fastighetsndamnden februari 2024
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§9

Nya Husbyhallen, Bislet 1. Utredningsbeslut
Gemensamt med idrottsforvaltningen

FSK 2024/49

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden godkanner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt nya Husbyhallen som
underlag till ett kommande inriktningsbeslut, med en
berdknad utredningsutgift upp till 20 mnkr.

3. Fastighetsndmnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott godkénner forslag till utredning.

Reservation

Samtliga ledamoter for Moderaterna, Hansi Karppinen (L) och
Frank Hojem (C) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt
forslag.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordforanden Clara Lindblom (V), Anders Osterberg m.fl. (S),
Martin Hansson (MP) och Sergej Salnikov (SD) foreslér (se
beslutet).

2) Vice ordféranden Henrik Virro m.fl. (M), Hansi Karppinen (L)
och Frank Hojem (C) foreslér att nimnden beslutar enligt foljande:

1. Att godkinna projektdirektivet med kompletteringar enligt
nedan.

2. Att fastighetskontoret ges i uppdrag att utreda
forutséttningarna for projekt nya Husbyhallen som underlag
till ett kommande inriktningsbeslut, med en berdknad
utredningsutgift upp till 20 mnkr. Kommande forslag till
inriktningsbeslut ska innehélla fler 4n ett alternativ vad
giller projektets omfattning och investeringsvolym.

3. Att fastighetskontoret ges 1 uppdrag att utreda
forutsittningarna for att initiera ett samarbete kring projekt
Nya Husbyhallen med extern aktor.

4. Att darutdver anfora foljande:
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Husbyhallen uppfordes 1973 i samband med 1970-talets stora
utbyggnad av stadsdelarna i norra Jérva. I slutet av 1990-talet
byggdes dven ett badhus nordost om Husbyhallen och Husby
ishall stod klart 2001. Idrottsfastigheterna bildar ett
sammanhéngande idrottskluster med is-, idrotts- och simhall.
Detta ger mgjlighet till helhetsgrepp om hela idrottsytan och
samutnyttjande av bland annat teknik och parkering inom
omrédet.

Under 2021 till 2023 har omfattande statusbesiktningar
utforts for att kontrollera byggnadens skick. Flera
installationer har uppnatt sin tekniska livslangd och beskrivs
nedan. Baserat pa de besiktningar som har utforts sa bedéms
det att det finns ett investeringsbehov pé cirka 68 mnkr under
de kommande 30 aren.

I sammanhanget ar det viktigt att betona behovet av strikt
ekonomisk disciplin. Vi uppmanar starkt till utvecklingen av
grundliga alternativanalyser och forbéttrade riskanalyser,
bade med avseende pa projektets genomforande och de
ekonomiska aspekterna. Det dr avgorande att samtliga projekt
héller sig inom faststéllda budgetramar for att undvika
onddiga belastningar pa stadens ekonomi. Vi noterar att
fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomférande
av projektet nya Husbyhallen inte kommer vara mojligt att
finansiera inom den ladngsiktiga investeringsplanen for
idrottsinvesteringar utan kréver att projektet finansieras inom
den utdkade investeringsplanen for idrottsinvesteringar. Vi
menar darfor att kontoret parallellt med utredningen ocksé
behover initiera en dialog med externa aktdrer i syfte att
utoka samarbetet vid nyproduktion och ombyggnad,
exempelvis genom att prova mojligheten att Nya Husbybadet
kan byggas och drivas av en extern aktor.

Avslutningsvis anser vi att fastighetskontoret inom ramen for
utredningen och kommande genomforandeskede ska fora en
dialog med relevanta foreningar och forbund for att 1 ett tidigt
skede ta del av deras specialkompetens och behov. Det dr
ocksé viktigt att kontoret ombesdrjer tillfélliga 16sningar
under tiden som byggnationen av bdde Husbyhallen och
Husbybadet pagér, inte minst for att ungdomarna i
Jarvaomrddet fortsatt ska kunna delta i1 vardefulla aktiviteter.

Beslutsgang

Ordforanden Clara Lindblom (V) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stdds av
ordféranden Clara Lindblom (V), Anders Osterberg m.fl. (S),
Martin Hansson (MP) och Sergej Salnikov (SD).
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Ersattaryttrande

Lovisa Hedin (KD) instimmer i forslag fran vice ordféranden
Henrik Virro m.fl. (M), Hansi Karppinen (L) och Frank Hojem (C).

Handlingar i arendet

e FSK 2024/49-1 (Signerad) Nya Husbyhallen, Bislet 1.
Utredningsbeslut

e FSK 2024/49-2 Bilaga 1 Projektdirektiv
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§ 10

Teknisk upprustning av installationer, plan 4-10,
Beridarebanan 10. Utredningsbeslut
FSK 2024/41

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden godkanner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Teknisk upprustning av
installationer, plan 4-10, Beridarebanan 10 som underlag for
ett kommande inriktningsbeslut, med en berdknad
utredningsutgift upp till 5 mnkr.

Reservation
Samtliga ledaméter for Moderaterna reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Frank Hojem (C) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till
forslag fran vice ordféranden Henrik Virro m.fl. (M).

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordféranden Clara Lindblom (V), Anders Osterberg m.fl. (S),
Martin Hansson (MP), Sergej Salnikov (SD) och Hansi Karppinen
(L) foreslar (se beslutet).

2) Vice ordféranden Henrik Virro m.fl. (M) med stéd av Frank
Hojem (C) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

1. Att fastighetsndmnden godkénner projektdirektivet i
enlighet med nedan.

2. Att fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutséttningarna for projekt Teknisk upprustning av
installationer, plan 4-10, Beridarebanan 10 som underlag for
ett kommande inriktningsbeslut, med en beridknad
utredningsutgift upp till 5 mnkr. Kommande forslag till
inriktningsbeslut ska innehélla fler 4n ett alternativ vad
giller projektets omfattning och investeringsvolym.

3. Attuppdra at fastighetskontoret att, tillsammans med
kommunstyrelsen och andra berérda ndmnder, initiera en
forsdljningsprocess avseende fastigheten Beridarebanan 10.
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4. Att uppdra at fastighetskontoret att, tillsammans med
kommunstyrelsen och andra berérda ndmnder, initiera en
dialog med néarliggande fastighetsdgare i syfte att starta en
platssamverkan kring Hotorget.

5. Att darutover anfora foljande:

Byggnaden péa Beridarebanan 10 anvénds idag for biografer,
saluhall med beredningskok och forrad, restauranger, butiker,
garage, korytor, lastkajer samt in- och utfartsramper till
Hotorgsfaret. Kontoret ser behov av att utreda byggnadens
tekniska installationer sdsom va-, el- och brandinstallationer,
viarmesystem och komfortkyla, dd dessa uppnétt sin tekniska
livsldngd. Ménga av byggnadens ledningar befaras vara fran
fardigstdllandet 1958 samt 1990-talet.

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens
styrmodell for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede
hamna inom spannet 6ver 50 mnkr men under 300 mnkr.
Spannet avgor primart drendehanteringen av projektet.
Kalkylen for det specifika projektet berdknas initialt till
inriktningsbeslutet och slutgiltigt infér genomforandebeslutet.
Utredningsutgiften bedoms rymmas inom den ldngsiktiga
investeringsplanen for nimnden for ar 2024.

Under utredningsskedet genomfor fastighetskontoret en
forstudie dir olika 16sningar provas. Dérefter avser kontoret
att vdlja ut ett huvudalternativ som uppfyller mélsattningarna
bist. Har menar vi att olika alternativ ska liggas fram for
beslut i ndmnden. Det ar viktigt att det ges mojlighet for
politikerna i stadens investerande ndmnder att ta stdllning till
olika alternativa omfattningar pa ett projekt tidigt i processen
for att kunna fatta ett strategiskt och kostnadsmedvetet beslut
om inriktningen.

Saluhallarna 1 Stockholm ar populéra verksamheter som varje
vecka har tusentals besokare. Det ligger dock inte i1 stadens
karnuppdrag att tillhandahalla kommersiella lokaler likt
dessa. I synnerhet inte ndr dessa fastigheter tringer undan
annan viktig verksamhet frdn stadens kdrnomraden.
Fastighetsndmnden bor dirfor inleda en process i syfte att
avyttra Hotorgshallen till en langsiktig aktor som har for
avsikt att fortsétta bedriva saluhallsverksamhet.

Som representanter for staden, som opererar under
begrdansade ekonomiska forutséttningar, dr vi tvungna att géra
svéra prioriteringar, sérskilt i friga om investeringar. Sedan
valet 2022 har vi bevittnat en 6kning av kostnaderna for flera
stora investeringsprojekt, antingen frén inriktningsbeslut till
genomforandebeslut eller genom reviderade beslut. Det ér av
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yttersta vikt att nimnden erhaller kontinuerliga uppdateringar

om projektets status fram till dess att genomforandet ar
fullbordat.

Beslutsgang

Ordféranden Clara Lindblom (V) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets férslag som stods av
ordféranden Clara Lindblom (V), Anders Osterberg m.fl. (S),
Martin Hansson (MP), Sergej Salnikov (SD) och Hansi Karppinen

(L).

Sarskilt uttalande
Hansi Karppinen (L) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

I samband med utredningen av den tekniska upprustningen av
fastigheten Beridarebanan 10 som huserar for manga
stockholmare en vilkidnd métesplats, vill vi dven lyfta vikten
av att redan 1 utredningen se 6ver mdjligheten for en hog
andel dterbruk samt mojlighet till lokalt producerad energi.

En del i1 att mota stadens hogt uppsatta miljomal &r att 6ka
andelen dterbruk vid renovering av stadens fastigheter. De
byggnadsdelar, inredning och installationer mm som kan
aterbrukas kan med fordel anvdndas inom den berdrda
fastigheten men kan dven nyttjas av andra via t.ex.
aterbrukningscentraler.

Vidare ser vi dven att andelen lokalproducerad klimatvinlig
el Okar, forslagsvis genom att utreda mojligheten till
installation av fler solceller. Aven detta bor tas med i
utredningen.

Ersattaryttrande
Lovisa Hedin (KD) instimmer 1 forslag fran vice ordféranden
Henrik Virro m.fl. (M).

Handlingar i arendet
e FSK 2024/41-1 (Godkind - R 1) Teknisk upprustning av
installationer, plan 4-10, Beridarebanan 10. Utredningsbeslut
e FSK 2024/41-2 Bilaga 1 Projektdirektiv
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§ 11

Hyresgastanpassning av Kulturhuset, Skansen 23.
Slutredovisning
FSK 2022/48

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden godkinner slutredovisning avseende
hyresgéstanpassning av Kulturhuset, Skansen 23.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Clara Lindblom (V) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Henrik Virro m.fl. (M) ldmnar sérskilt uttalande
enligt foljande:

Den 22 februari 2022 beslutade fastighetsnimnden om att
genomfora hyresgistanpassningen inom fastigheten Skansen
23 till en investeringsutgift om 20 mnkr. Vi kan nu konstatera
att projektet overskridit budgeten med dver 50 procent, det ar
anmérkningsvért. Den forklaring som anges fran kontoret &r
att detta priméart hinger samman med den hévning av
entreprenadavtalet som gjordes under projektets gang da
entreprendren under projektets gang visade sig inte kunna
leverera enligt bestdllning. For fardigstéllandet av projektet
gjordes dérfor avrop fran kontorets byggramavtal, vilket
medforde dndrade forutséttningar 1 priser och tidplan.

Sedan nagot ar tillbaka tilldmpar kontoret en ordning dér
beloppen i investeringsbesluten sekretessbeldggs sé linge
projektet pagar. Dessa offentliggors forst 1 samband med
slutredovisning for nimnd. Bakgrunden till denna ordning &r
ratt och riktig, den ska bland annat bidra till att 6ka
konkurrensen mellan anbudsgivare i upphandlingar.
Samtidigt finns mer arbete kvar att gora for att tillse att
beslutad budget ocksa haller. Om ndmndens beslutade budget
dnda overskrids 1 slutdndan sé torde det kunna anses att
ordningen till viss del &r utan den verkan som avses.
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Slutresultatet blir 4ven en 6kad hyra for hyresgésten, i detta
fall Kulturhuset Stadsteatern.

Vi ser déarfor med tillforsikt, pa en kommande nimnd, fram
emot en redovisning av det arbete som kontoret genomfor
med att utveckla och implementera
avtalsforvaltningsmodellen for att sékerstélla att ingdngna
avtal efterlevs och att varor och tjdnster levereras med
efterfragad kvalitet och till avtalat pris, samt att vidta atgédrder
dér sé inte &r fallet.

Hansi Karppinen (L) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Nu nér hyresgéstanpassningen av Kulturhuset slutredovisas
kan vi se att det som berdknades kosta 20 mnkr blev ca 10
mnkr dyrare. Vi ser det som bekymmersamt att flertalet av
stadens projekt ofta blir mycket dyrare an vad som forst
angivits. Darfor vill vi understryka vikten av att staden stérker
sina interna kontroller och dirmed far kontroll 6ver
kostnadsokningarna som vi fatt se pa senare tid.

Som medskick till forvaltningen ser vi gidrna att en
utvirdering av vad som gatt fel presenteras och att man i
framtiden stéller ritt och striktare krav pa entreprendrer nér
dessa upphandlas.

Ersattaryttrande
Lovisa Hedin (KD) instdmmer 1 sirskilt uttalande frdn vice
ordforanden Henrik Virro m.fl. (M).

Handlingar i arendet

FSK 2022/48-31 (Godkénd - R 1) Hyresgéstanpassning av
Kulturhuset, Skansen 23. Slutredovisning
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§12
Forvaltningschefen informerar
Ingen information denna géang.
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§13
Fragor for beredning och 6vrig information

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt sitt forslag:

1. Fastighetsndmnden beslutar att 6verlimna skrivelserna till
fastighetskontoret for beredning.

Skrivelser for beredning
Anmilan av inkomna skrivelser till fastighetsnimnden enligt
foljande:

1. Skrivelse fran ordféranden Clara Lindblom (V), Anders
Osterberg m.fl. (S) och Martin Hansson (MP) om
arrendeavtal for idrottsfastigheter dnr. FSK 2024/366

2. Skrivelse fran vice ordféranden Henrik Virro m.fl. (M),
Frank Hojem (C) och Hansi Karppinen (L) om skyddsrum
dnr. FSK 2024/367

3. Skrivelse frdn Hansi Karppinen (L) om Spénga jarnhandel
dnr. FSK 2024/368

4. Skrivelse fran Hansi Karppinen (L) och Frank Hojem (C)
om att rddda stadens foreningsliv fran hyreschocker dnr.
FSK 2024/369

5. Skrivelse fran Frank Hojem (C), vice ordféranden Henrik
Virro m.fl. (M) och Hansi Karppinen (L) om stadens
fastigheter med korttidskontrakt dnr. FSK 2024/370
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