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Forhyrning av utbildningslokaler for
Vuxenutbildning Soderort, Ekholmsvagen 41-43

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut

1. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkdnna forhyrning
av utbildningslokaler pd Ekholmsvégen 41-43.

2. Arbetsmarknadsmarknadsndmnden beslutar att ge
forvaltningschefen i uppdrag att dverta befintligt hyresavtal
samt teckna tilldggsavtal, i enlighet med vad som anges i
detta tjdnsteutlatande.

3. Arbetsmarknadsnimnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Sammanfattning

Da utbildningsforvaltningen &r 1 behov av arbetsmarknadsndmndens
nuvarande lokaler pd Varholmsbackarna 100 sa foreslas en flytt av
arbetsmarknadsndmndens verksamhet, Vuxenutbildning Soderort,
till Ekholmsvégen 41-43. Dessa lokaler hyrs for nidrvarande av
utbildningsforvaltningen. Hyresvird for lokalerna d&r SBB och
nuvarande hyresavtal striacker sig fram till 2024-09-30. Lokalerna
star idag tomma.

Néamndens nuvarande lokaler p4 Varholmsbackarna ar pa 2 786
kvm med en hyra pé drygt 1 000 kr/kvm. Lokalerna pa
Ekholmsvégen dr pa 1 972 kvm med en nuvarande hyra pé cirka
1 100 kr/kvm.

Forvaltningen foreslar nimnden att 6verta utbildningsforvaltningens
befintliga hyresavtal per 1 augusti 2023 pa Ekholmsvéigen samt
teckna ett tredrigt tilldggsavtal for perioden 1 oktober 2024 — 30
september 2027 med nio manaders uppsdgningstid. Den nya
bashyran inkl. virme och el ar 1 500 kr/kvm.

Bakgrund

Utbildningsforvaltningen &r i behov av ndmndens lokaler pa
Vérbergsskolan, dd man behover evakuera S6derholmsskolans
verksamhet. Anledningen ar att S6derholmsskolans kok och matsal
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ar 1 déligt skick och kréver renovering. Det finns ocksa behov av
atgdrder for arbetsmiljon 1 koket.

Exploateringskontoret dr ocksa angeldget om att S6derholmsskolan
kan evakueras for att kunna genomfora planerat byggprojekt.
Exploateringskontoret bedomer att det blir komplicerat att garantera
elevernas sdkerhet under byggtiden. Entreprenaden blir ocksa mer
komplicerad, tidskrdvande och dyrare om eleverna dr kvar pa
Sdderholmsskolan.

Arendet

Arbetsmarknadsndmnden hyr idag utbildningslokaler for
Vuxenutbildning Stockholm péd Varbergsskolan, Varhdlmsbackarna
100. Lokalen ar pa 2 786 kvm och hyran ligger pa drygt 1 000:-
/kvm. Hyresvérd dr SISAB.

Utbildningsforvaltningen &r i behov av ndmndens lokaler pa
Vérbergsskolan, d4 man behover evakuera S6derholmsskolans
verksamhet.

Arbetsmarknadsforvaltningen sdker dirmed andra lokaler for sin
utbildningsverksamhet i sdderort. I forsta hand har forvaltningen
undersokt mojligheten att hitta lokaler ddr staden dr hyresvérd, men
har inte lyckats hitta sddana lokaler.

Utbildningsforvaltningen hyr idag lokaler, 1 972 kvm, pa
Osterholmsskolan, men nyttjar inte dessa lokaler och betalar
darmed tomgangshyror. Hyresavtalet striacker sig fram till 30
september 2024. Lokalerna &r pa 1 972 kvm och hyran &r for
ndrvarande pa cirka 1 100 kr/kvm. Hyresvird dr SBB, vilka har
forvdrvat lokalerna av SISAB.

Arbetsmarknadsforvaltningen har tillsammans med
utbildningsforvaltningen traffat SBB déar
arbetsmarknadsforvaltningen bland annat har understrukit vikten av
att hyresnivan hélls pd en lag niva efter att nuvarande avtal 16pt ut.

Forslaget ar att arbetsmarknadsforvaltningen 6vertar nuvarande
hyresavtal som utbildningsforvaltningen har med SBB, vilket
stracker sig fram till 30 september 2024. Samtidigt tecknar
ndmnden ett 3-4rigt tilldggsavtal for perioden 1 oktober 2024 till
och med 30 september 2027 med niomanaders uppsédgningstid. Den
nya bashyran dr 1 500 kr/kvm och dé ingar virme och el.
Forvaltningens uppfattning ar att den foreslagna hyresnivan ar
godtagbar.
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Verksamhetsanpassning

Lokalen behdver en del verksamhetsanpassningar bland annat i
form av att tva viggar sétts upp sa att tva ytterligare rum fas, vilket
innebdr att dven ventilationen behdver kompletteras i dessa rum. Ett
rum behdver byggas om till elevpentry. Malningsarbeten i vissa
delar samt omlidggning av golvmatta i de rum dér mattan &r trasig.
Lagning av kakel 1 ndgra badrum, utbyte av de anpassade handfat
och WC i nagra badrum samt utbyte till LED-armaturer.
Ovanstdende verksamhetsanpassningar och uppfriaschningar
kommer att utféras under sommaren.

Hyra och kostnader

Hyran berdknas pa basis av 100% av indextalet for oktober ménad
ar 2023. Kostnader for verksamhetsanpassning pa cirka 900 000
kronor tillkommer och 14ggs pa hyra under tillaggsavtalets avtalstid
pa tre ar. Kostnader for flytt, it, l&s och larm samt delvis ny
moblering och separat tecknande av avtal for sophantering
tillkommer.

Tidsplan
Tilltrdde till de nya lokalerna pa Ekholmsvigen 41-43 beréknas
kunna ske 1 augusti 2023.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samarbete mellan ekonomistaben och
Vuxenutbildning Séderort. Arendet kommer att samverkas med de
fackliga parterna.

Arbetsmarknadsforvaltningens synpunkter och forslag
Arbetsmarknadsforvaltningen anser att de nya lokalerna pa
Ekholmsvigen 41-43 kommer att uppfylla verksamheternas behov.
Tillgdngligheten for personer med funktionsnedsdttning dr hog och
lokalen nas enkelt av personer som kommer med fardtjédnst och med
kollektivtrafik. Det geografiska laget anses bra d& verksamheten
riktar sig mot personer frén hela Stockholm.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar att nimnden beslutar att
godkédnna forhyrning av lokal p4 Ekholmsvégen 41-43 och att
ndmnden ger forvaltningschefen i uppdrag att teckna hyresavtal, 1
enlighet med vad som anges i detta tjdnsteutlatande.

Jamstalldhetsanalys

Arbetsmarknadsforvaltningen anser att den nya lokalférhyrningen
fungerar bra for bdde kvinnor och mén och att inga sédrskilda
atgdrder utifran ett jimstélldhetsperspektiv behover vidtas.
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Utifran ovanstaende foreslar arbetsmarknadsforvaltningen
arbetsmarknadsndmnden att besluta i enlighet med forvaltningens
forslag.

Karina Uddén Fredrik Bister
Arbetsmarknadsdirektor Ekonomichef
Arbetsmarknadsforvaltningen Arbetsmarknadsforvaltningen
Bilaga

1. Karta och bild pa fasad Ekholmsviagen
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