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Inriktningsarende om gruppboende,
Trollesundsvagen 44

Forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beslutar att
godkénna forvaltningens forslag om att hyra in en
friliggande gruppbostad av fastighetsdgaren Mofast for
personer med funktionsnedséttning enligt SOL, pé
Trollesundsvigen 44 i fastigheten Fargfotot 3, Bandhagen.

2. Stadsdelsnimnden hemstéller hos kommunstyrelsen
ekonomiutskott om att fa teckna hyresavtalet.

3. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd uppdrar 4t
forvaltningen att ansoka om stimulansbidrag via
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Sammanfattning

I syfte att tillgodose stadens behov av gruppbostider foreslar
forvaltningen att en friliggande gruppbostad om 13 ldgenheter samt
personal- och gemensamhetsutrymmen inréttas i fastigheten
Férgfotot 3, Bandhagen pa Trollesundsvégen 44, fastighetségare
Mofast.

Bakgrund

Idag &r det 14ng ko till gruppbostdder inom socialpsykiatri, minst ett
ar och konsekvensen blir att staden fér teckna individavtal utanfor
LOV till en hogre kostnad. For att tillgodose stadens behov av
gruppbostéder vill forvaltningen inréitta en gruppbostad om 13
lagenheter samt personal- och gemensamhetsutrymmen i fastigheten
Férgfotot 3, Bandhagen pa Trollesundsvégen 44

Genomforandegruppen for planering och byggande av sdrskilda
boenden foreslog den 8 juni 2021 att stadsdelsforvaltningen gér
vidare med forslaget att inrétta en ny gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt SoL pa Trollesundsvégen 44 i
Bandhagen i ett inriktningsdrende.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelning Stadsmiljo och lokaler i
samarbete med avdelning Social omsorg vuxen. Samrad har hallits
med genomforandegruppen for planering och byggande av sérskilda
boenden for personer med fysisk och psykisk funktionsnedséttning.
Samrad har dven skett med hyresférhandlingsfunktion,
Serviceforvaltningen.

Arendet

Forvaltningen vill hyra in en gruppbostad fran fastighetségaren
Mofast for att inrdtta ett boende for personer med
funktionsnedsattning enligt SOL. Gruppbostaden kommer
inrymmas 1 ett friliggande hus pa 2 plan. Idag finns det 12 stycken
lagenheter 32-34 kvm (1rok). Tvéttstuga, gemensamhetsutrymmen
och personalutrymmen. For att forbéttra ekonomin kommer en
gemensamhetsyta byggas om for att inrymma ytterligare en
lagenhet pa cirka 33 kvm. En ytskiktsrenovering planeras i stora
delar av lokalen och samtliga kok byggs om for att uppfylla dagens
krav enligt funktionsprogrammet.

Alla lagenheter kommer fa ett vélplanerat kok/vardagsrum med
sovplats och separat forrad i ldgenheten. Badrummen ar
tillgédnglighetsanpassade. Gemensamhetsytan inrymmer ett
arbetskok och en separat matplats for 13 personer med utgéng till
gemensam uteplats. Personaldelen bestar av kontorsrum, ett jour
rum och tvéttstuga.

Enligt uppmétning &r 1dgenheternas storlek fordelat enligt foljande;
- ldgenheternas storlek varierar mellan 32-34 kvm, totalt
424 kvm.
- gemensamhetsytor samt personalytor uppgar till274 kvm.
Den totala arean for gruppbostaden dr 698 kvm.

Da fastigheten dr placerad med gangavsténd till tunnelbanestationen
Bandhagen dr kommunikationerna goda till den nya bostaden.

Hyreskostnad
Inhyrningskostnad 2 050 kr/kvm
Tillagg ombyggnad, 700 kr/kvm
anpassning
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Total kostnad f6r ombyggnaden och anpassningarna 7 329 000 kr.

Stimulansbidrag

Staden har mojlighet att direktfinansiera tilldaggskostnaderna om sé
onskas de tre forsta aren med 1 250 000 kr per ar via
stimulansbidrag.

Stimulansbidrag kan sdkas i samband med inriktningsskedet.
Vilket uppgar till:

1 186 250 kr /ar i 3 r berdknat pd 250 kr/lagenhet och dygn
500 000 kr i projektstod

Totalt 4 058 750 kr.

Hyreskostnad netto
Hyresnivaerna berdknas fran 6 685 kr/manad till 7 103 kr/man
beroende pé lagenheternas storlek.

1 919 500 kr/ér

1 067 940 kr/ér
851 560 kr/ar

Hyreskostnad for fastigheten

Hyresintdkter fran boende
Nettokostnad

Berédknad inflyttning &r april 2022.

Synpunkter och forslag

I syfte att tillgodose stadens behov av gruppbostidder foreslar
forvaltningen att en friliggande gruppbostad om 13 ldgenheter samt
personal- och gemensamhetsutrymmen inréttas 1 fastigheten
Férgfotot 3, Bandhagen pd Trollesundsvégen 44, fastighetségare
Mofast. Enskede Arsta Vantors stadsdelsnimnd godkinner
forslaget om nytt hyresavtal for inrdttande av gruppbostad for
personer med funktionsnedsittning enligt SOL pa Trollesundsvigen
44 1 fastigheten Fargfotot 3, Bandhagen samt ans6ker om
stimulansbidrag.

Anders Carstorp Kersti Tagesson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Geografiskt ldge
2. Hyresavtal med bilagor (lokalavtal och blockhyresavtal)
3. Uppmétning av lokalen
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