Protokoll 2017-12-07

KONTAKT

Annika Hejde Palm
087372160
Annika.HejdePalm@familjebostader.com

Protokoll 7/2017

fort vid sammantrade for AB Familjebostiaders styrelse den 5 december 2017
kl. 08:15 - 09:10

NARVARANDE
Styrelseledamoter Ann-Margarethe Livh

Christina Elffors Sjodin
Arvid Vikman
Ray Zegarra
Mikael Lind
Ewa Samuelsson
Asa Odin Ekman

Suppleanter Thomas Hogberg
Jenny Storm Gillberg
Lars-Erik Backman
Peter Lundberg
Hanna Gerdes
Ovriga nirvarande Jasmine Carlsson, Anette Sand, Susanne
Tiderman, Erica Lawesson, Karin Jacobsson,
Héakan Siggelin, Lars Bjork, Annette Elmstrom
Justerare Ann-Margarethe Livh, Christina Elffors Sjodin
Paragraf 881-17

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Anmaélan av foregaende protokoll
Anmaildes justerat protokoll fran styrelsens sammantride 2017-10-10.

§ 2. Val av justeringspersoner
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Utsags ordforanden Ann-Margarethe Livh att jamte vice ordféoranden Christina
Elffors Sjodin justera dagens protokoll.

§ 3. Avrapportering avgivna remissvar

DNR FB 2017/1781
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade godkanna rapporten.

§ 4. Stockholms Stadshus ABs beslut avseende
kompletterande agardirektiv

DNR FB 2017/1708

Kommunfullméaktige och Stockholms Stadshus AB har behandlat ett drende
angdende komplettering av Stockholms Stads program f6r upphandling och
inkop med bl a riktlinjer for allmanhetens insyn. Stockholms Stadshus AB har
givit bolaget i uppdrag att anta dessa riktlinjer.

Styrelsen beslutade godkanna bilaga 1 till Utl 2017:191.

§ 5. Styrelsens sammantradesdagar 2018

DNR FB 2017/1706
Forelag styrelsedarende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade att ordninarie styrelsemoten under 2018 ska 4ga rum
tisdagen den 20 februari

tisdagen den 10 april

tisdagen den 5 juni

tisdagen den 4 september

tisdagen den 9 oktober

tisdagen den 4 december

§ 6. Firmatecknare for AB Familjebostader

DNR FB 2017/1778
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade att AB Familjebostaders firma ska tecknas - forutom av
styrelsen - av verkstillande direktoren Anette Sand, fastighetschefen Lars
Bjork, chefen for VD-staben Susanne Tiderman, chefen for
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Projektutvecklingsavdelningen Hékan Siggelin, kommunikationsdirektoren
Erica Lawesson, ekonomichefen Karin Jacobsson, HR-chefen Therese
Kjellgren, bolagsjuristen Annika Hejde Palm samt styrelseledamoterna Ann-
Margarethe Livh, Christina Elffors Sjodin, Arvid Vikman, Asa Odin Ekman,
Ray Zegarra, Mikael Lind och Ewa Samuelsson - tva i forening.

Dessutom har verkstallande direktoren, och i forekommande fall tillf6rordnad
verkstillande direktor, i enlighet med 8 kap 29 § jamférd med 8 kap 36 §
aktiebolagslagen ritt att teckna firman betraffande lopande
forvaltningsdtgarder m m och att foretrada bolaget utat.

§ 7. Finansiell manadsrapport 2017-10-31

DNR FB 2017/1768
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade att lagga Stadsledningskontorets rapport till handlingarna.

§ 8. Verkamhetsplan och budget for 2018

DNR FB 2017/1770
Forelag styrelsedarende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade att godkdnna verkstillande direktorens forslag till
verksamhetsplan och budget 2018.

Ledamoter och suppleanter representerande (M), (L) och (KD) lamnade
foljande sdrskilda uttalande:

Foreliggande darende forhaller sig till de ekonomiska ramar och de mal som
anges i kommunfullmiktiges budget. Eftersom vi har reserverat oss mot saval
budgeten som verksamhetsplanen for 2018 har vi darfor skiljaktig mening dven
avseende inriktningen i budgetplaneringen for kommande &r.

De kommunala bostadsbolagen har ett sdrskilt ansvar for att fornya och
utveckla ytterstaden och gora hela Stockholm attraktivt i alla dess delar.
Bostadsbolagen ska medverka till att utveckla ytterstaden, dess miljoer och
attraktivitet i samverkan med privata aktorer och boende. Det ar darfor bra att
det mycket viktiga utvecklingsarbetet i ytterstadsomradena fortsitter, liksom
den ambitidsa renoveringen av miljonprogrammen. Det ir just i ytterstaden
som bolaget har en koncentration av sitt bestdnd, och har darfor en sarskilt
viktig roll i dess utveckling. Vi konstaterar att bolaget ska fortsatta samarbetet
for utvecklingen i Ragsved, vilket ar positivt. Vi anser dock fortsatt att det
utmarkta fastighetsdgarsamarbetet som bedrivits i Rinkeby borde vara fullt
mojligt att dra lardom och nytta av dven i Ragsved, trots att den samlade
agarstrukturen i stadsdelen ser annorlunda ut. Att utveckla helt nya arbetssatt
och strategier kan inte vara det mest effektiva anvindandet av resurser.

I tertialrapport 2 kunde vi notera att bolaget missar maélet for antal paborjade
bostider med bred marginal. Arsmalet ligger pa 780 bostider och till och
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augusti har endast 196 paborjats, med en prognos pa 515 bostader for helaret.
Precis som foregdende ar visas fortsatt en betydande avvikelse pa 6ver 30
procent i investeringsbudgeten, beroende pa att manga byggprojekt har skjutits
pa framtiden.

For oss ar det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala
bostadsbolagen tillats vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att
Stockholm far en vil fungerande bostadsmarknad som kidnnetecknas av god
rorlighet och tillgdnglighet for alla. Det ar angeléget att bolaget fortsitter att
vara aktivt i fastighetsforvaltningen, att vara beredd att saval forvarva lampliga
objekt vid 1ampliga tillfallen, som att sélja objekt - for stockholmarnas,
hyresgasternas och bolagets basta.

Vi konstaterar att vara generella farhagor kring hyresrattens framtid borjar visa
sig i stadens bostadsbolag. Hyresforhandlingarna for 2017 gav 0,73 procent i
ho6jning, vilket ar 1agt och beror pa ett systemfel i hyressiattningssystemet.
Bolaget sjdlva konstaterar att hyresforhandlingarna under senare ar gett en
mycket 14g hyresutveckling som understiger inflationen samtidigt som bolagets
fastighetskostnader okar till f6ljd av den generella prisokningen. I befintligt
bestand innebar de senaste tva arens hyresutveckling att intdkterna realt har
minskat. For att skapa rimliga langsiktiga forutsattningar for
hyresrattsmarknaden kravs en overenskommelse som ger en utveckling av
hyresnivaerna i paritet med den generella kostnadsutvecklingen.

§ 9. Anmalan ny limit 2018 AB Familjebostader

DNR FB 2017/1783

Forelag styrelsedarende av verkstillande direktoren.

Ordforanden Ann-Margarethe Livh yrkade bifall till verkstallande direktorens
forslag.

Ledamoter och suppleanter representerande (M), (L) och KD yrkade avslag pa
verkstéllande direktorens forslag samt att styrelsen darutover skulle anfora
foljande:

Det ar anmarkningsvart att bolagets ldnelimit foreslas hgjas fran 6 500
miljoner kronor till 7 100 miljoner kronor. Detta samtidigt som investeringarna
for 2017 missas med 400 miljoner. Det ar tydligt att den rédgronrosa
majoriteten ger en graddfil pA marknaden till de allmannyttiga bolagen.
Limiten har redan hojts och staden som helhet prognostiserar for en 6kad
skuldsittning om 100 miljarder kronor till 2022. Vi maste aterigen patala
vikten av att vi behover fa in kapital i bolaget genom att tillaita ombildningar i
ytterstaden och via forséljning av fastigheter. Bolaget bor for detta &ndamal
ombaende inventera lampligheter fastigheter, saval befintliga som i pagaende
processer.

Att bygga allting med lanade pengar ar bade osunt och riskabelt, och kommer
att sla mot stockholmarna nar rantan gar upp. I det ssmmanhanget kan vi inte
nog understryka vikten av att nyckeltal som soliditet och driftnetto f6ljs
noggrant.
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Ordforanden stillde de bada forslagen mot varandra och fann att styrelsen
hade beslutat bifalla verkstillande direktorens forslag.

Styrelsen beslutade saledes att godkdnna ny limit 2018 om 7 100 mnkr.

§ 10. Resultatrapport januari — oktober 2017, AB
Familjebostader

DNR FB 2017/1769
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade godkidnna resultatrapport for januari t o m oktober 2017.

§ 11. Antagande av reviderad finanspolicy
Forelag styrelsedarende av verkstillande direktoren.

§ 12. Riktlinjer for bolagets EU-policyarbete

DNR FB 2017/1703
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade godkanna riktlinjer for bolagets EU-policyarbete, daterade
2017-11-09, som ersitter tidigare EU-positionspapper for bostadsbolagen,
beslutat 2014-02-11.

§ 13. Rapport avseende Familjebostaders hallbarhetsarbete

DNR FB 2017/1704
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade godkidnna rapporten.

§ 14. Brandskyddspolicy

DNR FB 2017/1767
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade anta brandskyddspolicy daterad 2017-11-14.
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§ 15. Revidering av genomforandebeslut gallande AB
Familjebostaders nyproduktion av lagenheter i kv.
Saterhojden 1, Ragsved

DNR FB 2017/1810

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade

1. Att studentldgenheterna lyfts ur projektet och laggs till ett eget projekt,
Faboden 1, med planerat genomforandebeslut under 2018.

2. Att det reviderade projekt Saterhojden 1, som omfattar 70 ligenheter inom
stadens satsning pa Stockholmshusen till en total produktionskostnad om
162,6 mnkr inkl. moms godkénns.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

§ 16. VD-rapport

Anette Sand informerade om en brand i en fastighet i Bandhagen.

§ 17. Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor anmaldes.
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Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Ann-Margarethe Christina,Lihv 2017-12-11
LENA CHRISTINA,ELFFORS SJODIN 2017-12-07
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