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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i Kv Faboden, Ragsved

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

e Genomforande for nybyggnation i Kv Fiaboden, som omfattar 108 bostéader till en total
produktionskostnad om 207 mnkr inkl. moms godkanns.

e VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mal om 40 000 nya bostader till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 lagenheter
per ar. Bolaget kan med projektet Fiboden tillfora bostdder i ett viletablerat och uppskattat
omrade med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar nybyggnation av
108 bostider till en total produktionskostnad om 207 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en
mojlig byggstart hosten 2018 med ett forvantat fardigstillande viren 2020

OMFATTNING
Antal lagenheter Antal lokaler Antal garage-/P-platser
108 0 10
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Visionsbild

Projektbakgrund

Familjebostader har tidigare fatt en markanvisning inom kvarteret Saterhgjden. Projektet delades
hosten 2017 upp i tva projekt, Saterh6jden och Faboden. Hosten 2017 dndrades inriktning i
projektet, istillet for att inom Faboden uppfora 147 st studentbostiader, uppfora 108 st
bostadsldgenheter i varierande storlekar fran 1 till 4 rum och kok. Planerad produktionsstart ar
hosten 2018 och inflyttning berdknas ske varen 2020.

Geografiskt omrade

Omréadet ar belaget vid Bjursiatragatan séder om tunnelbanesparen i Ragsved.
Det dr ca 250 m till Ragsved torg, dir service, bussar samt tunnelbanestation finns.
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Befintligt omrade, Fiboden markerat med rott.

Produktutformning

Bostdderna ar uppdelade pa tva huskroppar, vinkelstidllda mot gatan for att skapa ménga
lagenheter. Husen har fem vaningar fran gatuniva, samt souterrang mot skogspartiet. Husen
innehaller sammanlagt 108 lagenheter.

Objektstyp Antal [st.] Andel [%]

1 RoK 71 47
2 RoK 12 14
2,5 Rok 10 14
3 RoK 11 17
4 RoK 4 8

Summa 108 100
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Organisation

Kommunfullmaktige

Projektkostnad:
Stockholm Stadshus 300 mnkr >.
Styrelse
Avdelningschef
Exploateringskontoret
Enhetschef
Stadsbyggnadskontoret
Tidplan
Milstople Tidpunkt
Markanvisning 2013 Q2
Inriktningsbeslut 2017 Q1
Genomfdrandebeslut 2018 Q2
Prel. Byggstart 2018 Q4
Prel. Inflyttning 2020 Q2
Prel. Slutredovisning 2021 Q1
Ekonomi

Baserat pa en produktionskostnad om 207 miljoner kronor inkl. moms, férviantade hyresnivaer och
normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i Ragsved uppnaés ett positivt resultat.

Kvalitetssakring
MILJOKRAV
Projektet ska ta hansyn till Familjebostdders miljoprogram samt sa ska allt byggmaterial bedomas

enligt Byggvarubedomningen.

Med hénsyn till ekonomin kommer detta hus gora avsteg fran foretagsbeslutet att samtliga
nyproduktionsprojekt ska uppna Miljobyggnad Silver.
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Projektet ska uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt
Stockholm Stads direktiv och Familjebostidders energistrategi.

PROJEKTRISKER

En identifierad vasentlig risk i projektet, dvs med ett riskviarde 6ver 12 i risktabellen, dr den
befintliga servisvattenledningen mellan byggnad 7 och 8. Denna dagvattenledning kommer att
frilaggas for att kunna bygga trappa ner till skogsomrade och utrymningsentréer bakom hus 7 och
8. Stockholm Vatten kontaktas for atgiarder kring detta. Se risktabell, bilaga 2 (sekretess).

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet visentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Familjebostader har med Fiboden planer vid ett omrade langs Bjursétragatan som lampar sig bra
for nyproduktion. Genom projektet tillfors 108 nya lagenheter i tra i narhet till natur. Bolaget
bedomer att det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket
lag. Familjebostdaders VD och ledningsgrupp rekommenderar darfor styrelsen att fatta beslut i
enlighet med forslaget.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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