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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i kv. Prastgardshagen 1, Solberga

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

e Genomforande for nybyggnation i kv. Prastgardshagen 1, som omfattar 65 studentbostider till
en total produktionskostnad om 103 mnkr inkl. moms godkéanns.

e VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mal om 40 000 nya bostader till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 lagenheter
per ar. Bolaget kan med projektet, Prastgardshagen, tillfora studentbostéder i ett viletablerat och
uppskattat omrade med god tillging till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt
nybyggnation av ca 65 studentbostiader samt 1 lokal till en total produktionskostnad om 103 mnkr
inkl. moms. Projektet planeras for en majlig byggstart sommaren 2018 med ett forvantat
fardigstillande Vintern 2020.

OMFATTNING
Antal lagenheter Antal lokaler Antal garage-/P-platser
65 1 0
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Projektbakgrund

Pristgardshagen 4r en komplettering med studentbostider inom egen fastighet i Solberga, Alvsjo.
Idén uppkom da programmet for Kabelverket 2 och Sandaletten 1 togs fram 2012, Familjebostdder
ansokte om en markanvisning for platsen i juni 2013 och 17 november beslutade
exploateringsndmnden att markanvisa Familjebostiader 70 studentbostédder enligt framtaget
forslag. Det totala antalet lagenheter justerades senare ner till 65. Prastgdrdshagen ingar i samma
detaljplan som Sandaletten som &r en kontorsfastighet Familjebostiader forviarvade tillsammans
med JM i september 2012.

Geografiskt omrade

Prastgardshagen ligger i Solberga norr om fastigheten ligger Solbergaskogen som ar ett populart
rekreationsomréade och ett industriomrade dar Kabelverket ar en del och nordost om fastigheten
finns Sandaletten som ingér i samma detaljplan. I Alvsj6é centrum som #r ca 10 min gangvig bort
finns pendeltagstation och bussar, en busshallplats finns rakt utanfor fastigheten pa
Gotalandsvigen och i omradet planeras for en tvirbana. I Alvsjo finns service i form av
matvarubutik, gym, restaurang och café.
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Kvarteret markerat i gront
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Produktutformning

Kvarteret som idag rymmer ett kollektivhus kompletteras med ett studentboende i hérnet
Gotalandsviagen/Armborstvigen pa 6 vaningar. Studenthuset distanserar sig fran kollektivhuset
och placeras i tomtgrans med entré fran hornet Gétalandsvagen/Armborstvagen. Tomtens
sluttning ger en souterrangvaning med en lokal mot Gotalandsviagen, mot Armborstvigen forlaggs
cykelrum, sophantering, tvattstuga och teknik. Garden mellan kollektivhuset och studentboendet
omgestaltas och uppgraderas. Mot garden och det befintliga kollektivhuset far huset en loftgang.
Parkering planeras samnyttjas med garaget i Sandaletten och parkeringstal ar for studentboendet
satt till 0,1. Det innebar att ingen egen parkering finns medtagen for Prastgardshagen.

Objektstyp Antal [st.] Andel [%]
1 RoK 65 96

2 RoK -

3 RoK -

4 RoK -

5 RoK -

Lokaler 1 4

Totalt: 66 100 %

Organisation

Kommunfullmaktige
Projektkostnad:

300 mnKr >.
Stockholm Stadshus

Styrelse

Avdelningschef
Exploateringskontoret

Enhetschef

Stadsbyggnadskontoret

Tidplan
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Milstople Beskrivning Tidpunkt

Inriktningsbeslut Q4 2014

Markanvisning Q4 2014

Genomférandebeslut Q2 2018

Prel. Byggstart Q4 2018

Prel. Inflyttning Q2 2020

Prel. Slutredovisning Q1 2021
Ekonomi

Kalkylen visar vilket utrymme som finns i projektet. Var bedomning ar att projektet har en god
forutsattning att klara uppstillda krav.
Se Investeringskalkyl, bilaga 1 (sekretess)

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsittningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostaders energistrategi.

PROJEKTRISKER
Foljande risker har identifierats som allvarliga, dvs med ett riskvirde 6ver 12 i risktabellen.

Armborstvigen ar enda mojliga avlastningsplats for material och enda infartsvég till ostfabriken
samt pagaende nyproduktion inom Kabelverket. Armborstvigen ar dessutom smal. Samordning
med omradets aktorer erfordras.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprattas for att sakerstélla identifiering av
intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Familjebostider har erhllit en attraktiv mark i niirheten av Alvsj6 station anses passa bra for
studentbostader. Genom projektet tillfors 65 nya studentlagenheter till omradet. Familjebostader
bedomer att det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket
ldg. Familjebostaders VD och ledningsgrupp rekommenderar darfor styrelsen att fatta beslut i
enlighet med forslaget.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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