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Remissvar: Energimatning i byggnader

Familjebostader har erhéllit forslag till "Boverkets foreskrifter och allméanna rad
om energimatning i byggnader” pa remiss och anfor foljande.

Sammanfattning av lagforslaget

Boverket har lagt forslag pa komplettering till forordningen om energimétning i
byggnader. Krav stills pa individuell mitning och debitering (IMD) i befintliga
byggnader. For befintliga byggnader som har hogre primarenergital an 200
kWh/kvm Atemp foresléas krav pa IMD for varme. Vid ombyggnad foreslas krav
pa att inféra IMD for varmvatten.

Familjebostaders synpunkter i sammanfattning

Familjebostader anser att Boverkets forslag att gransvardet for nar ett
flerbostadshus omfattas av krav att installera IMD, inte ska lasas till berdkningen
i nu gillande lagstiftning. Familjebostader forordar att lagen ska utga fran
primérenergitalet fran senaste energideklarationen som baseras pa da gillande
lag.

Vidare foreslar Boverket att installation av system for individuell matning och
debitering av virme inte ska anses vara tekniskt genomforbart om byggnaden har
luftburen varme. Denna definition behover fortydligas anser Familjebostiader, da
det inte framgar om t ex ventilationssystem med luftburen varme som fran- och
tilluftssystem (FTX) ingér i undantaget.

I Boverkets forslag anges dven principer for Ionsamhetsberakning, med
energiprisokningar pa 4 %. Dessa nivaer anser Familjebostdder ar for hoga och
anser att

2 % ar mer rimliga.

Boverket foreslar vidare att byggnadsagaren ska kunna visa att de
energieffektiviserande atgarder man avser att vidta ger en minskad
energianviandning, som innebar att byggnaden inte langre omfattas av kraven pa
IMD, senast 1 januari 2022. Familjebostader anser att denna tidpunkt ska
forskjutas minst ett ar, da energiprojekt kraver tid och resurser for utredning,
genomforande och utvardering.

Mot bakgrund av den situation samhéllet nu befinner sig i infor bor lagstiftaren
beakta att betydande resurser kommer att behova nyttjas for att konsolidera och
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aterskapa de varden som nu gar forlorade inom fastighetsbranschen och sitta en
tidplan darefter.

Bakgrund

EU direktivet EED, tradde i kraft i december 2012 och inférdes i Sverige genom
lag (2014:267) om energimitning och forordning (2014:348) om energimétning i
byggnader.

Forordningen kompletteras nu med bestimmelser om system for individuell
matning och debitering (IMD) i befintliga byggnader. Krav stills pa den som adger
ett flerbostadshus i Stockholms ldn som har ett arligt primarenergital 6ver 200
kWh/kvm Atemp att infora IMD for varme. Krav pa installation av IMD for varme
trader i kraft den 1 juli 2021.

Den som utfor en ombyggnad av ett flerbostadshus som innefattar en ny
installation av tappvarmvatten ska i samband med ombyggnaden installera
system for IMD av varje lagenhets forbrukning av tappvarmvatten. Kravet pa
installation av IMD for tappvarmvatten ska tillampas i ombyggnadsfall vid
ansokan om bygglov eller anmalan som gors efter den 1 juli 2021.

Familjebostaders synpunkter
Familjebostader lamnar harmed synpunkter pé de specifika delar i férslaget som
ar relevant for bolaget.

Berakningen av primérenergital for energimatning

Boverket foreslar att primérenergitalet ska bestimmas pé samma sétt som framgér av
avsnitt 9 i Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna rad, BBR, i dess
lydelse enligt BFS 2017:5. Boverket foreslar att faststéllandet av primarenergitalet ska
lasas fast till nu géllande energihushéllningskrav och liggas in i Boverkets foreskrifter
och allménna rad om energiméitning for byggnader.

Familjebostaders synpunkter

Familjebostidder anser att det ar olyckligt att primarenergitalet foreslas lasas fast i
nu gillande lag. Lagstiftningen forandras 6ver tid och redan nu finns forslag om
andring av berakning av primarenergitalet. Familjebostiader foreslar att
gransvirdet bor folja BBR. Forslaget innebar att Boverket behover dndra
foreskriften om energimatning fortlopande i BBR framover. Familjebostader
forordar att lagen ska utga fran primarenergitalet fran senaste
energideklarationen som baseras pa da géllande lag. Det blir administrativt
orimligt och finns risker i att fastighetsagaren ska forhélla sig till olika
priméarenergital, beroende pa om det giller IMD for varme, energideklarationer,
ombyggnad eller nybyggnation. Med en sddan ordning skapas en modell med
dalig transparens. Mgjligheterna att redovisa jamforbar data inom branschen
kompliceras avsevirt.
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Kriterier for teknisk genomforbarhet

Boverket foreslér att installation av system for individuell métning och debitering av
varme inte ska anses vara tekniskt genomforbart om byggnaden har luftburen viarme.
Installation av system for individuell métning och debitering av virme och férbrukning
av tappvarmvatten &r inte heller tekniskt genomforbart om de historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga eller konstnérliga virdena skadas i en byggnad.

Familjebostaders synpunkter

Bolaget anser att Boverket behover fortydliga huruvida luftburen virme dven omfattar
fastigheter med fran- och tilluftssystem (FTX), och om IMD virme ddrmed inte ska anses
vara tekniskt genomforbart dven i dessa byggnader. I 6vrigt delar bolaget uppfattningen
att sérskilt vardefulla m.m. byggnader som kan skadas ska kunna undantas kraven pa
IMD.

Kriterier for proportionalitet i forhallande till mojliga energibesparingar
(Ionsamhet)

Boverket foreslar att installation av system for individuell métning och debitering inte dr
proportionellt i forhallande till mojliga energibesparingar om éatgérden &r privat- eller
foretagsekonomiskt olonsam. En atgird antas vara olonsam om investeringen ger en
avkastning, internrénta, som &r lagre dn byggnadsigarens avkastningskrav pa
investeringar, kalkylrdnta. Boverket foreslér att den ekonomiska livsldngden faststills till
10 ar och att den arliga energiprisokningen &r fyra procent.

Familjebostaders synpunkter:

Bolaget delar uppfattningen att den ekonomiska livslangden pa en atgérd kan vara pa 10
ar. Bolaget anser dock att en realistisk arlig energiprisokning bor uppskattas till tva
procent istéllet for fyra procent mot bakgrund av genomsnittliga 6kningar under de
senaste aren. Det riskerar annars skapa storre incitament for att investera i
energibesparande atgédrder d4n vad som i realitet &r l16nsamt.

Kriterier for konkreta, planerade energieffektiviserande atgarder for

flerbostadshus som omfattas av krav pa IMD varme

Boverket foreslar att byggnadsidgaren ska kunna visa att de energieffektiviserande
atgdrder man avser att vidta ger en minskad energianvéndning som innebér att byggnaden
inte langre omfattas av kraven pd IMD. Byggnadsigaren ska kunna styrka att dtgdrderna
kommer genomforas. Atgirder som genomfors i samband med en planerad ombyggnad
ska vara genomforda senast den 1 juli 2026. Enskilda atgérder, som inte genomfors i
samband med en ombyggnad, ska vara genomforda senast den 1 januari 2022.

Familjebostaders synpunkter

Bolaget rekommenderar att tiden for att dtgirder ska vara genomforda skjuts fram minst
ett &r, ej beaktat rddande situation i samhéllet, frimst avseende energidtgdrder som inte
ingér i en planerad ombyggnad. En grundliggande metod for att optimera energibehovet i
en byggnad ir att den injusteras, vilket bestar av tvA moment: grovinjustering och
finjustering. Grovinjustering av virmesystemet genomfors utanfér virmesésong och
fininjustering genomfors i gengild under uppvarmningssédsongen. Dartill kan inventering,
projektering och ytterligare atgirder tillkomma for de fastigheter som &nda inte bedoms
klara energikravet. Detta arbete bedoms uppga till cirka tva ar. Bolaget foreslar darfor att
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tiden for att enskilda atgérder ska vara genomforda forskjuts till senast 1 januari 2023,
eller senare beroende pa overgripande bedomning av situationen inom
fastighetsbranschen.

/
VD
Jonas Schneider
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