Protokoll 2020-09-01
Familjebostader, AB

KONTAKT

Annika Hejde Palm
087372160
Annika.HejdePalm @familjebostader.com

Protokoll 4/2020

fort vid sammantréade for AB Familjebostaders styrelse den 1 september 2020
kl. 09:00-10:30, Familjebostader, Hammarby Fabriksvag 67, Lokal Landsort

NARVARANDE
Styrelseledamoter Dennis Wedin (M)

Ida Karlbom (M)
Lena Kling (L)
Shadi Larsson (MP)
Rashid Mohammed (V)
Thomas Hogberg (S)
Ingela Edlund (S)

Suppleanter Erik Persson (M)
Saqib Shabbir (MP)
Hamid Ershad Sarabi (C)
Ewa Samuelsson (KD)
Pontus Olsson (S)
Yasmine Carlsson (V)
Inger Lagerman (S)

Ovriga nirvarande Jonas Schneider VD, Karin Jacobsson FB ledning,
Eva Strom Personalforetradare, Martin Holmén
Borgarradssekreterare

Justerare Dennis Wedin, Ingela Edlund
Paragraf §81-13

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll
Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantrade den 26 maj
2020.

§ 2. Val av protokolljusterare
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Utsags styrelsens ordférande Dennis Wedin att jamte vice ordféranden
Ingela Edlund justera dagens protokoll.

§ 3. Pandemins effekt pa verksamheten - Information
Jonas Scnheider informerade muntligt.

§ 4. Avgivna remissvar styrelsemote 2020-09-01

DNR FB 2020/1279
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot godkdnna rapporten.

§ 5. Finansiell manadsrapport juli 2020

DNR FB 2020/1285
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styreslen beslot 1agga Stadsledningskontorets rapport till handlingarna.

§ 6. Resultatrapport januari-juni 2020

DNR FB 2020/1288
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot godkdnna rapporten.

§ 7. Erbjudande om forsaljning for ombildning till bostadsratt -
Matpinnen 1

DNR FB 2020/1116
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Ordforanden Dennis Wedin (M) yrkade bifall till verkstillande
direktorens forslag.

Vice ordféranden Ingela Edlund m fl (S) och ledamoten Rashid
Mohammed m fl (V) yrkade att styrelsen skulle besluta foljande:

1. Avsla forsaljningen

2. Darutover vill vi anfora foljande:

Ombildningar av hyresldagenheter till bostadsritter innebar att styrelsen inte virnar om
bolagets intressen. Allménnyttiga bostadsbolag ska striava efter att frimja den sociala
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bostadsforsorjningen och sakerstilla att hyresgésterna ar ngjda och ges inflytande.
Istillet for att expandera bolaget vill den borgerliga majoriteten till varje pris minska
andelen allmédnnyttiga hyresratter i Stockholm. Forsaljningspriset grundar sig pd en
vardering som gjorts utifran hela fastigheten istéllet for varje enskild lagenhet, vilket
innebdr att priset for varje lagenhet ar lagre dn vad motsvarande lagenhet skulle kosta
pé 6ppen marknad. Det ir inte att hushélla med stockholmarnas gemensamma
tillgdngar pé ett ansvarsfullt satt. En sddan politik star i strid med lagstiftningens krav
pa affirsmissiga principer.

Ombildning av allménnyttans hyreslagenheter till bostadsratter bér omgaende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att siljas har ett 1agenhetsbestdnd med
betydligt lagre hyror dn nyproduktionen. Antalet hyresréatter med 6verkomliga hyror
kommer darfor att minska i Stockholm. Bostadsformedlingen kommer ddrmed att fa
sdmre mojligheter att formedla hyresrétter till hushall med lagre inkomster. Detta i en
tid dar bostadsmarknaden i regionen, med Bostadsférmedlingens ord, kinnetecknas av
en brist.

Den genomsnittliga kétiden ar idag uppe i 10,5 ar och kon. Sammantaget 6kade
bostadskon med nédstan 39 000 personer under ar 2019. Jamfort med 2012 dé de
borgerliga partierna senast var i full gding med att minska antalet allmadnnyttiga
hyresritter har antalet bostadssokande registrerade i Bostadsformedlingens ko
dessutom mer an fordubblats. Den bostadsbrist vi ser idag ar till stor del en konsekvens
av den borgerliga ombildningspolitiken mellan aren 2007-2014. Da ombildades nistan
26 000 bostéder och néstan 3 000 bostéader saldes till privata virdar samtidigt som
allmannyttan bara byggde 7 700 bostdder. Allménnyttans bestdnd minskade saledes
med 6ver 21 000 bostidder och allmédnnyttans andel av bostidder i Stockholm ar
historiskt exceptionellt 1ag.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer att leda till
att antalet inlamnade ldgenheter minskar de kommande &ren, och att den
genomsnittliga kotiden darmed fortsatter 6ka. Med nuvarande produktionstakt av
bostader i syfte att nd minskade boendekostnader tar det upp till sju ir att bygga ikapp
antalet hyresratter som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten
slappt 16s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behoven hos de
manga hyresgister som inte vill eller kan ombilda och oviljan att upphandla
varderingsforetag som inte sysslar med att ge rid om ombildning. Manga hyresgéster
har sjdlva fatt bemota felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar.
Stadens information till hyresgasterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill
ombilda, medan de 6vriga i stort sett far nja sig med att veta att de i alla fall inte
forlorar kontraktet.

Inte ens rddande pandemi har férmétt majoriteten att vilja ta fram riktlinjer for att
garantera en smittsiaker och rattssiker ombildningsprocess. Detta giller bland annat
om hur de oberoende konsulterna ska kunna bevaka kopstammor som eventuellt halls
digitalt och hur och pé vilka grunder beslut om eventuell forlangning av tiden for att
genomfora kopstimma ska fattas.

Allméannyttans uppgift ar att utveckla hyresriatten som boendeform, att 6ka
hyresgéasternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresritter som kan
efterfragas av alla delar av befolkningen och darmed bidra till en jamlik och socialt
héllbar stad. De ombildningar som nu &r i full fird med att genomf6ras, som innebér
en avveckling av hyresratter med 6verkomliga hyror, gar stick i stiv med allmannyttans

syfte.

Ordforanden stillde de bada forslagen emot varandra och fann att
styrelsen hade beslutat bifoga VDs forslag till beslut.

Styrelsen hade salunda beslutat:

1. Fastigheten Matpinnen 1 erbjuds till forsaljning for en kopeskilling om
139 mnkr plus separationskostnader samt i 6vrigt enligt de
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standardvillkor som tillampas vid forsaljningar till
bostadsrattsforeningar.

2. Sekretessen i arendet hivs.

3. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V) reserverade sig
mot beslutet till forman for sitt eget forslag till beslut.

§ 8. Erbjudande om forsaljning for ombildning till bostadsratt -
Slalomakaren 1

DNR FB 2020/1119
Forelag styrelsearende av verkstillande direktoren.

Ordféranden Dennis Wedin (M) yrkade bifall till verkstillande
direktorens forslag.

Vice ordforanden Ingela Edlund m fl (S) och ledamoten Rashid
Mohammed m fl (V) yrkade att styrelsen skulle besluta foljande:

1. Avsla forsiljningen

2. Darutover vill vi anfora foljande:

Ombildningar av hyresldgenheter till bostadsrétter innebar att styrelsen inte virnar om
bolagets intressen. Allménnyttiga bostadsbolag ska striva efter att frimja den sociala
bostadsforsorjningen och sakerstilla att hyresgésterna ar ngjda och ges inflytande.
Istillet for att expandera bolaget vill den borgerliga majoriteten till varje pris minska
andelen allméannyttiga hyresritter i Stockholm. Férsiljningspriset grundar sig pa en
vardering som gjorts utifrdn hela fastigheten istéllet for varje enskild lagenhet, vilket
innebar att priset for varje lagenhet ar ldgre dn vad motsvarande lagenhet skulle kosta
pa 6ppen marknad. Det ar inte att hushélla med stockholmarnas gemensamma
tillgdngar pa ett ansvarsfullt sétt. En sddan politik stér i strid med lagstiftningens krav
pa affirsmassiga principer.

Ombildning av allmannyttans hyreslagenheter till bostadsratter bor omgaende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att siljas har ett 1agenhetsbestdnd med
betydligt lagre hyror 4n nyproduktionen. Antalet hyresritter med 6éverkomliga hyror
kommer darfor att minska i Stockholm. Bostadsférmedlingen kommer darmed att f&
samre mojligheter att formedla hyresratter till hushéll med lagre inkomster. Detta i en
tid dar bostadsmarknaden i regionen, med Bostadsformedlingens ord, kinnetecknas av
en brist.

Den genomsnittliga kotiden ar idag uppe i 10,5 ar och kon. Sammantaget 6kade
bostadskén med ndstan 39 000 personer under ar 2019. Jamfort med 2012 da de
borgerliga partierna senast var i full ging med att minska antalet allmannyttiga
hyresritter har antalet bostadss6kande registrerade i Bostadsformedlingens ko
dessutom mer dn fordubblats. Den bostadsbrist vi ser idag ar till stor del en konsekvens
av den borgerliga ombildningspolitiken mellan aren 2007-2014. Da ombildades nistan
26 000 bostéder och néstan 3 000 bostéader saldes till privata virdar samtidigt som
allmannyttan bara byggde 7 700 bostidder. Allmannyttans bestand minskade saledes
med 6ver 21 000 bostidder och allménnyttans andel av bostader i Stockholm ar
historiskt exceptionellt 1ag.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer att leda till
att antalet inlamnade lagenheter minskar de kommande &ren, och att den
genomsnittliga kotiden ddrmed fortsitter 6ka. Med nuvarande produktionstakt av
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bostéder i syfte att n minskade boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp
antalet hyresritter som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten
slappt 16s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behoven hos de
manga hyresgister som inte vill eller kan ombilda och oviljan att upphandla
varderingsforetag som inte sysslar med att ge rdd om ombildning. Ménga hyresgister
har sjilva fatt bemota felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar.
Stadens information till hyresgéisterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill
ombilda, medan de Gvriga i stort sett far noja sig med att veta att de i alla fall inte
forlorar kontraktet.

Inte ens rddande pandemi har férméatt majoriteten att vilja ta fram riktlinjer for att
garantera en smittsdker och rattssiker ombildningsprocess. Detta giller bland annat
om hur de oberoende konsulterna ska kunna bevaka kopstammor som eventuellt halls
digitalt och hur och pé vilka grunder beslut om eventuell forlangning av tiden for att
genomfora kopstamma ska fattas.

Allmannyttans uppgift ar att utveckla hyresriatten som boendeform, att 6ka
hyresgéasternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresratter som kan
efterfragas av alla delar av befolkningen och darmed bidra till en jamlik och socialt
héllbar stad. De ombildningar som nu ar i full fird med att genomf6ras, som innebér
en avveckling av hyresratter med 6verkomliga hyror, gér stick i stdv med allmdnnyttans

syfte.

Ordféranden stillde de bada forslagen emot varandra och fann att
styrelsen hade beslutat bifoga VDs forslag till beslut.

Styrelsen hade salunda beslutat:

1. Tomtrétten till fastigheten Slalomékaren 1 erbjuds till forsaljning till
bostadsrattsforeningen Slalomékaren 1 for en kopeskilling om 102 mnkr
plus separationskostnader samt i ovrigt enligt de standardvillkor som
tillampas vid forsaljningar till bostadsrattsforeningar.

2. Sekretessen i arendet havs.

3. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V) reserverade sig
mot beslutet till forman for sitt eget forslag till beslut.

§ 9. Arbetsordning for styrelsen m m

DNR FB 2020/1286
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Vice ordféranden Ingela Edlund m fl (S) och Rashid Mohammed m fl (V)
yrkade att styrelsen skulle besluta foljande:

1. Bolagets forslag till beslut godkannes i huvudsak

2. Dirutdver anfors foljande:

Under avsnitt A.2.4 Kallelse och underlag foreslas att "Senast samma dag som
styrelsesammantrédet dger rum publiceras styrelsehandlingarna, férutom de
handlingar som innehaller sekretessbelagda uppgifter, externt, vilket innebar att
allménheten far tillgang till dessa handlingar." Detta dr alltfor sent. Ur demokratisk
synpunkt bor allmédnheten ha tillgéng till handlingarna sa snart de ar klara, eller nar
styrelsen fatt dem. Vi foreslar att texten dndras si att "styrelsehandlingarna, férutom
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de handlingar som innehéller sekretessbelagda uppgifter, ska publiceras externt sa
snart det ar mojligt efter att styrelsen erhallit dem."

Det bor ocksé anges att det ska finnas mojlighet for styrelseledamot och suppleant att
hos bolaget hiamta fysiska kopior, sédrskilt i de fall 4renden ar omféngsrika/omfattande.
Vi saknar darutover i avsnitt A.2.6 Protokoll anvisningar om nir det justerade
protokollet ska publiceras externt, vilket bor goras sa snart det ar mojligt efter
justering. Ett tillagg med foljande lydelse "Det justerade protokollet, férutom de delar
som ar under fortsatt sekretess, publiceras externt sa snart det 4r mojligt efter
justering." bor tillforas arbetsordningen.

Jonas Schneider justerade sitt forslag enligt nedan:

Avsnitt A.2.4 Kallelse och underlag

Foljande stycke utgar: "Senast samma dag som styrelsesammantriadet dger rum
publiceras styrelsehandlingarna, forutom de handlingar som innehéller
sekretessbelagda uppgifter, externt, vilket innebir att allmanheten far tillgang till dessa
handlingar."

Stycket ersitts med foljande text: "Styrelsehandlingarna, férutom de handlingar som
innehaller sekretessbelagda uppgifter, ska publiceras externt sa snart det 4r mojligt
efter att styrelsen erhéllit dem."

Avsnitt A.2.6 Protokoll

Foljande stycke utgar: "Styrelsens sekreterare ska se till att protokollen, efter justering,
publiceras pa anvisad e-tjanst for styrelsehandlingar. "

Stycket ersitts med foljande text: "De justerade protokollen publiceras externt sa snart
det 4r moljigt efter justering".

Ordféranden stillde forslaget fran Ingela Edlund m fl (S) och Rashid
Mohammed m fI (V) mot verkstillande direktorens enligt ovan justerade
forslag.

Ordforanden fann darvid att styrelsen hade beslutat foljande:

Verkstillande direktorens justerade forslag till arbetsordning jamte
instruktion for arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande
direktoren m fl faststalls.

Vice ordforanden Ingela Edlund m fl (S) och ledamoten Rashid
Mohammed m fl (V) lamnade foljande reservation:

Vi tackar bolaget och styrelsens ledaméter och erséttare for en konstruktiv diskussion
om extern publicering av handlingar och protokoll. Det omarbetade forslaget till
arbetsordning ledde, enligt var uppfattning, till ett betydligt battre beslut dn det
ursprungliga.

Fragan om mojlighet for styrelseledamot och suppleant att hos bolaget himta fysiska
kopior, sarskilt i de fall arenden dr omféngsrika/omfattande, kvarstar. Var forhoppning
ar anda att det med samma konstruktiva anda vid behov ska ga att hitta 16sningar for
enskilda ledamoter och ersittare i enskilda arenden, utan att for den skull behova gora
forandringar i sjdlva arbetsordningen.

§ 10. Attestinstruktion AB Familjebostader
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DNR FB 2020/89
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande:
Den i drendet foreslagna reviderade attestinstruktionen godkanns.

§ 11. Agardirektiv fran Stockholms Stadshus AB

DNR FB 2020/990
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande:

1. Avgifter for utlimnande av allmidnna handlingar m m, med tillagg for
ersattning for mervardesskatt om sadan erlaggs, faststalls enligt foljande
avgiftsnormer och prislista — Avgifter for kopior m m av allmanna
handlingar”, bilaga 1. Bolaget ska ta ut avgifter som avsesi 2 kap 16 §
tryckfrihetsforordningen — for begiarda avskrifter, kopior m m av
allmanna handlingar - i enlighet med avgiftsforordningens vid varje
tidpunkt gallande avgiftsnormer. Avgift ska tas ut for bestallning av
elektroniska kopior av allmianna handlingar i enlighet med
avgiftsforordningens vid varje tidpunkt gillande avgiftsnormer for
kopior av allmidnna handlingar. I annat fall 4n som anges ovan och om
avgiftsforordningen saknar bestimmelse om sarskilt avgiftsbelopp ska
avgift tas ut med ett belopp som motsvarar bolagets beriaknade kostnad
for att utfora och tillhandahalla bestillningen (sjalvkostnad).

Avgift ska inte tas ut for kopior m m som de fortroendevalda eller
kommunala forvaltningen eller ett till staden knutet kommunalt foretag
begar.

Avgiftsnormer och prislista ovan ska inte gilla om sarskilda
bestammelser finns i lag eller annan forfattning eller beslut av
kommunfullmaktige.

2. Stockholms stads sikerhetsprogram 2020 — 2023 antas.
3. Arendet bordliggs vad giller antagande av reviderad personalpolicy

for Stockholm stad, Klimathandlingsplan 2020-2023 och Policy for
Stockholms stads konton i sociala medier.

§ 12. VD informerar
Jonas Schneider informerade:

e I huvudsak har den gangna sommaren forflutit pa ett for bolaget lugnt
satt.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com




Protokoll 2020-09-01
Familjebostader, AB

e Hyresforhandlingar avseende hyror fran och med 1 januari 2021 inleds
inom kort.
e En kampanj for bolaget pa "tavlor pad stan" kommer under hosten.

§ 13. Ovriga fragor
e Ledamoten Shadi Larsson énskade fortsatt majlighet till méten pa
distans till foljd av pandemin. Ordféranden meddelade att det av
kallelse till ndsta mote kommer att framgé hur deltagande kan ske.
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