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Slutredovisning av AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i Bjuro 2, Farsta Strand.

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

1. Slutredovisning for nybyggnation av bostéder i Bjur6 2 godkéanns

Jonas Schneider Héakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning

Bolaget har genom projektet Bjurt 2 uppfoért fyra punkthus med totalt 92
bostader. Projektet har utforts som en del av stadens satsning pa
Stockholmshusen.

Ursprunglig budget 1&g pa 224 mnkr inkl. moms. Slutredovisningen visar pa en
0kning av total produktionskostnad till 245 mnkr inkl. moms.

Bakgrund

Varen 2013 presenterade Familjebostader ett férslag pa en fortatning i Farsta
Strand. Projektet markanvisades hdsten 2015 och sommaren 2016 delades
projektet i tva etapper eftersom utredningar om Magelungsvagen drog ut pa tiden
och etappen som innehdll Stockholmshus behdvde en snabbare tidplan.
Stockholmshusen ska ha en snabbare och mer kostnadseffektivt produktion, och
karakteriseras av en varierande och god arkitektur. Samtidigt ska
Stockholmshusen leva upp till stadens hdga krav pa energianvandning, miljé och
tillganglighet.
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Farsta ar i oversiktsplanen utpekat som ett av Familjebostaders
tyngdpunktsomraden och "Program for tyngdpunkt Farsta” antogs i juni 2016. |
programmet foreslas en kraftig 6kning av antalet bostader i programomradet —
fran dagens cirka 10 000 bostader till drygt 8000 nya bostéader. Farsta Strand har
inte direkt utretts i programmet men ingar i programomradet och som en del i att
starka kopplingen till omradet Farsta Centrum.

Arendet
GEOGRAFISK OMRADE

Tillgangen till kollektivtrafik ar mycket god i Farsta Strand dar bade tunnelbana
och pendeltag finns inom nagra minuters promenadavstand. Cykelvéagar finns
mot bade mot Farsta centrum och in till city. Vid Stig Trenters torg, dar
tunnelbanestationen ar belagen, finns ett mindre centrum med nagra
kommersiella lokaler.

Néarheten till sjon Magelungen bidrar till rekreationsvarden med vackra vyer och

fina promenadstrak mot Farsta gard, Farsta IP samt Farstanaset. | omradet finns
flera lekparker, en parklek samt férskolor och grundskolor.

Placering av de fyra huskropparna
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De fardigstallda husen varen 2021

PROJEKTET

Bjuro 2 omfattar nyproduktion av 92 lagenheter i fyra punkthus om 6 vaningar.
Punkthusen &r byggda pa rad langs Nordmarksvégen pa den tidigare
markparkeringen inom fastigheten Bjurd 1. Markforhallandena pa platsen gjorde
det kostnadsmassigt omdijligt att anlagga garage for att ersatta de befintliga
parkeringsplatserna som projektet tog i ansprak. Det var heller inte
kostnadsmassigt forsvarbart att 16sa parkeringsfragan genom parkeringskop i det
garage Stockholm Parkering uppfor i narheten. Lésningen blev darfor att
befintliga parkeringsplatser ersattes med en ny markparkering och att
parkeringsplatser for de tillkommande lagenheterna uteblev och ersattes med
mobilitetsatgarder, sa som narhet till kollektivtrafik samt bil- och cykelpool.

Projektet har foljande lagenhetsfordelning:

Objektstyp Antal [st.] Andel [%]
1 RoK - -

2 RoK 48 52

3 RoK 44 48

4 RoK - -

5 RoK - -
Totalt: 92 100 %
Lokaler - -

PRODUKTION

Projektet byggstartade under Q1 2019 och sista inflyttning skedde under Q2 2021.
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HYRESGASTER
Samtliga lagenheter i Bjurd 2 ar idag uthyrda.

MILJO

Projektet har tagit hansyn till Familjebostaders miljdprogram och allt
byggmaterial har bedomts enligt Byggvarubedomningen. Malsattningen for
projektet ar att fastigheten ska projekteras for och uppnar miljébyggnad silver,
vilket projektet bedéms Kklara.

EKONOMI

Ursprunglig budget 1&g pa 224 mnkr inkl. momes.

Slutredovisningen visar pa en 6kning av total produktionskostnad till 245 mnkr
inklusive moms.

Kostnadstdkningen beror pa:

Okade projekteringskostnader pa grund av att komplicerade
markforhallanden oméjliggjorde utférande av ett garage.

Uteblivnha samordnings, - och upphandlingsvinster med projekt
Dalaré/Vvaddo, da handlaggningen av den detaljplanens 6verklagande
drog ut pa tiden.

Okade kostnader i samband med en ledningsflytt av Ellevios befintliga
elkablar och en fjarrvarmeledning som inte lag enligt handling.

Projektet har beviljats och erhallit statligt investeringsstod.

TIDIGARE BESLUT | ARENDET
2015-12-01 Inriktningsbeslut (gemensamt for etapp 1 och 2)
2018-10-09 Genomférandebeslut

Arendets beredning
Arendet har beretts av Projektutvecklingsavdelningen i samarbete med
Fastighetsavdelningen.

Bolagets analys och beddémning

For bolaget ar det gladjande att i Farsta Strand ha uppfort 92 hyresratter i
Stockholmshus. Bolaget bedémer att det finns en stor efterfragan pa dessa
lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket lag. Huskropparna passar val in i
omradet och ar ett fint tillskott till vara befintliga fastigheter.
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