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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Antikvariskt utldtande, (Ridderstrands Byggnadsantikvariska
Byra, 2020-05-25)

— Bullerutredning (efterklang;, 2020-05-15, rev 2020-05-26)

— Dagvattenutredning (Kadesjos, 2020-05-20, rev 2020-06-17)

— Parkeringsutredning (Micasa Fastigheter i Stockholm AB,
2020-05-20)

Medverkande

Planen &r framtagen av Maria Borup pa stadsbyggnadskontoret
med konsultmedverkan av WSP Sverige AB. Medverkande
byggaktor har varit Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora de tillgdanglighetskrav som
krévs for seniorbostdder och vard- och omsorgsboende inom den
befintliga byggnaden pa fastigheten Edo 1. Den befintliga
byggnaden ska inte férdndras till det yttre utan det &r byggnadens
anvandning som genom planforslaget tillats forandras. Befintlig
byggnad dr hogre én vad géllande detaljplan tillater och syftet
med planforslaget &r att bekréfta den befintliga héjden, ingen
utokning tillats. Planen syftar dven till att sdkerstdlla mojligheten
for ett lokalt omhéndertagande av dagvatten inom fastigheten.

Detaljplanen ska dessutom sdkra ett langsiktigt skydd av de
kulturhistoriska varden som identifierats i den befintliga
byggnaden.

Inom befintlig byggnad bedriver idag Micasa Fastigheter i
Stockholm AB ett serviceboende. Micasa 6nskar dndra
anvandningen for delar av byggnaden fran servicehus till
seniorbostdder med anledning av Arbetsmiljoverkets krav pa matt
i badrum for att fa bedriva vard. Planforslaget kan generera cirka
105 seniorbostdder och 108 vardbostader i hyresrétter.
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Plandata

Lage, areal

Planomradet ar beldget langs den stdra sidan av Nordmarksvagen
i Farsta strand. Omradet angransar soder ut till sjon Magelungen
och den strandpromenad som l6per langs med sjon.

Planomradet ar omkring 15 400 kvm.
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Kartan visar planomrddets avgrdnsning markerat med rott samt
pdgdende detaljplaner i ndromrddet.

Markagoforhallanden
Stockholms stad har upplatit marken med tomtrétt till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen &r Farsta utpekat som ett av de fyra
fokusomraden i 6versiktsplanens utbyggnadsstrategi. Omradet
utgors av blandad stadsbebyggelse och i 6versiktsplanen foreslas
att omradet kan kompletteras med bostader, service,
verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. De
kompletteringar som foreslas goras i stadsdelen ska ske med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.

Detaljplan

Foljande detaljplaner berérs av planarbetet:

Detaljplan Férslag till utvidgning och dndring av stadsplanen for
Farsta Gard II m.m. PL. 5510 del II (laga kraft 1963-01-03).



Godkéant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-10, Dnr 2019-13584

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-13584
Sida 5 (24)

LAY

T
P A

?
4
4 8
T

Gdllande detaljplan med Ed6 1 markerad med rétt.

Detaljplanen anger allméant &ndamal for den berérda fastigheten,
en bestimmelse som inte ldngre anvdnds vid planldggning.
Byggritten dr generds med en begransning av byggnadshojd (H
10,5) och med prickmark ldngs den sodra, vdstra och norra sidan.
I 6vrigt saknar fastigheten regleringar. Allméant &ndamal &r avsett
att anvandas for allmdnna byggnader vilket enligt praxis avser
dndamal som tjénar stat eller kommun. Till exempel kan ndmnas
forvaltningsbyggnader, radhus, brandstationer, sjukhus och skola.

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2020-01-30 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjansteutlatande.

Markanvisning

Exploateringskontoret har i ett medgivande gett Micasa
Fastigheter i Stockholm AB godkdnnande att genomfora en
plandndring for fastigheten Ed6 1. "Medgivandet omfattar endast
andring av byggnadshéjd samt dndring av dndamalet fran allmén
anldggning till seniorboende.” Micasa Fastigheter i Stockholm
AB éar tomtrdttshavare for fastigheten Ed6 1 och férvaltar
serviceboendet inom fastigheten.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Nyndsbanan som
aterfinns omkring 180 meter norr om omradet &r av riksintresse
for kommunikationer.
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Strandskydd

Planomradet ligger inom det generella strandskyddet om 100
meter fran Magelungen men upphévdes i samband med
antagandet av géllande stadsplan for omradet. Strandskyddet
aterintrader automatiskt nar ett tidigare planlagt omrade ersatts
med en ny detaljplan, enligt 7 kap 18 g § miljébalken.

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutsdttningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.
Strandskyddet kan upphévas om séarskilda skal foreligger, enligt 7
kap 18 c § miljobalken.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Den del av planomradet som inte ar bebyggd eller utgor gard &r
huvudsakligen naturmark idag.

Naturvarden

I de véstliga delarna av planomradet bestar naturmarken av vuxen
till gammal blandskog och i 6st av tét ddellovskog. Omradet med
ddellovskog utgors av ekomrade véardeklass 3 och har av
lansstyrelsen klassats som skyddsvard tradmiljo. Angrdansande
och vid omradets plangréns finns &ven jdtteekar och skyddsvarda
trad enligt lansstyrelsen.

Teckenforklaring

W Jatteekar
Klass 2017

e 1

®  Ejbedémd
Ekomraden
Uppdaterade 2017

- Klass 1
Klass 2

| Klass 3
Ekomrdden och jdtteekar, utdrag ur Stockholms unika ekmiljéer
(exploateringskontoret, 2017)
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Vidare utgor delar av planomradet en del av ett storre
kdrnomrade inom stadens grona infrastruktur (ESBO). Delar av
planomradets naturmark ingar i habitatnatverk for groddjur,
barsskogsfagel samt for eklevande arter.

Ekosystemtjanster

Inom naturmarken i omradet finns idag bland annat
ekosystemtjansterna biologisk mangfald, ekologiskt sampel,
habitat, vardefulla naturtyper, dagvattenhantering, hélsa och
sinnlig upplevelse.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt den geologiska kartan bestar marken till storsta delen av
glacial lera. Den Ostra delen av omradet, som idag &r obebyggd,
bestdr av urberg. Forekomst av markradon har inte utretts.

Stockholm Vatten och Avfall har en ledning i den sddra delen av
planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Den o6versiktliga skyfallsmodelleringen fér Stockholms stad visar
att det idag inte finns nagon risk att planomradet 6versvammas
vid skyfall. Marken lutar fran norr till séder ner mot sjon
Magelungen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten for planomradet & Magelungen (SE657041-163174).
Magelungen har ndringsrikt vatten med héga halter av fosfor
enligt information fran Tyresans vattenvardsforbund. Fram till
borjan av 1970-talet slépptes daligt renat avloppsvatten ut i
Trehorningen, féroreningarna fortsatte till Magelungen vilket
ledde till de hoga fosforhalterna. Sedan dess har halterna minskat
kraftigt. Enligt VISS (juni 2020) har Magelungen
otillfredsstédllande status. Kvalitetsfaktorn védxtplankton
(biovolym) ér utslagsgivande med avseende pa
miljokonsekvenstyp évergodning. Aven kvalitetsfaktorn
ndringsamnen (totalfosfor) har otillfredsstdllande status.
Medelhalten av totalfosfor ar uppmiitt till 43,2 pg/l,
referensvardet ar 12,5 pg/l. Miljokvalitetsnormen ska uppnas for
Magelungen dr god ekologisk status 2027.
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Magelungen uppnar inte heller god kemisk status, vilket beror pa
att gransvardena for Perfluoroktansulfon (PFOS), tributyltenn
(TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar
overskrids. Miljokvalitetsnormen ska uppnas ar 2027 for god
kemisk ytvattenstatus.

Dagvatten

Fastigheten utgors idag delvis av hardgjorda ytor i form av
byggnader och parkering och delvis av parkmark. I parkmarken
sker idag viss fordréjning och rening av dagvatten i form av
naturlig infiltration i marken.

Utbyggnaden i 6ster och den sammankopplande delen mellan de
tva huvudbyggnaderna ar bekladda med sedumtak vilket totalt
motsvarar ca 900 m?.

Takavvattning samt avvattning vid dagvattenbrunnar pa
tomtmark leds via samlingsledning till kommunal
anslutningspunkt fér dagvatten i 6stlig riktning. Det sker dven
ytlig avrinning fran tomtens norra delar som belastar kommunalt
dagvattenndt pa Nordmarksvagen.
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Befintlig dagvattenhantering for fastigheten. For gréna ytor sker
infiltration i marken. Lila ytor dr takytor, turkosa ytor dr
sedumtak, bruna ytor dr innergdrdar och gra ytor dr asfalterade.

Pagaende markanvindning

Befintlig bebyggelse
Befintlig byggnad fran 1970-talet har fyra flyglar om sex
vaningar kring en central lag lankbyggnad. Dartill finns i 6ster en

EN SN LT B (4 92T
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lagre byggnadsdel med huvudentré och matsal vilken byggdes till
1994. Byggnadens utformning medfor tva gardsbildningar i
kvarteret.

-
Vy frdn nordost over del av befintlig byggnad.

A Y W
Vy éver planomrddet med omgivningar sett i snedbild frdn oster.
Stadsbild

Planomradet ligger soder om Nordmarksvagen vilken kantas av
flerfamiljshus i véster, bade med lang- och kortsidor mot gatan
men ddr marken ndrmast gatan kantas av parkeringsplatser.
Langs med den 6stra delen av Nordmarksvégen finns ett
villaomrade med ett 20-tal en- och tvaplansvillor. I omradets
direkta narhet finns ett flertal forskolor, ddribland Skogslyans
forskola som ligger pa andra sidan Nordmarksvagen. Soder om
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planomradet och ldngs med sjon Magelungens strandkant finns

A
qurad g
Ortofoto Stockholms stad 2018

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Edo6 1 finns med i Stadsmuseets klassificering och ar dér
gronklassad. Bebyggelsen anges som séarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt
enligt klassificeringen. For sadan bebyggelse kan PBL (Plan- och
bygglagen) 8:e kap, 13, 14 och 17 §8 tillampas, vilket bland
annat innebdr att bebyggelsen inte far forvanskas, att underhallet
ska anpassas till omgivningens karaktdr och byggnadens
kulturhistoriska virden, att underhéllet ska utforas sa att de
sarskilda vardena bevaras, att &ndringar ska utféras varsamt och
med hédnsyn till byggnadens karaktdrsdrag samt med
tillvaratagande av byggnadens kulturhistoriska vérden.

Farsta byggdes ut under 1950- och 60-talen och var ett av de sista
stora utbyggnadsprojekten pa obebyggd mark innanfor
Stockholms stads grédnser. I Farsta Strand tillkom de forsta
stadsplanerna pa 1950-talet. Naromradet karakteriseras av en
luftig bebyggelse i enklaver pa naturmark. Stadsplanen bestar av
rationellt byggda skivhus och punkthus dér biltrafiken stod i
centrum och kollektivtrafiken ansags som ett komplement.

Aktuell fastighet uppférdes 1975 for AB Svenska bostader.
Byggnaderna dr tydliga exempel pa det rationella och enklare
formspraket som karaktériserar den tidens arkitektur.
Hustypologin aterfinns i de angransande kvarteren Bjur6 och
Maro6 vilka uppfordes nagot tidigare. Ed6 1 kan ses som en
forlangning och avslut av bebyggelsen i kvarteren.
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I det antikvariska utlatandet (Ridderstrands
Byggnadsantikvariska Byrd) har féljande kulturhistoriskt viktiga
karaktédrsdrag pekats ut som viktiga att vdrna:

Byggnaderna pa fastigheten besitter saval social-,
arkitektur- och kulturhistoriska vérden.

I socialhistoriskt hdanseende &r byggnaderna ett védlbevarat
exempel pa hur vilfardsstatens framvéxt efter andra
varldskriget satsade pa goda boendealternativ for sin
aldrande befolkning, i fina centrala ldgen inom de nya
bostadsomradena. Edo 1 dr en av de mest oforandrade av
liknande anldggningar fran den aktuella tidsperioden i
Stockholmsomradet.

Arkitektoniskt dr den fina placeringen i sldnten mot
vattnet, byggnadernas inbérdes sammanhang och den
effektfulla fargsattningen med olikfargad puts i band som
tar ned volymerna pa ett karaktarsfullt satt, viktiga och
tidstypiska foreteelser som dr bevarandevérda.
Kulturhistoriskt sett ar det viktigt att miljoer dven fran
denna, i tid narstdende period far uppmarksamhet, sarskilt
i ett fall som detta dar det &nnu finns mycket av 1970-
talets sdrskilda stilingredienser bevarade.

Konkreta exempel som dr mycket viktiga att bevara ar
den speciella putstekniken och avfargningen av fasaderna
i band med omvéxlande fargytor och bevarade
originalbalkongfronter i anpassat utférande. Aven det
flacka taket som i 6vergangen till fasaden markeras med
ett hogt band av korrugerad, staende plat, ar ett viktigt
karaktdrsdrag som dr typiskt for sin epok i svenskt
byggande.

Aven hur marken tagits omhand kring husen &r av
betydelse.

Offentlig och kommersiell service

I omradets nérhet finns ett brett utbud av offentlig och
kommersiell service i form av bland annat forskola, vardboende
och centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Magelungsvagen ligger cirka 150 meter norr om planomradet och
utgor en viktig lank i sodra Stockholms stad da den binder
samman Ostra och véstra soderort. Nordmarksvdgen ansluter mot
Ullerudsbacken vilken i sin tur ansluter till Magelungsvégen.
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Angoring och parkering

Fastigheten angors via Nordmarksvégen. Idag finns ett fatal
parkeringsplatser for bilar inom fastigheten da den verksamhet
som bedrivs dr vard- och omsorgsboende vilken har ett litet
behov av parkeringar. Besokare hanvisas till parkering langs med
Nordmarksvégen.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Nordmarksvagens bada sidor finns trottoarer for de
gaende. Cyklister hdnvisas har till gatan. I 6vrigt ar cykelvdgnatet
val utbyggt i naromradet.

Kollektivtrafik

Léangs Nordmarksvégen, i direkt anslutning till planomradet,
finns narmsta busshallplats. Tunnelbanestationen Farsta strand ar
beldgen cirka 500 meter fran planomradet liksom avstandet till
jarnvédgsstationen for pendeltag.

Tillganglighet

Befintliga byggnader och anslutande mark ar
tillgéanglighetsanpassade utifran den verksamhet som idag bedrivs
inom fastigheten. Tillgdngligheten till fastigheten anses idag som
god, vilket ar viktigt att bibehalla.

Trygghet

Den befintliga bebyggelsen har upplysta entréer och fonster som
vetter ut mot gatan och entrépartier. Entréer ar inskjutna fran
trottoaren vilket &ven ger ett avstand till gatan.

Stoérningar och risker

Fororenad mark
Det finns inga konstaterade markfoéroreningar i omradet.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvédvedioxid ar 24-30
pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Buller, vibrationer

Enligt stadens oversiktliga bullerkartering utsétts delar av
planomradet for trafikbuller fran Nordmarksvagen. Ljudnivan ar
mellan 55-60 dBA ekvivalent ljudniva narmast végen.

Farligt gods

Lansstyrelsen rekommenderar att risksituationer ska bedémas vid
exploatering kring vagar inom 100 meter fran transportleder av
farligt gods. Da planomradet ar beldget cirka 150 meter fran
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transportled for farligt gods (Magelungsvagen) bedoms omradet
inte utsdttas for sadan risk som kan komma att kréva atgarder vid
utformning av bebyggelse.

Planférslag

Bebyggelse

Planforslaget medger en invdandig ombyggnation av befintlig
byggnad for att anpassa byggnaden till anvandingen
seniorbostdder (B1) och vardbostader (D1). Totalt planeras det for
cirka 105 seniorbostidder bestdende av 1:or, 2:or och 3:or och 108
vardbostader.

Planforslaget bekrdftar den befintliga huvudbyggnadens hojd,
ingen utokning foreslds. Nockhdjden regleras till + 53 meter 6ver
angivet nollplan darutéver far teknikutrymmen uppforas.
Byggratten begransas med prickmark (mark far ej bebyggas) for
att sakerstdlla att vardefull naturmark bevaras, For att begrdnsa
byggnadens och eventuella komplementbyggnaders fotavtryck
tillats byggnadsarea vara hogst 3150 kvadratmeter. For
utbyggnaden i 6st regleras nockhdjden till + 42 meter 6ver
angivet nollplan och den hosta tillatna byggnadsarean till 800
kvadratmeter.

Bevarande av befintlig byggnads kulturvarden
Stadsbyggnadskontoret gér beddmningen, med stdd av det
Antikvariskt utlatande (Ridderstrands Byggnadsantikvariska
Byra), att den befintliga byggnaden och dess kulturhistoriska
varden ska bevaras. Befintlig byggnads karaktdrsbarande
egenskaper sdkerstélls med en varsamhetsbestimmelse (k) i
detaljplanen. Bestammelsen lyder Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader ska bibehdllas till sin ursprungliga karaktar med
avseende pa placering i terrdng, volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva.” Vidare forses huvudbyggnaderna (ej
tillbyggnaden fran ar 1994) med rivningsforbud (r1).

Vid behov av renovering och @ndring av byggnaderna ska
sarskild varsamhet dgnas at byggnadernas kulturhistoriskt viktiga
vdrden som beskrevs under rubriken Kulturhistoriskt vérdefull
miljé samt i det till planen tillh6rande antikvariska utlatandet.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget paverkar inte gatunétet.
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Biltrafik

Planforslaget forvantas inte ge upphov till férdndrade
trafikmangder dn dagens verksamhet. De boende i
seniorbostdderna och vard- och omsorgsboendet férvantas inte ha
bil. Det &r i forsta hand hemtjansten, besokare, anstédllda samt
varuleveranser som beddéms generera fordonstrafik.

Den framtagna parkeringsutredningen visar att den férvintade
hyresgasten i seniorboendet (+65) inte har nagot stérre behov av
bilparkering. Detta da hyresgdsten ar i behov av hjalp i hemmet
och valt att flytta till ett tillgdnglighetsanpassat hem.
Hyresgésterna i seniorboendet &r i till stor del i behov av
hemtjanst, hemvard och fardtjanst.

Inom fastigheten finns det idag 17 stycken befintliga p-platser
vilken enligt utredningen kan férdelas mellan seniorboendet och
vard- och omsorgsboendet enligt nedan.

10 stycken férhyrda varav 2 handikapplatser till seniorboendet
3 stycken for hemtjanst/hemvard

3 stycken for vard- och omsorgsboendet

1 stycken serviceplats

Sammantaget innebar det ett P-tal pa 0,095 vilket ar i linje med
Micasas 6vriga seniorboenden.

Det finns inom fastigheten mojlighet att anordna ytterligare
parkeringsplatser om behov skulle uppsta.

Gang- och cykeltrafik

I den undersokning (Rapport om efterfragan och behov av
seniorbostdder, 2020-01-17) som Micasa latit utféra, framkom
det att malgruppen for seniorboende till storsta del inte tar sig
fram med varken egen bil eller cykel och att de inte har ndagot
behov av garage eller cykelrum.

Cykelparkering ska ddaremot finnas for hemtjénsten, hemvarden
och de som arbetar pa vard- och omsorgsboendet samt for
besokare. For vard- och omsorgsboendet finns det idag 20 stycket
cykelplatser och for seniorbostdderna planeras det for cirka 10
stycken platser som vid behov kan utokas.

Tillganglighet
Tillgdngligheten anses idag som god, vilket dr viktigt att
bibehalla.
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Trygghet

Det dr av stor vikt att omradet upplevs som tryggt att rora sig i
under dygnets alla timmar. Belysning, plantering och gestaltning
av den yttre miljon i évrigt bor utformas med detta som en av
flera utgangspunkter.

Teknisk férsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaden édr sedan tidigare ansluten till kommunala ledningar.

Dagvatten

Eftersom planforslaget avser en invdndig ombyggnad av befintlig
fastighet bedoms planforslaget inte behova folja de riktlinjer for
dagvattenhantering som géller for staden vid planldggning av ny
bebyggelse.

Av de vanligaste dagvattenfororeningarna visar berdakningar pa
att halterna av fosfor 6verskrider riktvardet. Halterna av fosfor
berdknades till 160 pg/l vilket ligger 6ver riktvardet pa 43 pg/l
som finns beskrivet i Underlag till lokalt dtgdrdsprogram fér
Magelungen och Forsdn, rev 2017-10-25. Med foreslagen LOD-
16sning berdknades halten fosfor till ca 128 pg/l, méngden
fosfor som idag sldpps ut fran fastigheten till Magelungen
berdknades till 0,34 kg/ar, med foreslagen LOD-16sning till
0,27kg/4r.

Berdkningen av fororeningsbelastningar har utférts med
schablonhalter enligt StormTac Web och avser alla
avrinningsytor som antas belasta dagvattenndtet (se illustration
under rubrik Hydrologiska férhallanden — Dagvatten).

Fororeningsbelastning har berdknats for tre scenarion.
Scenario 1: befintlig féroreningsbelastning (inga atgarder).
Scenario 2: planerad situation utan dagvattenatgarder
Scenario 3: planerad situation med dagvattendtgdrder
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A Befintlig Planerad situation | Planerad situation )
mne Enhet Surn utap . meg B Differens
dagvattenatgarder | dagvattenatgarder
Fosfor (P) kg/ar 0,34 0,34 0,27 0,07
Kvave (N) kgrar 29 29 218 0,72
Bly (Pb) kg/ar | 0,0052 0,0052 0.0010 0,0042
Koppar (Cu) kgrar 0,019 0,019 0.013 0,006
Zink (Zn) kg/ar 0,052 0,052 0,029 0,023
Kadmium (Cd) kg/ar | 0,0013 0,0013 0.00026 0.00104
Krom (Cr) kg/ar | 0,0081 0.0081 00045 0.0036
Nickel (Ni) kg/ar 0,0082 0,0082 0,0033 0,0049
Kvicksilver (Hg) kg/ar | 0,000018 0,000018 0.000016 0.000002
Suspenderad substans (SS)| kg/ar 44 44 20 24
Olja kg/ar 0,18 0,18 0,045 0,14
PAH16 kg/ar | 0,0010 0.0010 0.0004 0.00006
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar | 0,000019 0,000019 Ingen uppgitt

Tabellen visar berdknade féroreningsméngder per dar for
planomradet vid tre scenarion.

Om markanvandningen inom fastigheten férdndras eller
dagvattenstammar planeras bytas ut eller dras om
rekommenderas att atgdrder gors for att minska belastningen av
fosfor. Den l6sning som foreslas i dagvattenutredningen ar att en
stor del av takvattnet, som idag leds direkt till det kommunala
dagvattennétet, leds till en 6versvimningsyta om ca 56 m® innan
det kopplas pa det kommunala dagvattenétet. For resterande delar
som idag avvattnas direkt till dagvattennatet kravs LOD-
16sningar om en sammanlagd magasinsvolym om ca 10 m* En
fordréjningsvolym pa ca 66 m? skulle i s fall krévas for att klara
riktlinjerna for Stockholm stads dagvattenhantering. I detta fall
maste en mer detaljerad projektering utforas.

Eftersom att fastigheten Edo 1 idag har relativt liten
fororeningsbelastning och att ombyggnationen endast beror
befintliga byggnader samt att markanvandning for tomten inte
kommer att férdndras bedémer stadsbyggnadskontoret att
forslaget till detaljplan mojliggor for en god dagvattenhantering
och att miljokvalitetsnormen f6r vatten kan uppnas dven om inga
atgarder for dagvattenhanteringen foreslas i planen.

En planbestammelse sdkerstdller att tillrdckliga ytor reserveras
for gronska med fordrojande effekt pa dagvatten. Hogst 20
respektive 60 procent av marken far hardgoras, resterande del av
marken ska vara av genomslédppligt material. For att sdkerstdlla
att marken inte hardgors kompletteras bestimmelsen med en
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administrativ bestimmelse om att det krivs marklov for
markatgarder som forsamrar markens genomslapplighet.

Energiforsorjning
Kvarteret ar anslutet till befintligt elnét.

Avfallshantering

Hanteringen av avfall fran seniorbostdderna kommer att ske i
kéllarplan i det norra hérnet i den ldgre byggnadsdelen i dster.
Avfallshanteringen for vard- och omsorgsbostdderna sker i
bottenplan i den vistra byggnadsdelen. For att na
avfallshanteringen behover gangbanan langs Nordmarksvéagen
korsas for bada utrymmena.

Réaddningstjanst
Byggnaden ér, via det allmdnna gatunétet, tillgangligt for
rdddningsfordon.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.
Underlag till understkningen om betydande miljépaverkan har
inhdamtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Planforslaget innebér ingen forandring for befintlig byggnad,
overensstdmmer med gdllande 6versiktsplan och bedéms inte
strida mot kommunala riktlinjer, lagar eller férordningar.
Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Se avsnitten
om dagvattenhantering och buller.

Naturmiljo

Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa
naturmiljon inom fastigheten da nagon utokad byggritt inte
medges i planen. Da strandskyddet aterintrdder inom delar av
fastigheten dér det tidigare var upphavt, starks skyddet for djur
och vixtlighet.

Den 6stra delen av planomradet som utgors av ekomrade med
vardeklass 3 och som ldnsstyrelsen dven har klassats som
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skyddsvérd tradmilj6 ar i planen forsedd med prickmark, vilket
innebér att marken inte far férses med byggnad. Vidare upphévs
inte strandskyddet inom denna delen av planen vilket gor att
vaxt- och djurlivet skyddas ytterligare.

Omrdade markerat med rott visar det omrdade ddr strandskyddet
inte upphdivs.

Den jatteek som ligger inom fastigheten férses med en
bestimmelse om att trddet endast far féllas om det kan orsaka
spridning av epidemisk tradsjukdom eller om det utgor en fara for
person eller egendom. Plankartan reglerar att trdd ska erséttas
med nytt av samma art (n1) och att marklov kravs for fallning av
markerat trad.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041)for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande d@mnen inte tillférs Magelungen. Med anledning av
att planomradet idag har en relativt liten féroreningsbelastning
och att detaljplanen mojliggor for en invandig ombyggnation av
befintliga byggnader foreslas inga dndringar av
dagvattenhanteringen. Om markanvandningen pa fastigheten
fordndras eller dagvattenstammarna planeras att bytas ut eller
dras om rekommenderas att atgéarder gors for att minska
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belastningen av fosfor. Detta kan forslagsvis goras genom att lata
dagvatten fran mark och tak passera véaxtbaddar med hog
infiltrationsférmaga pa flera platser. Fordr6jningsvolymer pa ca
66 m? skulle i s4 fall krivas for att klara riktlinjerna for stadens
dagvattenhantering. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stadsbild

Stadsbilden paverkas inte av detaljplanen da befintlig byggnad
avses vara kvar. Endast anvandningen av byggnaden foreslas
andras.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Detaljplanen anger fortydligande bestimmelser for varsamhet
angdende befintlig byggnads kulturmiljovérden vilka sedan
tidigare inte varit skyddade genom detaljplan.

Storningar och risker

Buller
Ett genomférande av detaljplanen antas inte medféra 6kade
trafikmangder som ger upphov till 6kat buller i omradet.

Trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) innehaller riktvarden
for bostadsbyggnader och ska tillampas bade vid bedomning
enligt plan- och bygglagen och miljébalken. Riktvdrdena beror
endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga
regelverket géllande ljudnivaer inomhus. Vid berdkningar ska
héansyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen.

Enligt forordningen bor buller fran trafiken inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For bostadsbyggnader som &r hogst 35 kvadratmeter, géller hogst
65 dBA vid ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Den 6stra byggnaden far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
samtliga fasader och klarar darmed riktvardena utan att
ytterligare atgarder kravs. Det ar framst de norra fasaderna mot
Normarksvagen som utsétts for ekvivalenta nivaer 6ver 55 dBA.

Inom fastigheten finns mojlighet att anordna gemensamma
uteplatser med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.
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Ekvivalent ljudnivd 1,5 meter 6ver mark.

Maximal ljudniva 1,5 meter 6ver mark.

Oversvamningsrisker

Ett genomforande av planen beddms inte leda till 6kad risk for
oversvamning och planomradet riskerar inte heller att
Oversvammas.
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Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet upphévs inom de delar av planomradet som berors
av byggritten. En bestammelse om upphdvande av strandskydd
har inforts pa plankartan. Ett upphdvande av strandskyddet maste
vara motiverat utifran ett eller flera av de sarskilda skl som finns
angivna i Miljébalken (MB) 7 kap. 18 § c.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att strandskyddet kan upphédvas
inom delar planomradet med hanvisning till féljande sarskilda
skal:

1. Omradet &r ianspraktaget pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett upphdvande av
strandskyddet inom berord del av planomradet inte motverkar
strandskyddets syften. Planomradet &r redan idag ianspraktaget
genom de byggnader som star dar. Mellan planomradet och
strandlinjen finns ett strak planlagt som park och i den en anlagd
gang- och cykelvag vilket gor stranden atkomlig for allméanheten.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den befintliga garden ar sodervand och vindskyddad vilket ger
goda forutsattningar for utevistelse. Den gard som planeras for
seniorbostdderna ar vand i ostlig/sydostlig riktning vilket dven
det ger goda forutsdttningar for utevistelse.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka barn i varken positiv eller
negativ bemdrkelse da fastigheten i stort kommer att fortsétta
anvéndas for seniorer, pa ett liknande sétt som tidigare.

Tidplan

Samrad, september 2020
Granskning, december 2020
Antagande, maj 2021

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplanen
och tomtrattshavaren ansvarar for planens genomforande.
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Byggherren ansvarar for projektering och ombyggnad pa
kvartersmarken samt 6vriga erforderliga anlaggningar pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.

Avtal

Ett planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och
tomtrdttshavaren. Planavtalet tdcker kontorets kostnader i
samband med uppréttandet av detaljplanen.

Ett medgivande har tecknats mellan exploateringsnamnden och
tomtrattshavaren. Medgivandet omfattar plandndring av
byggnadshdjd samt dndring av d&ndamadlet fran allméant dndamal
till seniorboende och vard- och omsorgsboende, pa fastigheten
Ed6 1 som dr upplaten med tomtritt.

Ett avtal ska innan antagande av detaljplanen tecknas mellan
exploateringsndmnden och tomtréttshavaren. I avtalet kommer
det framga att rivningsforbud inférs for byggnader pa fastigheten
Edo6 1 utan att ersattningskrav kommer att stallas pa
exploateringsnamnden.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan PL. 5510 del II helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet och markagoforhallande

Planforslaget omfattar fastigheten Ed6 1. Inga fordndringar avses
ske avseende fastighetsgranserna. Fastigheten &dgs av Stockholms
stad och ar upplaten med tomtrétt till Micasa Fastigheter i
Stockholm AB.

Anvandning av mark
Aktuellt planforslag mojliggér markanvéndning for
seniorbostdder (B1) och vardbostader (D).

Fastighetsbildning
For planens genomfoérande kravs ingen fastighetsbildning.

Ledningsréatter

Stockholm Vatten och Avfall har en ledning som gar i den sodra
delen av fastigheten. For att sdkra markreservat for denna ledning
anges marken med prickmark/u-omrade.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-10, Dnr 2019-13584

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-13584
Sida 23 (24)

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt
paskrivet planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och
byggaktoren.

Byggaktoren svarar for kostnader for genomférandet av
exploatering inom kvartersmark samt for genomférandet av de
aterstdllande- och anslutningsarbetet som maste goras pa allméan
platsmark som é&r en f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten pa kvartersmark.

Ersdttningsansprdk pd grund av rivningsférbud

For att sdkerstdlla ett langsiktigt bevarande av byggnader pa
fastigheten Ed6 1 innehaller detaljplanen
varsamhetsbestammelser och rivningsforbud. Bestammelser med
syfte att sdkerstdlla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda
till att fastighetsdgaren blir beréttigad till ersattning. Detta géller
for rivningsforbud. Avgorande for fragan om fastighetsdgaren har
rdtt till ersdttning &r inte vilken beteckning bestdammelsen har i
detaljplanen, utan om bestammelsen fororsakar sadan skada som
berdttigar till ersdttning enligt plan- och bygglagen.

For rivningsforbud ar staden skyldig att betala ersattning till
berord fastighetsdgare om rivningsférbudet medfor en skada som
ar betydande i forhallande till véardet pa berord fastighet.

Tidsfristen for fastighetsdgaren att vdcka talan mot kommunen
om ersattning for skada pa grund av rivningsforbud &r normalt
tvar ar frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Tomtréttshavaren till Ed6 1 accepterar rivningsforbud pa
befintlig byggnad inom fastigheten utan att stdlla nagra
ersittningskrav pa staden med anledning av denna detaljplan. Ett
avtal dar denna fraga regleras kommer att upprattas mellan
exploateringsndmnden och tomtréttshavaren.

Vatten och avilopp
Fastigheten dr och kommer fortsatta vara ansluten till kommunalt
vatten- och avloppsnat.

Dagvatten

Fastighetsdgaren dr ansvarig for att hantera dagvatten inom sin
enskilda fastighet. Fastigheten &r uppldten med tomtrétt och
vaxtbaddar och dagvattenmagasin foreslas anldggas for att
hantera dagvattnet innan avledning sker till dagvattennatet.
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Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Marken kommer fortsatt att upplatas med tomtratt till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgérder pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Fastigheten dr och kommer fortsatt vara ansluten till el och tele.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, dagvatten, el/tele, fjarrvarme
Fastigheten ar idag ansluten och pakopplad till befintliga system.
Inga nya eller forbéttrade anslutningar kréavs.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
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