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Detaljplan for fastigheten Ledaro 3 i stadsdelen
Farsta

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden Gverlamnar forvaltningens tjdnsteutlatande som
svar pa remissen av forslag till detaljplan for fastigheten Ledaro 3 i
Farsta.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan som
mojliggor en komplettering av befintligt kvarter pa Lysviksgatan i
Farsta. Forslaget omfattar ett nytt gardshus och en tillbyggnad 1
kvarterets norra horn. Totalt innebar det cirka 20 ldgenheter i tre till
fyra vaningar med inredd vind i gardshuset och pédbyggnad med tre
vaningar i det norra hornet.

Forvaltningen ar i huvudsak positiv till forslaget. Omréadet ligger i
ett bra kollektivtrafikldge och ndra kommersiell och offentlig
service i Farsta centrum. Bade gardshuset och tillbyggnaden bidrar
till fornyelse i omradet pa ett bra sitt, men gardshuset hojd och
stora utanpaliggande balkonger kan behdva studeras vidare.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnimnden beslutade i november 2020 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
fastigheten Ledaro 3 i Farsta. Planomrédet ligger inom Farsta som
enligt stadens Gversiktsplan &r ett av fyra fokusomréden 1 stadens
utbyggnadsstrategi. Oversiktsplanen anger att Farsta ir en stadsdel
dir omfattande komplettering foreslas av bostider, service,
verksamheter, parker, kultur med mera. Program for Tyngdpunkt
Farsta, som beslutades av stadsbyggnadsnimnden 2010, visar hur
Farsta kan utvecklas med minst 8 000 bostéder till 2030.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till detaljplan for
fastigheten Ledaro 3 till Farsta stadsdelsndmnd for yttrande senast
den 19 april 2021.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling.

Remissen i sammanfattning

Befintlig bebyggelse bestar av ett dppet kvarter i tre till fyra
vaningar uppfort 1957-1961. Husen ramar in en gérd som till
hilften bestar av sparad natur och 1 6vrigt dr underbyggd av ett
garage. Kvarteret rymmer 57 bostédder, 6 butikslokaler och 6
kontorslokaler.

Fastigheten Ledaro 3

Omradet har en tydlig 1950-talskaraktér med traditionella putsade
trevanings lamellhus med en liten centrumbildning och denna
karaktir dr som helhet vél bevarad. Befintliga hus saknar hiss.
Garaget har 22 platser men &r idag uthyrt som lokal. Kvarteret
rymmer dven 32 bilplatser i markplan.

Det finns god tillgang till offentlig och kommersiell service i
nirheten av planomréadet. Flera skolor och forskolor finns inom
cirka 400 meter och Farsta centrum finns pd samma avstadnd och har
ett brett utbud av bade social och kommersiell service.

Genomford miljoteknisk markundersdkning visar att marken vid
den Ostra delen av undersokningsomradet dr fororenad av metaller
och andra organiska fororeningar. Massorna bor saneras i samband
med uppréttandet av det nya gardshuset.
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Planforslag

Planen innebir att fastigheten Ledard 3 kan kompletteras med cirka
20 bostéder i ett nytt gardshus i1 fyra vaningar och inredd vind och
en trevanings tillbyggnad i kvarterets norra horn mot Lysviksgatan.
Foreslagen bebyggelse tillfor en ny arsring som kommer att utga
fran befintliga kulturmiljovérden i struktur och gardsmiljo.
Arkitekturen foreslas som en samtida, sjdlvstindig tolkning av
befintlig bebyggelse. Kvarteret far en stdrre variation av
lagenhetstyper med fler stora hyresbostider.

Nytt gdardshus och tzllbyggnad inramade med gul fdarg

Forslaget innebér en justerad fastighetsgrans mellan allmdn mark
och kvartersmark vid den lilla centrumplatsen ldngs kvarterets dstra
fasad langs Lysviksgatan. Justeringen gors for att fortydliga
forvaltningsansvaret s att hela terrassytan ligger inom
kvartersmarken. Ursprungliga trddgropar kan aterskapas med
planteringar och nya trdd for fordréjning av dagvatten.

Befintlig och planerad bebyggelse dgs och forvaltas av
fastighetsbolaget Olov Lindgren.

Ny bebyggelse

Gardshuset placeras i kvartersstrukturen med hinsyn till befintliga
kulturvirden och gérdens kvaliteter. Garden bevaras i huvudsak
men gardsrummet blir mer kringbyggt och privat men med
bevarade genomblickar och sparad natur. Den nya byggnaden
placeras vinkelrdt och med en forskjutning av husfasaden i relation
till befintlig husldnga mot Lysviksgatan i dster. Byggnadens
placering utgar ocksa fran hiansyn till befintliga bostéder sa att insyn
och skuggpaverkan minimeras. Placeringen i suterrédngldge mellan
gardsnivan och den nedre nivén gor att konstruktionen kan
samordnas med garaget.
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Gardshuset foreslds som ett sjdlvstindigt tilldgg i fyra vaningar med
inredd vind med laglutande tak och en forhdjd fasad. Den forhojda
fasaden gor att hisstoppen kan déljas i en sammanhallen form och
att det ges mojlighet att inreda 6vriga delar av vindsplanet som ett
etageplan till ldgenheterna pa planet under.

Gardshusets foreslas som ett samtida komplement som foljer den
befintliga bebyggelsens kvaliteter med en enkel sldt grundform med
laglutande sadeltak, regelbunden fonsterséttning och utanpaliggande
balkonger som foreslés placeras 6ver horn for att fa ljus frén tva
véiderstreck.

Tillbyggnaden i kvarterets norra horn mot Lysviksgatan foreslas dar
det idag finns ett indrag i hornet 6ver butiksplanet. Tillbyggnaden i
tre vaningar innebér att hornet byggs samman och bildar ett helt
kvartershorn mot Lysviksgatan i norr. Hornbyggnaden foreslas som
en fortséttning av de befintliga fasaderna med samma hojd och
likadant tak som de befintliga husen.

Tillganglighet

De nya bostdderna i gardshuset kan angoras tillgdngliga via entréer
med hiss bade fran den 6vre girdsnivan och fran den nedre nivén.
Parkering for bade cykel och bil finns 1 anslutning till entréerna.
Genom hissen i gardshuset blir gadrdsnivdn mojlig att nd tillgéngligt
frdn Lysviksgatans nedre niva. Detta forbattrar for befintliga boende
som ocksa far tillgdng till hissen.

Parallellt med det nya gardshuset planeras for en ny trappkoppling
som binder ihop garagenivan med gardsrummet och som blir en
genvig for gaende till och fran tunnelbanan.

Behovet av cykelparkeringar for de tillkommande ldgenheterna
berdknas till 40 cykelparkeringsplatser. Totalt bedéms cirka 170
parkeringsplatser for cykel behdvas inom kvarteret. Cirka 90 av
platserna finns i garaget och 80 platser placeras i markplan pa
gérden. Parkeringstalet for bilar &r 0,5 platser per ldgenhet vilket
innebdr att 10 parkeringsplatser ska finnas for de 20 nya bostdderna.

Avfallshantering

Markbehéllare for hushéllssopor och matavfall kommer att placeras
sa att de blir lattillgdngliga bade for boende och hdmtningsfordon.
Behallare for atervinning kan placeras inom byggnadens befintliga
lokaler i anslutning till garaget. Boverkets rdd om maximalt avstand
om 50 meter fran entréer till avfallsanordningar klaras.
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Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen inom kvarteret Ledar6 3 utformas for att
skapa en trog avledning av dagvatten genom fordrojning vilket
bidrar till att avlasta ledningsnétet. Det nya gérdshuset foreslés
avvattnas till upphdjda viaxtbaddar langs med fasaden. Omradet vid
garagefasaden foreslds avvattnas till vixtbaddar eller skelettjordar
vid planerade trdd. En upprustning av det infiltrationsstrak som
ligger langs med den storre markparkeringen i omradets véstra sida
foreslas for att forbattra avvattningen av ytan.

Naturmiljo

Den befintliga gdrden kommer att minskas och en del av berget i
gardens vistra del kommer att tas bort. Minst tre tallar kommer att
behova tas ner. Den nya girdsmiljon ovanpa det befintliga garaget
byggs om med fler ekosystemtjénster genom upphdjda vixtbaddar,
perenna planteringar, pallkrageodling och insektshotell.

Ombyggnationen av kvarteret inklusive foreslagen
dagvattenhantering gor att bade vattenfloden och
fororeningsbelastning fran planomrédet minskar.

Stadsbild

Det nya gardshuset i fyra vaningar &r placerat sa att det delvis &r
synligt frdn Lysviksgatan i Oster och vister. Nya stora balkonger
over horn blir synliga samtida tilldgg. Gardshuset far en totalh6jd
som Overstiger befintlig bebyggelse med cirka 2,5 meter. Forslagets
paverkan pé stadsdelen sett pd distans riskerar att i viss méan bli
negativ vilket dven géller paverkan pa den nérliggande
bebyggelsen. Sammantaget beddms nuvarande bebyggelse kunna
kompletteras enligt forslaget utan att stadsdelens kulturvirden
skadas.

Barnkonsekvenser

Delar av girden rustas upp med bland annat ny lekutrustning. En ny
entréplats vid det nya husets entré pa nedre nivan och
bostadsfonster mot straket kan ge ett gdngstrak med storre ménsklig
ndrvaro samt béttre belysning som innebar att fler kan uppleva
kopplingen som trygg.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Néagot publikt samrdd har inte hallits pa grund av coronapandemin
men forslaget visas bland annat pd Farsta bibliotek fram till den 19
april.
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Forvaltningen &r 1 huvudsak positiv till foreslagen bebyggelse.
Omrédet ligger centralt i Farsta med nérhet till kollektivtrafik,
offentlig och kommersiell service. Badde gardshuset och
tillbyggnaden bidrar till fornyelse i omradet pé ett bra sétt men
gardshuset hojd och stora utanpéliggande balkonger kan behdva
studeras nidrmare. Forutom att det forandrar stadsbilden negativt kan
insynen bli pataglig mellan gérdshuset och befintligt hus séder om
den nya byggnaden. Det &r bra att bdde gardshuset och
tillbyggnaden utformas som en ny arsring vilket tydliggér vad som
ar nytt och vad som &r ursprungligt, samtidigt som nytillskotten
anda 1 stort anpassas till den dldre bebyggelsens arkitektur.

Kvarteret har en fin bostadsgard med lekplats och naturmark. En
tridbevuxen storre bergknalle dr bevarad och i1 dvrigt finns flera
stora tallar och andra uppvuxna trdd. Mycket av detta férsvinner vid
uppforande av gardshuset. Forvaltningen tycker att det &r viktigt att
sa mycket som mdjligt av denna miljo bevaras eller atminstone att
nya tallar planteras som erséttning for befintliga.

Det ér positivt att gdrdsbyggnadens placering gor att utemiljon, som
ar ovan garagebjélklaget, kommer att byggas om och upprustas med
véixtbaddar, perenna planteringar, pallkrageodling med mera.
Odlingstrenden é&r stark och forvaltningens erfarenhet ar att
bostadsnéra odlingar &r attraktiva och bra for den sociala
sammanhallningen.

Kvarterets befintliga byggnader ar uppforda i tva olika nivaer vilket
gor att tillgdngligheten dr nagot bristfallig. Déarfor dr den foreslagna
trappan mellan nivan pa den sodra sidan vid garaget och husen pa
norra Lysviksgatan en stor forbéttring och ger ett genare gangstrak
for boende.

Aven hissen i det nya girdshusets entré underlittar for befintliga
hyresgéster som kan ta sig upp till grden och till sina
bostadsentréer istéllet for att gd en lingre vig langs med
Lysviksgatan.

Foreslagen tillbyggnad med tre vaningar i fastighetens norra horn
passar vél in och berikar Lysviksgatans 6stra sida och det lilla
centrumet. I det timligen stora gaturummet &r de stora
hornbalkongerna inte patrangande pa samma sétt som pa huset i
girdsmiljon. Befintliga gavelldgenheter som har fonster och
balkonger ovanfor butiksldngan byggs ihop med planerade nya
lagenheter. Nuvarande hyresgister kan erbjudas att bo i en storre ny
lagenhet eller fa en annan bostad inom fastighetsdgarens bestand.
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Omrédet kring Lysviksgatan har ett mycket begridnsat utbud av
kommersiell service och en utveckling av centrumet med mer
utatriktad verksamhet som exempelvis uteserveringar samt
plantering av trdd langs gdngbanan kan gora mycket for att lyfta
omrédet.

T lllbyggnad med tre vaningar foreslds pd butzkslangan i hornet.

Bilparkeringstalet om 0,5 platser per ligenhet dr rimligt. Bostdderna
planeras i ett mycket gott kollektivtrafiklige med tunnelbana och
bussar 1 nirheten. I forslaget saknas dock en handikapplats vilket
bor anordnas i anslutning till gardshuset eller i garaget.

Antalet cykelparkeringar dr vl tilltaget, 80 platser ute pa girden
och 90 1 garaget, for knappt 70 ldgenheter sammanlagt. Foreslagna
cykelparkeringsplatser utomhus tar upp mycket plats som skulle
kunna anvindas pé ett battre sétt. Alla anvander inte cykel
kontinuerligt och cyklar borde &dven vara mdjliga att forvara i
lagenhetsforrad.

Sammantaget anser forvaltningen att forslaget dr bra. Gardshusets
hojd gor dock att det kommer att synas pa bade langt och néra hall
vilket kommer att stora stadsbilden och denna del av forslaget bor
studeras vidare.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjénsteutlatande som svar pa remissen.
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Gunilla Ekstrand Sara Wrethed
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Stadsbyggnadsndmndens forlag till detaljplan for fastigheten Ledaro
3 i Farsta
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