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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora cirka 78

lagenheter i flerbostadshus, enligt modellen fér Stockholmshu-
sen. Tva nya byggnader i fyra till fem vaningar foreslas pa var
sida om korsningen Marbackagatan/ Persbergsbacken. Den
foreslagna bebyggelsen ligger langs Marbackagatan mittemot
Larsboda verksamhetsomrade. Forslaget ska skapa en tydligare
inramning med karaktér av stadsgata langs Marbackagatan och
tydliggéra sambandet mellan Farsta strand och Drevvikens
strand.

Detaljplanen syftar till att sdkerstdlla att bostdderna blir ett
kvalitativt tillskott i omradet med avseende pa boendemilj6 samt
arkitektur. Arkitektoniska kvaliteter sdkerstdlls genom att
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen regleras i detaljplanen.
Entréer vands mot gatan vilket bidrar till ett mer levande och tryggt
gaturum.

Mellan de nya byggnaderna och de nérliggande radhusen sparas
parkmark eller naturlik kvartersmark. Placering av byggnaderna
har studerats for att gora sa lite averkan som majligt pa den
kuperade naturmark som finns inom planomradet idag. Trots det
kommer sprangningar av berg liksom fyllnad och féllning av ett
flertal trad att utforas for att ge plats for de nya bostdderna. Tva
trdd skyddas genom planbestammelse.

Genom att tillampa gronytefaktor, GYF, inom detaljplaneomradet
sakerstalls att omradet tillskapas ekologiska och sociala varden
inom kvarteren.

Gangavstand till tunnelbana och pendeltdg gor laget attraktivt.
Detaljplanen ingar i ett pilotprojekt for lagre parkeringstal inom
ramen for Stockholmshusen, vilket syftar till att underlatta for
héllbart resande med cykel som huvudsakligt transportmedel. Fyra
parkeringsplatser medges inom planomradet. Ett flertal mobilitetsat-
garder planeras, vilka beskrivs i ett projektspecifikt mobilitets-PM.

Fastigheten dgs av Stockholms stad och detaljplanen upprattas
med standardférfarande.
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Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Plansamrad 8 juni — 24 augusti 2021
Granskning Kvartal 1 2022
Antagande Kvartal 2 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (Sweco, 2020-08-31)

— Trafikbullerutredning (Tyréns, 2021-03-24)

— PM pilotprojekt mobilitet (Familjebostader, 2021-04-12)

— Antikvarisk studie och konsekvensanalys (Nyréns 2021-01-
04)

— Markteknisk undersékningsrapport (Structor, 2020-08-17)

— PM Geoteknik (Structor, 2020-08-17)

— PM Sulfidberg (Structor, 2021-03-29)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Liljemark
consulting, 2021-04-23)

— Spridningsanalys Karlsviks strand — Telestaden, PM
(Ekologigruppen, 2019-07-03)

— Naturvdrdesinventering och ekologiutredning (Calluna, 2019-
06-03)

— Groénytefaktorsberdkning (Nyréns 2021-04-28)

— Overgripande riskbeskrivning (Brandskyddslaget, 2020-12-
18)

— Solstudie (Nyréns, 2021-04-16)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Nyréns, 2021-04-16)

Medverkande

Planen &r framtagen av Lotta Lehmann pa stadsbyggnads-
kontoret. Projektledare pa exploateringskontoret ar Niklas
Karlsson. Kartingenjor dr José Sterling och ansvarig lantmaétare
under planarbetet dr Sune Jonsson. Byggakttren AB
Familjebostdder, Nyréns och Lindbédcks Bygg har deltagit i
framtagandet av planen.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att mdéjliggora cirka 78
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lagenheter i flerbostadshus, enligt modellen fér Stockholmshu-
sen. Tva nya byggnader i fyra till fem vaningar foreslas pa var
sida om korsningen Marbackagatan/ Persbergsbacken. Forslaget
ska skapa en tydligare inramning med karaktér av stadsgata langs
Marbackagatan och tydliggéra sambandet mellan Farsta strand
och Drevvikens strand.

Detaljplanen syftar till att sdkerstélla att bostdderna blir ett
kvalitativt tillskott i omradet med avseende pa boendemilj6 samt
arkitektur. Arkitektoniska kvaliteter sdkerstdlls genom att gestalt-
ningsprinciper for Stockholmshusen regleras i detaljplanen. Entréer
vands mot gatan vilket bidrar till ett mer levande och tryggt
gaturum. Byggnadsvolymerna regleras genom egenskapsbestaimmel-
ser i plankartan for att skapa en fér omradet anpassad hojd med
hénsyn till ljusforhallanden.

Mellan de nya byggnaderna och de nérliggande radhusen sparas
parkmark eller naturlik kvartersmark. Placering av byggnaderna
har studerats for att gora sa lite averkan som majligt pa den
kuperade naturmark som finns inom planomradet idag. Trots det
kommer sprangningar av berg liksom fyllnad och féllning av ett
flertal trad att utforas for att ge plats till de nya bostdderna. Tva
trdd skyddas genom planbestammelse.

Plandata

Lage, areal, markagofdrhallanden

Planomradet ar beldget vaster om Marbackagatan, nordost om
Farsta strands centrum med pendeltag och tunnelbana. Det bestar
av tva delar pa var sin sida av Persbergsbacken och omfattar
endast planerad kvartersmark. Planomradet ligger mellan ett
befintligt radhusomrade och kontors-och verksamhetsbyggnader i
Larsboda verksamhetsomrade. Omradet omfattar cirka 5500 kvm
och inbegriper del av fastigheten Farsta 2:1 som dgs av
Stockholms stad. Fastigheten kommer att upplatas med tomtratt
till AB Familjebostéder.
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Snedbild frAn syd med ungefarligt planomrade markerat med rot.
Farsta strands pendeltagsstation i nedre vanstra hérnet i bild och
Larsboda verksamhetsomrade till hoger i bild.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med géllande dversiktsplan. I gédllande
oversiktsplan, antagen 2018, dr planomradet markerat som
stadsutvecklingsomrade. Komplettering foreslas med bostader
och arbetsplatser och verksamheter. Planomradet ligger &ven nara
Magelungsvagen som &dr markerat som ett urbant strak vilket
planeras omvandlas till en levande stadsmiljo.

Fokusomréade Farsta

Farsta dr utpekat som ett av stadens fyra fokusomraden i 6ver-
siktsplanens utbyggnadsstrategi, dar en storre stadsutveckling ska
ske med cirka 8000 nya bostdder. Med utbyggd kollektivtrafik
blir Farsta centrum en viktig knutpunkt i Séderort. Farsta har
ndrhet till Stockholm, god service och plats fér ny blandad
bebyggelse.

Program

Tyngdpunkt Farsta

Omradet ingdr i program for Tyngdpunkt Farsta som slar fast att
utgangspunkten for mindre kompletteringar i befintliga
bebyggelsegrupper dr att inordna dessa i befintlig struktur efter
det planmonster som finns i omradet. Utvecklingen i Farsta ska
sa langt som mdjligt skapa en blandad stadsbebyggelse dér en
flexibel anvandning av bottenvaningarna mojliggors. Ambitionen
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ar att tillféra varden som stadsliv, orienterbarhet och trygga strak,
samtidigt som Farstas kvaliteter vdrnas och omkringliggande
omraden till stor del bevaras.

Programmet anger ocksa att Farstas huvudvagar ska omvandlas
till urbana strak dar gang- och cykeltrafik prioriteras och dar
bebyggelse placeras langs med sidorna samt att naturlandskapets
patagliga nérvaro i stadsmiljon ska omhéndertas och framhévas,
men inordnas i en tdtare bebyggelsestruktur.

Vision 2040

Vision 2040 — Ett Stockholm for alla, beskriver att Stockholm ska
utvecklas mot att bli en socialt, ekonomiskt, ekologiskt och
demokratiskt hallbar stad. Stockholmshusen ér ett bidrag till
visionens mal om att skapa en levande stad dar alla kan bo, med
attraktiva stadsmiljoer och ett brett utbud av bostdder. Stockholms-
husen dr ocksa en konkretisering av visionens beskrivning av
satsningar pa att effektivisera byggprocesser och bygga fler
hyresradtter med rimliga hyror.

Detaljplan

For planomradet géller stadsplan pl 5315, pl 4311 och pl 4441.
Gallande planer foreskriver markanvandning framst for allméant
dndamal som park men &ven kvartersmark for garage. Ingen plan
har genomforandetid kvar.

Pagaende projekt i naromradet

Detaljplanen &r en del av en storre stadsutveckling i naromradet
dar planarbete pagar for flera néarliggande projekt, se bild pa
ndstkommande sida.
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Pagaende planer och byggprojekt i naromradet. Viktiga kopplingar
mellan omradena illustreras med orange pil. Streckad linje visar
potentiellt framtida gang- och cykelstrak. Aktuellt planomrade inom rod-
streckad linje. lllustration: SBK

Pa Filipstadsbackens sodra sida finns beslut for att paborja
planarbete for cirka 250 nya bostdder och en utveckling av
parken Klippbacken (dnr 2020-07097).

Nordost om Spjuts6 ldangs Marbackagatan ligger planomradet for
Sill6 5 (dnr 2020-06982). Genom om- och tillbyggnad av en
befintlig kontors- och hotellbyggnad mojliggors ca 500 nya
bostader samt lokaler i bottenvaning for exempelvis forskola,
kontor eller andra verksambheter.

Langs med Nyndsvdgens sydvastra sida har planarbete beslutats
for projektet Telestaden (dnr 2014-13908). Planen syftar till att
mojliggora en omvandling av det fore detta televerksomradet till
en stadsdel med cirka 2000 bostdder med blandade
upplatelseformer, verksamheter, kontor, skolor, forskolor och
parker.

Soder om planomradet 1angs med Nordmarksvéagen pagar ett
utbyggnadsprojekt med ca 92 bostdder och ett parkeringshus pa
fastigheten Bjuro (dnr 2016-16239). Intill projektet, langs
Magelungsvagen och Ullerudsbacken pagar dven ett ytterligare
planarbete for Bjuré (dnr 2016-16240) avseende 345 bostader.
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Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 23 maj 2018 att paborja
planldggning av del av Farsta 2:1 vid Marbackagatan.

Markanvisning
Exploateringsndmnden markanvisade 2018-03-08 foreslaget
planomrade langs Marbackagatan till AB Familjebostader.

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gallande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45.900 bostdder. Av dessa ska
40.000 uppforas i soderort.

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa bostadsbyg-
gandet ska oka. Kommunfullméktige gav for nagra ar sedan de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sdnkta byggkostnader
och ddrmed minska boendekostnaderna. Resultatet av detta arbete
ar Stockholmshusen som ska vara ett bra exempel pa hur en
hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och
bra material och kunna komplettera olika typer av befintlig
bebyggelse. De forsta Stockholmshusen borjade byggas ar 2017
och nu finns ett antal fardigstdllda projekt i olika stadsdelar.

Riksintressen
Nyndsbanan som strécker sig soder om planomradet &r ett
riksintresse for kommunikation.

Byggnadsordningen
I Stockholms byggnadsordning bendmns Farsta strand som
tillhorande stadsbyggnadskaraktdren Tunnelbanestad.

Forutsattningar

Natur

Omradet bestar av ett mestadels kuperat och blockrikt landskap
som sluttar ned mot Marbackagatan och Persbergsbacken. Skogs-
typerna som dominerar dr blandskog och héllmarkstallskog med
flera dldre trdd av bland annat tall, sdlg och ek. Har finns ett par
storre berghéllar varav den sydvdstra med gamla tallar och
tallticka.
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Blandskog inom planomradets nordostra del (Bild: Calluna 2019)

En naturvérdesinventering (Calluna 2019) har tagits fram. Tre
naturvardesobjekt finns inom planomradet, se bild nedan.
Naturvardesobjekt 3 med hégt naturvdrde (rott omrade), natur-
vardesobjekt 5 med pdtagligt naturvdrde (orange omrade) och
naturvardesobjekt 4 med visst naturvdrde (gult omrade). Flera
naturvardestrad och trdd 6ver 30 cm i diameter registrerades och
ett antal naturvardesarter patréaffades.
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Farsta Spjutsjo Ekologiutredning
Naturvardestrad och ek och tall 40 cm diameter och grovre

ceoe:

A £ CALLUNA

=
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|

Bilden visar naturvardesobjekt (ytor i gult/ orange/ rétt) samt inmatta
trad. Planomradets ungefarliga granser syns i vita linjer.

En spridningsanalys (Ekologigruppen, 2019) visar att
planomradet &r en del i ett storre sammanhdngande nétverk av ek-
och ddellovsmiljoer. Bilden nedan visar detta spridningssamband
i ndaromradet. Morkgrona ytor visar véardefulla ek- och
ddellovsmiljoer. Ljusgréna ytor visar primadra spridningskorrido-
rer inklusive buffertzon. Streck mellan ytor visar de mest
kostnadseffektiva spridningsvdagarna mellan tva omraden.
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Spridningssamband i naromradet. Planomradets ungefarliga lage i rott.
(Bild: Ekologigruppen 2019)

Den sodra delen av planomradet hyser ocksa en véardekarna for
tall (se figur nedan) som bedoms vara en viktig del av spridnings-
vagen fran narliggande vardekérnor i vaster och vidare soderut
och osterut (Calluna 2019).

Vardekarnor for tall inom planomrédet och dess narhet (gréna ytor).
Omrade for naturvardesinventering i réd linje. (Bild: Calluna 2019).
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Rekreation och friluftsliv

Planomradets lage mellan Drevviken och Magelungen erbjuder
ndrhet till vatten med strandpromenader och badplatser som
exempelvis Hokardngsbadet. Parken Klippbacken soder om
Filipstadsbacken &r en nédrliggande kvarterspark med lek, som
planeras utvecklas som allmén plats genom detaljplanen for
Filipstadsbacken. I det narliggande radhusomradet samt dess
angransande natur finns spar av barnlek.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omradet utgors av kuperad naturmark som planar ut mot
befintlig gangbana vid Marbackagatan i dst. Naturmarken utgors
av trad, partier med berg i dagen och hogvuxet gras. Generellt
utgors marken av fyllning ovan morén pa berg eller berg i dagen
mot nordvast och av fyllning ovan torrskorpelera ovan moréan pa
berg i mot sydost. I den 6stra delen av Hus A och B finns lera.

[t g

e W . Maoran
. .. Berg i dagen.

Byggnadsgeologiska kartan med planerad bebyggelse markerad i
svart. (Structor 2020)

En oversiktlig provtagning av sulfidberg har utférts inom
planomradet for att bedéma om berget/bergmassor kan ge upphov
till surt vatten vid sprangning och efterféljande krossning/
ateranvandning av bergmassor. Undersokningen indikerar att det
forekommer berg med hoga svavelhalter i omradet. Vid
bergschakt kan detta under vissa férhallanden skapa problem med
surt lakvatten med hoga metallhalter. For att eventuellt kunna
atervinna bergmassor i projektet eller avyttra massorna behovs
darfor en kompletterande undersdkning infor projekteringsskedet
i det omrade dar schaktning blir aktuellt.
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Ras/skred

SGI har tillsammans med ett flertal andra statliga myndigheter
upprdttat en samlad databas som beskriver risker for ras, skred
och erosion i Sverige. Planomradet beskrivs inte som ett
aktsamhetsomrade avseende risk for skred, da det inte finns
lutningar som 6verstiger 1:10 och det inte kan férekomma
finjordar av lera eller silt. Da det inte forekommer lerjordar i
nagon storre utbredning inom planomradet forvéantas inte heller
nagra forhojda skredrisker till f61jd av klimatpaverkan.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Tyresans tillrinningsomrade med Tyresan-
Forsan (SE657067-1632) som recipient. Recipientens ekologiska
status dr idag mattlig (VISS, 2021-03-03). Enligt miljokvalitets-
normen ska god ekologisk status uppnas till ar 2027. Tyresan-
Forsan uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (VISS, 2021-03-03).
Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemisk ytvattenstatus
uppnas.

Dagvatten avleds i dag via dagvattenledning norrut med utlopp i
Forsan och dérefter Drevviken (SE656793-163709). Drevvikens
ekologiska status bedéms som otillfredstdllande (VISS, 2021-03-
03). Drevviken uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnor-
merna for Drevviken dr god ekologisk status med ett
tidsundantag till 2033, samt god kemisk ytvattenstatus.

Dagvatten

Omradet ligger inom stadens duplicerade avloppsystem, vilket
innebdr att dagvattnet avleds mot recipient via dagvattenledning
norrut med utlopp i Forsan och dérefter Drevviken. Spillvattnet
avleds till reningsverk. I samband med att omradet bebyggs
kommer andelen hardgjorda ytor att 6ka viket genererar 6kande
floden.

Oversvamningsrisker

Da planomradet ligger i en sluttning rinner vatten in till omradet
fran det hogre beldgna omradet i nordvast. Infiltrationsformagan
bedoms pé grund av de geologiska och hydrologiska forutsatt-
ningarna som generellt 1ag. Den centrala flodesvagen fran
bostadsomradet norr om planomradet rinner via Persbergsbacken
och vidare langs Marbackagatan. I dagsldget finns dven en
flodesvag med lagt flode som rinner genom planomradet Ostra
delomrade (se figur nedan) och kommer att skédras av genom
planerad exploatering. For att undvika éversvamningsrisk vid
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byggnaden ska darfor hojdsattning planeras sa att vatten avleds
langs med gangvagar.
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Flodesvagar fran Stockholms stads skyfallsmodellering. Planomradets
ungefarliga placering markerat i rott. (Sweco 2020)

Det finns tva lagpunkter séder om planomradet 1dngs
Maérbackagatan. Dessa avvattnas via dagvattenbrunnar som &r
placerade vid lagpunkterna och braddar 6ver Osterut.
Lagpunkterna bedoms inte kunna orsaka paverkan pa
bebyggelsen inom planomradet da de har ett maximalt vattendjup
pa 0,1-0,3 m (se bild nedan).
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Maximalt vattendjup utifrdn Stockholms stads skyfallsmodellering.
Planomradenas ungefarliga placering markerat i rott. (Sweco 2020)
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Landskapsbild/stadsbild och befintlig bebyggelse

Farsta byggdes under 60-talet som Stockholms andra sa kallade
ABC-stad med plats for stora arbetsplatser, bostader och centrum.
Larsboda som ligger i Farstas utkant har en hoghusbebyggelse pa
hojdpartierna néra den véstra stadsdelsgransen och tva radhusom-
raden i sdnkorna nedanfér. Langst bort mot Gster placerades ett
industriomrade dar mer utrymmeskravande verksamheter kunde
etablera sig.

Bebyggelsen nordvast om Marbackagatan uppfordes mellan ar
1958 — 1960 och utgdrs av ett smaskaligt radhusomrade.
Radhusomradet ar ett exempel pa hur grupper av byggnader inom
ett omrade ofta gavs en enhetlig utformning eller ndgot varierat
utseende pa samma tema. Radhusen &r placerade i grupper som
omringas av skog eller natursldnter samt ar placerade sa att
tradgarden moter naturen. Radhusen har en till tva vaningar och
manga dr utformade med suterrangvaning. Fasaderna ér enkla,
ljust putsade och/eller med inslag av tegel i gavlarna. Ett par
garageldngor har tillkommit under senare tid. Gatustrukturen &r
slingrande och bil- savdl som gangvéagarna foljer dldre topografi
och dr orienterade langsmed hojdkurvorna.

Radhusomradet i anslutning till planomradet. Vy mot sydvast.
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Marbackagatan mot nordést med natur- och parkmark inom

projektomradet till vanster.

Mellan den hogt beldgna Marbackagatan och den lagre placerade
Fryksdalsbacken uppfoérdes under 1970- och 1980-talet ett flertal
kontors- och lagerbyggnader med enkel men tidstypisk
utformning. Har finns goda och vilbevarade representanter for
industribebyggelse fran sent 1970-tal/tidigt 1980-tal, med
fasadtegel respektive aluminium som fasadmaterial.
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Flygfoto ar 2020 6ver narmast liggande industrifastigheter samt
Larsboda radhusomrade pa andra sidan Marbackagatan. Vy mot vast.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Radhusbebyggelsen vid Perstorpsbacken och Forsbackagatan ar
gulklassade vilket innebér att de bedémts vara av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av ett visst kulturhistoriskt
vdrde. Kontors- och lagerbyggnaderna sydost om planomradet ar
gronklassade och darmed bedomda som sdrskilt vdrdefulla frdan
historisk, kulturhistorisk, miljémdssig eller konstndrlig synpunkt.

—— = = S

Utdrag ur Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering.
Planomradets ungefarliga lage ar markerat med rott.

Stadsmuseets bedomning é&r att ny bebyggelse bor hojd- och
avstandsmadssigt ta hansyn till den befintliga bebyggelsen for att
inte inkrdkta pa de befintliga kvaliteterna och det naturskéna
laget.

Offentlig och kommersiell service

Vid Stieg Trenters torg vid Farsta strands tunnelbanestation, ca
700 meter fran planomradet, finns en livsmedelsbutik samt
mindre kiosk- och serviceverksamheter.

I Farsta centrum, som ligger pa cirka 1,5 kilometers avstand fran
planomradet, finns omkring 150 butiker och restauranger samt
vardcentral och tandldkare.

Bade Farsta strandskolan, med klasser fran forskola till arskurs

tre, och Magelungsskolan, som har klasser fran forskola till ars-
kurs sex, ligger inom en kilometers gangvég fran planomradet. I
naromradet finns flera férskolor och familjedaghem. I pagaende
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detaljplaner i ndromradet planeras dven for nya skolor och
forskolor.

Ca 500 meter norr om projektomradet ligger Telestaden dér en ny
stadsdel ska vdxa fram under tio ar fram6ver med planerad start
2021-2022. Det planeras for 2000 bostédder, service och kontor,
fem forskolor och tva skolor samt en idrottshall.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innefattar ingen gatumark. Planomradet ligger invid
Mérbackagatan som 16per mellan Agesta brovég i norr och
Magelungsvagen (vdg 271) i soder. Planomradet delas dven av en
in-/utfart till lokalgatorna Forsbackagatan och Persbergsgatan
som trafikforsorjer radhusomradet.

Biltrafik

Arsdygnstrafiken p4 Marbackagatan berdknas till cirka 5100
fordon for prognosar 2040. Gatan ar hastighetsbegransad till 50
km/h. Trafiken pa Forsbackagatan berédknas till 300 fordon
(ADT) for prognosér 2040. Hastighetsbegrédnsningen p&
Forsbackagatan dr 30 km/h.

Gang- och cykeltrafik

I dagslédget finns gang- och cykelbanor pa vardera sida av
Marbackagatan. Langs Magelungsvagen gar ett regionalt cykels-
trdk. Som en del av planarbetet for fastigheten Sill6 5 finns en
ambition om att omgestalta gaturummet pa Marbackagatan och
skapa bredare gang- och cykelbana som bidrar till att forbéttra
tillgangligheten och stdrka koppling till Telestaden.

Kollektivtrafik

Marbackagatan trafikeras av buss 830 som gar mellan Farsta
centrum (5 min) och Handen terminalen, Haninge (35 min). Buss
184 stannar soder om planomradet, i korsningen Filipstadsbacken
och dr en ringlinje som gar till Farsta centrum (15 min) via Farsta
strand (2 min). Hallplatserna ligger i direkt eller ndra anslutning
till planomradet.

Farsta strands pendeltagstation ligger pa gangavstand om 350
meter. Med pendeltdget nas Stockholm City pa 15 minuter.
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Farsta strands tunnelbanestation ligger pa gangavstand om 800
meter, alternativt via buss 184 (2 min). Med tunnelbanan nas T-
centralen pa 24 minuter.

Tillganglighet
Omradet utgors av kuperad naturmark som planar ut mot
Marbackagatan i Ost.

Stoérningar och risker

Buller, vibrationer

Planomradet ar i dagslaget utsatt for buller fran framforallt den
narliggande Marbackagatan men adven fran storre trafikleder
lange bort, som Magelungsleden, Nynasvagen (vag 73) och fran
jarnvagstrafik fran banan till Nyndshamn.

Pa motsatt sida av Marbackagatan ligger Larsboda verksamhets-
omrade. Mathem har etablerat en terminal bland befintliga
verksamheter i de 6stra delarna av omradet. Det gar inte att
utesluta att befintliga och tillkommande verksamheter genererar
storningar.

Farligt gods

Nyndsbanan, dar det transporteras farligt gods, ligger cirka 60-70
meter fran planomradet vilket innebér att Lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand for bostadsbebyggelse uppnas.
Magelungsvagen som ligger ca 85 meter fran planomradet &r inte
klassad som en transportled for farligt gods, men sadana
transporter forekommer pa vagen.

Det finns heller inga verksamheter med tillstand for brandfarliga
eller explosiva varor inom ett avstand som gor att de skulle kunna
paverka planomradet. Den narmsta verksamheten, med tillstand for
hantering av brandfarlig vara, ligger éver 200 meter fran plan-
omradet.

En 6vergripande kartldggningen av befintliga verksamheter
(Brandskyddslaget, 2020) visar att det sannolikt inte sker nagon
omfattande transport av farligt gods till eller fran Larsboda
industriomrade idag. En framtida utveckling av industriomradet
bedoms inte medféra nagon betydande 6kning av dessa
transporter. Med nuvarande anslutningar till omgivande végar ar
bedomningen att ytterst fa transporter med farligt gods passerar
aktuellt omrade pa Marbackagatan.
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Fororenad mark

Inom planomradet har det enligt utférda geotekniska sonderingar
paforts fyllningsjord med oként ursprung som kan vara
fororenad. En 6versiktlig markmiljoundersékning har tagits fram
(Liljemark consulting, 2021-04-23). Resultaten visar att
fororeningssituationen inom planomradet ej bedoms medfora
betydande miljérisker. Dock har en ytligt beldgen en PAH-
fororening konstaterats i en provpunkt (21LCO03). Det é&r troligt
att denna kommer att schaktas ur och ersattas i samband med
planerade markarbeten. Kompletterande provtagningar ska
utforas i senare skede for att avgrdansa och vidare bedoma
fororeningen.

Planférslag

Ny bebyggelse

.........

Fotomontage ny bebyggelse, vy fran Marbackagatan mot norr.
Bild: Nyréns.

Planforslaget tillskapar tva lamellhusldngor med totalt 78
lagenheter mellan 1-4 rok. Husen uppfors i fyra och fem
vaningar, placerade ldngs Marbackagatan pa bada sidor om
Persbergsbacken infart som tva delomraden.
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kagarar

Planforslaget med dess tva delomraden. Bild: Nyréns.

Husens gestaltning och placering langs Marbackagatan skapar en
tydligare inramning och karaktér av en stadsgata och tydliggor
gatans betydelse som ett viktigt samband mellan Farsta Strand
och Drevvikens strand. De nya husen trappar sig nagot och foljer
gatans lutning. Tydliga entréer mot Marbackagatan samt en for-
gardsmark pa cirka tva meter bidrar till ett tryggare och tydligare
gaturum. Lagenheterna pa bottenvaningen &r forhjda mot gatan
vilket minskar insynsproblematik.

En byggnad placeras soder om infarten till radhusomradet. Huset
uppfors i fyra vdningar mot Marbackagatan.
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7

Situationsplan over planomradets sddra del. Bild: Nyréns

Ytterligare en byggnad placeras norr om samma infart. Huset
uppfors med viss forskjutning av volymerna. Naturmark sparas
bakom byggnaden med en distans till bakomliggande radhusbe-
byggelse som motiverar en hogre byggnad om fem véningar.

i

£

Situationsplan 6ver planomradets norra del. Bild: Nyréns
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Placering av byggnaderna har studerats for att gora sa lite
averkan pa naturen som mojligt. Sprangningar av berg och stod-
murar samt fyllnad kommer dock att kravas, liksom féllning av
ett flertal trdd. En del av bebyggelsen (hus C i situationsplan
ovan) har skjutits norrut for att bevara en storre ek som klassas
som naturvardestrad. Tva trad skyddas genom planbestammelse
nl i plankartan. Genom planbestdmmelse n2 sparas &ven zoner
dédr omradets naturkaraktar ska bevaras. Befintliga marknivaer
ska dven i huvudsak bevaras inom omrade n2. For att minska
ingreppen i topografin regleras moten mellan marknivaer genom
bestdmmelse n3 och flera av huskropparna i norra delen utférs
aven med suterrangvaning med enkelsidiga lagenheter mot gatan.

G20

Fastighetsgrins/—

—_—

SEKTION D-D

Fastighefsgrans

Sektion genom det norra planomradet. Marbackagatan till hoger.

Pa baksidan av byggnaderna skapas bostadsgardar som ansluter
till naturen och topografin. Gemensamhetsytor med bl.a. lek och
odlingsmojligheter ar placerade i en zon ndra husen och ska
ansluta sa somlost som mojligt till naturen intill.

Byggnaderna i planomradets sddra del uppfors i fyra vaningar, en
vaning lagre &n den norra delen av planomradet. Detta for att
minska skuggning och insyn. Byggratternas placering tdtt intill
Marbackagatan skapar avstdnd till befintliga radhus. Byggnads-
volymernas proportioner har studerats i relation till ndrmast
omgivande bebyggelse och tar fasta pa Farstas befintliga
bebyggelsestruktur med inslag av lamellhus och gator som
anpassats efter naturliga, skogskldadda hojder.



Godkéant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-01, Dnr 2018-02681

-4 Stockholms
1@ stad

EERTIN AR

lastgnamsgqrine

Samradshandling
Dnr 2018-02681
Sida 26 (41)

Sektion 6ver det sodra planomradet i relation till befintlig bebyggelse.
Sektion Forsbackagatan (6verst) och Marbackagatan. Bild: Nyréns

Vid den sodra byggnadens norra gavel placeras lokal for ett sa
kallat cykelkok for de boende, samt gemensamt miljérum.
Utanfor dessa lokaler skapas en entréplats som vander sig mot
korsningen Marbackagatan/ Forsbackagatan och annonserar den
nya byggnaden. Hér planeras sittbank och parkering for tva
bilpoolsplatser. En cykelparkering planeras anldggas med gront
tak som kan bidra till en gronskande upplevelse fran Forsbacka-

gatan.

Fotomontage dver ny bebyggelse, vy mot sydvéast (Nyréns).
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Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allmédnnyttiga bostadsbolagen har tillsammans med stadens
forvaltningar och konceptarkitekter tagit fram ett gestaltningspro-
gram for Stockholmshus, vilket beskriver gemensamma
utformningar och kul6rer for Stockholmshusen.

Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som géller for
samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ gestaltning
som bidrar till byggnader som é&r valformade, igenkdnnbara,
vialkomnande och som passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestammelse (f2).

- Byggnad ska vara vélformad avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras om
mojligt regelbundet och antalet fonstertyper ska
minimeras.

- Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kul6r
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklas helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad.

- Sockelvaningen ska vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat. Fonster i sockeln ska vara hogre dn
standardfonstren i bostadsvaningarna.

- Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet ska besta
av glas och ask eller ek.

- Fasad ska utféras med fonsteromfattningar som utfors
med sdrskild omsorg.

- Balkongracke ska utforas med pinnracke eller korrugerad
plat som é&r perforerad. Balkongplatta ska ha ursparning i
yttre underkant.

- Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

- Tak, fonster, rdnnor/stupror, balkongracken och évriga
platarbeten ska utforas i samma kulor.

Gestaltning Spjutso

Byggnadsfasaderna mot Marbackagatan ska upplevas som
varierade och dynamiska. Den norra byggnaden har tva
livforskjutningar mellan trapphusen vilket bryter ned langden pa
huskroppen och skapar en variation i gaturummet. Detta regleras
genom byggrdttens avgransning.
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Taket dr utformat som symmetriskt sadeltak i en takvinkel som
relaterar till sin omgivning. Hisstopp och flaktrum ska inrymmas
inom takformen. Detta regleras med planbestdimmelse (f1).
Minsta respektive storsta taklutning regleras till 25-35 grader.

Fasader ska utfoéras med kvaliteter i enlighet med planbeskriv-
ningen sidan 26 under rubriken Gestaltningsprinciper for
Stockholmshusen (f2).

Fasader ska utforas i puts utan synliga elementskarvar (f3).
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Fasad mot Marbackagatan, sodra delen (Nyréns)
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Fasad mot Marbackagatan, norra delen (Nyréns)

Fargsattningen bryter ned den langre norra husldngan till enskilda
trapphusenheter medan det sédra huset &r mer homogent for att
behalla ett lugn. En fargsattning i varmvit, sand, beige eller gront
fran Stockholmshusens gestaltningsprogram féreslas for att passa
in med omgivande bebyggelse.
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Moljliga kulérer for puts, fasadtegel och platdetaljer enligt
gestaltningsprogrammet.

Sockelvaningen utfors i ljusgratt tegel vilket ansluter till
tegelarkitekturen i omradet. Fargen dr gemensam for alla
trapphus och haller samman projektet.

Det vastra huset har majoriteten av sina balkonger mot gatan,
delvis for att minska insyn till radhusen. Det 6stra huset har
balkonger som vetter mot gard och natur. Balkongerna skjuter ut
hogst 1,5 meter fran fasad. Mot gardssidan hamnar ett par
balkonger ndarmare marken dn 3 meter. Detta méjliggors med
planbestammelse (f4).

Gator och trafik

Planforslaget ar beslutat att delta i Pilotprojekt mobilitet for
Stockholmshusen med tillhérande mobilitetsprogram. Ett
projektspecifikt mobilitetsprogram har dven tagits fram, se PM
Spjutso — pilotprojekt mobilitet (Familjebostdder, 2021-04-12).
Nedan beskrivs delar av projektets mobilitetstjdnster.

Angdring och parkering med bil

Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Med anledning av
pilotprojektet i mobilitet har denna detaljplan ett 1agt p-tal pa
0,05. Planomradets naturvarden och mojligheten att skapa
kvalitativa bostadsgardar har bedomts vaga tyngre &n tillgangen
till bilparkering.

Inom planomradet ges mdjlighet att anordna fyra markparke-
ringsplatser. Dessa dr avsedda for bilpoolsplatser och parkering
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for rorelsehindrade. Tva av parkeringsplatserna forbereds for
laddstolpar. Bilpool ska finnas i drift vid inflytt. Angoring sker
langs Marbackagatans befintliga angéringsmojligheter.

Gang- och cykeltrafik

Cykeltalet for projektet ér 3 platser per 100 m? ljus BTA vilket
ger ett behov av ca 216 cykelparkeringsplatser. Preliminart
anordnas majoriteten av dessa (148 st) inomhus i bakkant av hus
D, E och F samt i cykelkok vid gavel pa hus B. Resterande 68
platser ordnas utomhus i anslutning till entréer och cykeltorg, alla
med mojlighet till ramlasning och en del 4ven med vaderskydd.

En lokal i gaveln pa hus B foreslas inrymma ett s.k. cykelkok
med mojlighet till service och reparationer. Cykelkoket ligger i
anslutning till cykeltorget som kan fungera som en naturlig
motesplats for de boende att meka med sin cykel och sla sig ner
ndr sa vadret tillater. Inom projektet planeras dven for lastcykel-
platser, cykelpool samt mgjlighet till laddning av elcyklar.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Ett forslag pa hantering av dagvatten har tagits fram (Sweco,
2020). For alla ytor inom planomradet planeras atgarder for lokalt
omhindertagande av dagvatten. Atgdrderna dimensioneras for ett
regndjup pa 20 mm enligt Stockholms stads atgardsniva for dag-
vattenhantering. Pa planteringsytor runt huskropparna planeras
for vaxtbaddar. Eventuellt behdver dven grasytor tas i ansprak for
att anldgga vaxtbaddar. For att omhéanderta takvattnet foreslas
upphojda och téta vaxtbaddar och fér att omhédnderta vatten fran
grus- och hardgjorda ytor foreslas nedsénkta vaxtbaddar.

Bilderna nedan visar férslag pa hur dagvattenhantering och
skyfall kan hanteras i planomradet. Bla pilar visar foreslagen
rinnvadg for dagvatten for fordrojning och rening och roda pilar
som visar foreslagna framtida sekundéra avvattningsvégar.
Forslag pa placering av stupror ar markerat med roda cirklar.
Anslutningspunkter till ledningsnéatet pa Marbackagatan visas
med blaa cirklar. Grds och plantering utgor mojlig placeringsyta
av vaxtbaddar. Observera att planforslaget avviker ndgot fran
nedanstaende bilder fran utredningen. Avvikelser i det nu
aktuella forslaget forvantas inte forsamra for dagvatten eftersom
andelen hardgjorda ytor i relation till icke-hardgjorda i stort sett
ar desamma.
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Forslag pa dagvattenhantering for hus C-F.

Vattenforsorjning, spillvatten

Maojlighet att ansluta till vatten- och avloppsledningar finns i
Maérbackagatan. Vidare utredning om anslutningspunkter ska ske
med berdrda ledningsdgare.

EllTele

El- och teleledningar finns i anslutning till planomradet. Vidare
utredning om anslutningspunkter ska ske med berérda lednings-
dgare.

Energiférsorjning

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i narheten av den
planerade bebyggelsen. Vidare utredning om anslutningspunkter
ska ske med bertrda ledningsdgare.
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Avfallshantering
Sopkassuner placeras pa forgardsmark langs med Marbackagatan
och ett gemensamt miljorum finns i anslutning till cykeltorget vid
den sodra huset.

Raddningstjanst
Uppstéllning av raddningsfordon sker pa Marbackagatan.

Bostadsldgenheter i den sodra byggnaden kan utrymmas via
vanliga trapphus och forutsatter alternativ utrymning via radd-
ningstjanstens barbara utskjutsstege for enkelsidiga lagenheter
mot gard samt hojdfordonfor lagenheter mot gata.

I den norra byggnaden sker utrymning fran bostadslagenheter
sker generellt via brandtekniskt avskilda korridorer som leder
vidare till Tr2-trapphus, och vidare till det fria i markplan.
Léagenheterna har darmed tillgang till ett Tr2-trapphus som utgor
enda utrymningsvagen.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en miljo-
beddémning behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Som konsekvens av planforslagets genomférande kommer
befintlig naturmark att tas i ansprak genom schaktning och mark-
andringar. Ambitionen &r att i sa stor utstrackning som mojligt
undvika storre ingrepp men den nya bebyggelsen innebér att flera
storre trad i brynet mot Marbackagatan maste féllas.
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Planforslaget ianspraktar delar av naturvardesobjekt 3 med hogt
naturvarde som identifierats i naturvardesinventeringen (Calluna,
2019). Planforslag ianspraktar d@ven stora delar av naturvardes-
objekt 4 med visst naturvarde, samt hela naturvardesobjekt 5 med
patagligt naturvirde. Se bild pa s. 12 i planbeskrivningen och s.
12 i Bilaga naturvirdesinventeringen. Ovriga naturvirdesobjekt
ligger utanfor planomradets grans.

Med utgangspunkt i underlag fran naturvardesinventeringen
(Calluna, 2019) har tva trad identifierats som sarskilt varda att
bevara inom planomradet. Dessa ar en ek med stamdiameter 59
cm som ocksa klassats som naturvardestrdad, samt en av omradets
grovre tallar, med stamdiameter 62 cm. Dessa skyddas mot
fallning i plankartan genom bestammelsen n1.

Valet av vilka trdd som ska skyddas i plankartan har exempelvis
beaktat tradens funktion for ekologiska samband, klassifikation
av naturvdrdestrdd samt huruvida trdden bedéms klara
byggnation och kan vantas sta kvar under lang tid for att vaxa till

sig.

Ambitionen r att spara flera av de trdd som inte har skyddsbe-
staimmelse n1 i plankartan. Genom bestammelse n2 i plankartan,
omraden dar omradets naturkaraktar ska bevaras, finns ett flertal
trdd som ges visst skydd och som berdknas kunna sparas. Vidare
projektering kommer att utreda detta.

Som kompensation planteras dven ett trettiotal nya trdd inom
kvartersmarken. Tradsorter anpassas till karaktdrshabitatet, ek-
och ddellévskog som kan bidra till artrikedom och fodotillgang
for omradets insekter, faglar och smadjur. Som en del av
planeringsverktyget gronytefaktor (se rubrik nedan) planeras
aven for faunadepaer, fagelholkar och baggholkar.

Spridningsanalysen (Ekologigruppen 2019) beaktar inte det
aktuella planférslaget for Spjutso, utan redovisar mojliga konse-
kvenser av projektet Telestaden och andra utbyggnadsplaner i
Farsta. Principiellt bedémer dock stadsbyggnadskontoret att
konsekvenserna ér jamfoérbara. Ny bebyggelse som gor att delar
av eller hela ddell6vsomraden och mojliga spridningsvagar
forsvinner medfor en minskad robustheten i natverket.

For att kunna uppfylla stadens bostadsmal i omraden med befintlig
infrastruktur behover vissa gronytor tas i ansprak. Det medan andra
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gronomraden rustas upp och blir mer kvalitativa for att vinda sig till
fler anvandare.

Gronytefaktor

I planarbetet har planeringsverktyget gronytefaktor (GYF)
tillampats for att sdkerstélla att de nya kvarteren tillskapar
ekologiska och sociala viarden. Avsikten ar att gronytefaktorn ska
inspirera byggaktorer att arbeta med lokalt anpassad gronska och
bidra till att starka ekosystemen inom kvartersmark.

GYF mits som en podngkvot mellan méngden “ekoeffektiv yta”
och kvarterets totalyta. For skola, férskola och de flesta
nybyggda bostadskvarter med bostadsgardar ska gronytefaktorn
0,6 uppnas. En GYF-berdkning har tagits fram (Nyréns 2021-04-
28) som visar att planforslaget for Spjutsé uppnar en
gronytefaktor pa 2,0. GYF-berdkningen baseras pa atgarder som
delvis beskrivs 1 planbeskrivningen under rubrik “Naturmiljo”
samt "Ny bebyggelse” samt i bilaga.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Tyresans tillrinningsomrade med Tyresan-
Forsan (SE657067-1632) som recipient for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Dagvatten avleds i dag via dag-
vattenledning norrut med utlopp i Forsan och darefter Drevviken
(SE656793-163709). Drevvikens faststdllda miljokvalitetsnormer
ska ocksa foljas.

Utforda fororeningsberdkningar visar att fororeningsbelastningen
for den framtida exploateringen med dagvattenhantering enligt
atgardsnivan okar marginellt for samtliga &mnen férutom fosfor,
krom och kvive. Okningen av fosfor fér planen om 0,03 kg/ar
bedéms som liten i jamforelse med de 480 kg /ar som Forsan ska
minska sin belastning med och planen bedéms dérfér inte
paverka mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormer (MKN).
Fororeningshalterna minskar for samtliga dmnen férutom fér
fosfor och kvave da exploateringen sker pa naturmark.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Foreslagen ny bebyggelse ligger pa en forhallandevis exponerad
plats och kommer bilda en ny bebyggelsefront mot
Maérbackagatan. Den arkitektoniska ambitionsnivan i forslaget
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bedéms dock vara hég. Den foreslagna bebyggelsen utgor en ny
byggnadstypologi for naromradet inom Larsboda och innebér
foljaktligen en delvis forandrad planstruktur. Typologin och
skalan aterfinns dock inom angréansande omraden till Larsboda.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

En antikvarisk studie och konsekvensanalys har tagits fram
(Nyréns, 2021) for att beskriva planforslagets konsekvenser.
Befintligt radhusomrade bedéms vara sa pass sarpraglat och
enhetligt utformat att det inte riskerar att paverkas negativt av
forslaget. Byggnaderna kommer fortsatt att kunna spegla radhus-
bebyggelsens tidiga utveckling i ABC-staden Farsta och Sverige
under 1960-talet. Industribyggnaderna pa andra sidan
Marbackagatan bedoms vara av sa pass stor skala och med
sarpraglad gestaltning att de inte paverkas negativt av
planférslaget.

Vidare bedoms ianspraktagandet av befintlig natur- och park-
mark, som dr en medveten del av den ursprungliga stadsplanen,
medfora negativa konsekvenser ur kulturmiljosynpunkt. Nya
byggnader kan upplevas som barridrer i den befintliga
planstrukturen. Det bedéms dock som positivt att det synliga
bergspartiet norr om entrén in till Forsbackagatan och
Persbergsbacken bevaras. For att bevara den éldre stadsplanens
intention med naturmark som buffertzon mellan bebyggelse
foreslar darfor planforslaget att natur sparas i bakkant av den nya
bebyggelsen.

Storningar och risker

Buller

En bullerutredning (Tyréns, 2021) har tagits fram som visar
bebyggelseforslaget tillgodoser villkoren enligt
Trafikbullerférordningen. Vid planerade bostader erhalls som
hogst en ekvivalent trafikbullerniva pa 64 dBA. Maximalt buller
har berdknats som hogst till pa 83 dBA mot Marbackagatan.
Kraven for ljuddampad sida uppfylls mot gardarna. Lagenheter
utformas med minst hélften av boningsrummen per lagenhet med
sida mot gdrd. For ett fatal bostader uppfylls villkoren genom en
bostadsarea pa hogst 35 kvm.

Gemensamma uteplatser dar riktvarden for buller uppnas kan
anordnas pa samtliga gdrdar.



Godkéant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-01, Dnr 2018-02681

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-02681
Sida 36 (41)
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Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad mot Marbackagatan Gverst och
gardssida nederst. Bilder: Tyréns 2021.

Oversvamningsrisker

Vad géller 6versvamningsrisker fran skyfall bedoms
exploateringen inte medféra nagon forsamring i omradet.
Bedomningen av framtida 6versvamningsrisk forutsatter att sky-
fallsatgdrderna planeras sa att hojdsattning och utformning av
sekundédra avrinningsvégar kan bibehdllas 6ver tid. Detta for att
undvika att vatten vid ett kraftigt skyfall ska rinna in till
huskroppen. Sekundéra avrinningsvagar foreslas langs gangvagar
runt huskropparna. Exploateringen bedéms inte paverka ned-
stroms omraden. De bada lagpunkter som ligger pa
Marbackagatan har ett sa pass lagt vattendjup vid ett hundraars-
regn att det inte bedoms paverka planomradena.

Farligt gods

En 6vergripande riskbeddmning har tagits fram
(Brandskyddslaget, 2020). Bedémningen ar att bebyggelsen inom
studerat omrade kan uppforas utan krav pa riskhdnsyn avseende
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transporter med farligt gods pa Marbackagatan, Nynésbanan eller
Magelungsvégen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram i syfte att visa hur skuggeffekter fran
nya byggnader paverkar nya och angransande byggnader och ytor
vid olika tider pa dagen och aret. Vid vardagjamning (jamforbart
med hostdagjdmning) sker under morgonen en viss avskuggning
av narliggande radhusfastigheters tradgard bakom hus A och B
men i ovrigt ar ljudférhallandena goda med avseende pa
narliggande bebyggelse. Bostadsgdrdar tillhdrande ny bebyggelse
far god tillgang till eftermiddagssol.

Midsommar 12:00

Solstudie for vardagjamnings och midsommar. Bilder: Nyréns 2021.

Barnkonsekvenser

I radhusomradet samt i angrdansande natur finns spar av barnlek.
Projektet tar en mindre del naturmark i ansprak dér barnlek skulle
kunna dga rum. Det dr samtidigt den natur som ligger ndrmast
Marbackagatans trafikerade miljo och bor saledes ha samre lek-
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och vistelsekvaliteter dn den bakomliggande naturmarken som i
stora delar bibehalls. Nya byggnader kan medféra en 6kad
trygghetsupplevelse for barn i form av 6kad nédrvaro och minskat
buller.

De nya bostadsgardarna planeras for att uppmuntra barn till
rorelse och lek. Mindre barn kan réra sig med sina fordldrar i den
mer ndra zonen och &dldre barn kan lockas ldangre upp i naturen for
lek pa egen hand. En naturlik milj6 framjar lek och har visats
vara positiv for barns fysiska och psykiska utveckling.

Jamstalldhet

Nya tillskott av bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknara lage ger
en mojlighet att skapa en mer jamstalld stadsmiljé da kvinnor i
storre utstrackning &n méan anvénder sig av kollektivtrafik. En
storre flexibilitet, ndrmare koppling till andra delar av staden och
mojlighet att kombinera arbets- och vardagsliv blir genom laget
lattare for saval kvinnor, som man.

Enligt stadens trygghetskarta dr den upplevda tryggheten i
Larsboda relativt god, dock finns det en betydande andel bland
kvinnorna (mellan 19-28 %) som mycket eller ganska ofta kdnner
en oro Over, alternativt undviker att vistas pa den tagstation som
ligger ndrmast dar de bor. For ménnen ligger motsvarande siffra
lagre. En stor andel kvinnor uppger &@ven att det finns mérka
omraden med dalig belysning i omradet.

Manniskors anvandning av stadsrum ser olika ut beroende pa
deras upplevda trygghet. I dagslaget omges Marbackagatans
sektion av ett industriomrade pa ena sidan och natur med
bebyggelse pa distans pa den andra. Planforslaget vander entréer
och fonster mot gatan. I anslutning till Marbackagatan forldaggs
uppglasade lokaler och en mindre torgbildning. Detta medfor en
kdnsla av ndrvaro och en tryggare upplevelse av gaturummet.

Tidplan

Plansamrad 8 juni — 20 juli 2021
Granskning Kvartal 1 2022
Antagande Kvartal 2 2022
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutdévning vid prévning av bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar fér upprattandet av nédvandiga avtal
och dverenskommelser.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for de fastighetsbildnings-
atgarder som kravs.

Byggaktoren utfor och bekostar alla atgarder inom kvartersmark
och alla erforderliga atgérder i anslutning till allmén platsmark,
park och gata.

Avtal

Staden genom dess exploateringsndmnd har tecknat
markanvisningsavtal med byggaktdren. Markanvisningsavtalen
ska erséttas med 6verenskommelser om exploatering med
tomtrittsupplételse. Overenskommelserna reglerar
genomforandet av planen och dess konsekvenser. Planavtal har
tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets kostnader i
samband med uppréttande av detaljplanen. Exploateringskontoret
ansvarar for att tréffa erforderliga avtal

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintliga detaljplaner 0180-4311, 0180-
4441 och 0180-5315 helt upphér att gilla inom planomradet.
Dessutom upphévs de fastighetsindelningsbestdammelser, 0180-
B210/1959 (tomtindelning) som géllde for kvartersmarken inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av Farsta 2:1 som dgs av Stockholms
stad. Familjebostdder kommer att fa tomtrétt for omradet.

Anvandning av mark

I nuvarande detaljplaner dr delar av marken reglerad med
anvandning allmén platsmark (PARK) och delar som kvarters-
mark for garagebyggnad (G). I den nya detaljplanen far all mark
anvandning som kvartersmark for bostader (B).
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krdvs for detaljplanens genomférande.
Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora en eller flera
separata fastigheter. Figuren nedan illustrerar de
fastighetsbildningar som kan bli aktuella.

Bilden visar aktuella fastighetsbildningar inom planomradet.

Tva bla omraden far anvdandningen kvartersmark for bostader
fran att varit avsedda for allmén parkmark, forutom det
rodskrafferade omradet som varit kvartersmark for garage. De tva
omradena fastighetsbildas genom avstyckning fran Farsta 2:1.

Genomford fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ.

Ledningsréatter
Inom planomradet finns inga ledningsrétter. Inget reservat for
allménnyttiga ledningar redovisas i planforslaget.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Inga gemensamhetsanldggningar eller servitut finns inom
planomradet.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
En anslutningsavgift enligt gdllande riktlinjer bekostas av
Stockholms stad.

Fastighetsbildning

Stockholms stad ska bekosta de fastighetsbildningar som kréavs
for att genomfora detaljplanen. Byggaktoren ansvarar fér och
bekostar nybyggnadskarta.

Plankostnader
Byggaktoren ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som
hor till uppréttande av detaljplan.

Gronkompensation

Staden, genom Exploateringskontoret, bekostar och ansvarar for
atgarder for gronkompensation. Forslag pa gronkompensation i
projektet dr att exempelvis gallra i naturmarken intill den
tillkommande bebyggelsen. Gronkompensation redovisas i
genomforandebeslut.

Tekniska fragor
Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem
for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele och el.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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