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Forhyrning av ny lokal for Farsta dagliga
verksamhet vid Fryksdalsbacken 8-10 i Larsboda

Click here to enter text.

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden uppdrar &t forvaltningen att hos Stenddrren
Fastigheter AB bestilla ombyggnad av lokal vid
Fryksdalsbacken 8-10 i Larsboda for daglig verksamhet enligt
LSS.

2. Niamnden uppdrar at stadsdelsdirektoren att teckna hyresavtal
for den ombyggda lokalen.

Sammanfattning

Verksamhetslokalen vid Mérbackagatan 19 i Larsboda, som
anvands for daglig verksamhet enligt LSS, har sagts upp av
fastighetsdgaren for avflyttning. Forvaltningen har funnit en
erséttningslokal pa Fryksdalsbacken 8-10 i Larsboda som bedoms
vara ldmplig for verksamheten. Lokalen behdver dock anpassas och
byggas om. Fastighetsdgaren Stendorren Fastigheter AB har
presenterat underlag for ombyggnaden i form av hyresoffert och
hyresavtal.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden uppdrar at
forvaltningen att hos Stendorren Fastigheter AB bestilla
ombyggnad av lokalen vid Fryksdalsbacken 8-10 for daglig
verksamhet enligt LSS samt att teckna hyresavtal for den ombyggda
lokalen.

Bakgrund

De dagliga verksamheterna Lilla och Stora Edsvalla enligt LSS
(lagen om stdd och service for vissa funktionshindrade) bedrivs for
nédrvarande i lokaler beldgna vid Marbackagatan 19 i Larsboda.
Verksamheten vinder sig till personer med relativt omfattande
funktionsnedsattningar och inriktar sig pa musik, sinnestimulering,
kommunikation och fysiska aktiviteter med mera. Drygt 20
personer finns inskrivna i verksamheten som leds av en chef och har
cirka 15 anstéllda.
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Fastighetsdgaren vid Mérbackagatan 19, Farsta Sillo 5 AB, har for
avsikt att bygga om fastigheten till bostdder och har dérfor sagt upp
hyresavtalet for avflyttning. Forvaltningen har i samforstand med
fastighetségaren forlangt uppsidgningen av hyresavtalet flera ganger
de senaste aren.

Den slutliga uppségningen innebdr att befintlig daglig verksamhet
maéste flytta senast den 31 december 2022.

Forvaltningen har under en lédngre period undersokt flera olika
ersdttningsalternativ till befintlig lokal och till slut funnit en lokal
beldgen vid Fryksdalsbacken 8-10, som édgs av Stenddrren
Fastigheter AB. Lokalen behover dock verksamhetsanpassas och
byggas om.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och avdelningen
for stdd och service for personer med funktionsnedséttning.
Representanter frdn berdrd verksamhet samt fackligt ombud har
varit delaktiga i planeringen. Samrad i drendet har skett med stadens
hyresforhandlingsfunktion, som dven har granskat hyresunderlagen.

Arendet

Forvaltningen har i samrad med Stendorren Fastigheter AB, berdrd
verksamhet samt facklig representant utarbetat ett forslag till
ombyggnad av den nya lokalen. Stor vikt har lagts vid att sikerstilla
att lokalen blir kostnadseffektiv och dndamalsenlig utifrén
brukarnas behov. Den nya lokalen &r 217 m? stérre dn den befintliga
och dirmed kommer det att finnas mdojligheter att expandera
verksamheten vid ett framtida utvecklingsarbete.

Fastighetsdgaren har nu presenterat underlag infér ombyggnad och
anpassning av lokalerna i form av hyresoffert, planritning och
hyresavtal.

Ekonomiska forutsiittningar

Verksamhetsyta: 944 m?

Arshyra: 1 368 800 kr.

Ombyggnadskostnaderna: cirka 7 500 000 kr.

Genomsnittligt amorteringstilldgg under 7 ar: 1 390 000 kr per ar.
Driftkostnader inklusive fastighetsskatt: 197 000 kr per é&r.

Total rshyra inklusive hyrestilldgg ér 1: cirka 2 956 000 kr.
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Tidplan

Ombyggnadsarbetet planeras att starta nu under hdsten, under
forutséttning av nimndens beslut 1 detta drende. Det berdknas vara
fardigt preliminért under juli 2022.

Forvaltningen kan avsluta hyresavtalet for den befintliga lokalen nér
som helst under den aterstdende avtalstiden. Det innebér att det inte
kommer att uppsté nagra dubbla hyror.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslér att stadsdelsnimnden uppdrar &t
forvaltningen att hos Stendorren Fastigheter AB bestilla
ombyggnad av lokal vid Fryksdalsbacken 8-10 1 Larsboda till daglig
verksamhet enligt LSS. Ndmnden foreslas uppdra at
stadsdelsdirektoren att teckna hyresavtal for den ombyggda lokalen.

Gunilla Ekstrand Marcus Gronqvist
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilaga
Planritning
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