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Detaljplan for Skondal 1:8 (Stora Skondal etapp 2a)
i Skondal

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut
Stadsdelsndmnden Gverlamnar forvaltningens tjdnsteutlatande till

stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen av forslag till
detaljplan for Skondal 1:8 (Stora Skondal etapp 2a) i Skondal.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
fastigheten Skondal 1:8 1 Skondal. Planens syfte ér att en allsidig
stadsmiljo med fokus pa social och ekologisk hallbarhet ska vixa
fram. Forslaget mojliggor cirka 1 600 bostédder, en F-9 skola,
forskolor, en idrottshall och ett sd kallat M-hus for moten, miljo och
mobilitet. Gatunétet fornyas och flera nya parker och strék foreslas.
Forslaget innebér ocksa att ungefar hélften av Skogsbyns villor
samt smdhusen 1 Ekbacken rivs.

Forslaget bidrar 1 hog grad till att 6ka antalet bostéder 1 staden 1 ett
fint 14ge ndra naturen och Drevviken vilket &r positivt. Men
forvaltningen anser att det dr en mycket pataglig fordndring av
omradets karaktér. Parkstrdken bidrar till trivsam rekreation for
vuxna men barnen far begrinsat med lekutrymme i1 de sma
parkerna.

Den planerade vagkopplingen norrut mot Sandékravagen bor
byggas snarast mdjligt och kan inte vénta i flera ar. Det méste
finnas mer 4n en vig ut och in i omradet for att buss- och annan
trafik ska fungera. Foreslagna bilparkeringstal dr extremt 14ga och

Farsta stadsdelsforvaltning inte realistiska enligt forvaltningen.
Stadsutveckling

Storforsplan 36, 11 tr. Forskolorna i omradet ska drivas av stiftelsen Stora Skondal.

?§§ ;;iarsta Forvaltningen har dock ansvar for att det att finns forskoleplatser till
Yaxel 06-50818000 boende i stadsdelsomréadet varfor vi &r mana om att forskolor byggs
farsta@stockholm.se 1ett tidigt skede.
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Bakgrund

I 6versiktsplanen dr Stora Skondal markerat som ett omrdde som
foreslas omvandlas till blandad stadsbebyggelse. Under 2016
genomfordes en tidig dialog for att inhdmta lokal kunskap om Stora
Skondal och for att ta fram ett program. Programmet stilldes ut f6r
samrad under 2017. Programmet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden den 23 maj 2019. I samband med
stadsbyggnadsndmndens godkidnnande hojdes antalet bostdder fran
3 800 till 4 500. Programmet for Stora Skondal omfattar vad som
idag dr en privat fastighet som &gs av stiftelsen Stora Skondal
genom Stora Skondal Framtidsutveckling AB (FUAB).

Stadsbyggnadsndmnden har nu remitterat sitt forslag for etapp 2a av
programmet till Farsta stadsdelsndmnd for yttrande senast den 17
november.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling i samrad
med avdelningen for forskola och avdelningen for stod och service
till personer med funktionsnedséttning.

Remissen i sammanfattning

Planens syfte ar att en allsidig stadsmiljé med fokus pa social och
ekologisk héllbarhet ska véxa fram. Planen mdjliggor cirka 1 600
nya bostédder, en F-9 skola for cirka 930 elever och fullstor
idrottshall, tva nya forskolor och en befintlig, ett si kallat M-hus for
moten, miljé och mobilitet samt lokaler i bottenvaningarna. Planens
genomforande innebir en omreglering av gator och parkmiljoer fran
privatigd kvartersmark till allmén platsmark med staden som
huvudman.

Forvaltningens tjénsteutldtande gar forst igenom planomradets
forutséttningar idag, darefter en sammanfattning av planforslaget,
lite kort om konsekvenser och slutligen forvaltningens synpunkter.

Forutsattningar idag

Natur

De dominerande naturtyperna inom planomradet ar parkmiljoer
med ett stort antal uppvuxna trdd och skog med framst tallskog och
adellovskog. Omradena med Adgt naturvérde utgors av parkmark
och villatrddgardar som har ett stort inslag av virdefulla
adellovtrad, framst ek, och tallar. Omradena med pdtagligt
naturvérde utgdrs av ddellovskog och ekskog. Inom planens grianser
forekommer ett stort antal skyddsvirda trad. Majoriteten av triden
ar gamla grova ekar och gamla tallar. Inom planomradet har 19
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naturvérdsarter! pétriaffats och 7 av dessa ar sa kallade rodlistade
arter. Planomrédet ligger i en spridningszon for ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omraden och ingar i ett habitatndtverk for eklevande
arter.

Hydrologiska forhillanden

Stockholms stads skyfallskartering fran 2018 visar att byggnaderna
1 etappens sydostra horn &r utsatta for Oversvamningsrisk vid
skyfall. Djupet pa 6versvimningen kan bli upp till drygt 1 meter.
Ett lokalt atgérdsprogram (LAP) har tagits fram for hela Drevvikens
avrinningsomrade. LAP:en betonar att exploateringar inom
tillrinningsomrédet inte far medfora 6kad tillforsel av fororeningar
eller att kompensationsatgirder i sé fall vidtas i1 befintlig miljé inom
avrinningsomrédet.

Dagvattenhanteringen frén existerande bebyggelse sker via privat
dgt ledningsnit. Informationen om ledningsnétet ar inte

heltdckande. Det existerande systemet uppges fungera utan storre
problem ur avvattningssynpunkt men utan nagon sérskild rening.

Befintlig bebyggelse och stadsbild

Storre delen av omradet dr idag préglat av Stora Skondals historia
som institutionsmiljo och har en karaktir av hus i park. Planomradet
omges av blandad bebyggelse. Norr om planomradet, nedanfor
Skogsbyplatan, har under 2010-talet tva nya gator byggts med
sméhus, Maj Brings vig och Mollie Faustmans vég. De ér en del av
smahusomradet Lilla Skondal och nds fran Stora Skondal.

Hela Stora Skondal har av Stockholms stadsmuseum klassats som
ett kulturhistoriskt vardefullt omrdde. Magnoliabyggnaden och
Skogsbyns villor ligger i ett omrade som ar kdnsligt for andringar
och har ett historiskt virde som helhetsmiljo.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste grundskolor, Skondalsskolan och Sandakraskolan, bada
F-6 skolor, ligger cirka en kilometer fran planomradet. Det finns en
enskild forskola i Magnoliabyggnaden och en kommunal forskola 1
tillfalliga lokaler. Inom planomradet bedrivs vard av olika slag och
det finns utbyggd dldreomsorg. Véardcentral finns 1 Skondals
centrum. Kommersiell service saknas inom planomradet. Narmaste
omrade med butiker med mera finns i Skondals centrum.

! Naturvérdsarter ar ett samlingsbegrepp for rodlistade arter, signalarter och
fridlysta arter som i sig &r sérskilt skyddsvérda eller indikerar omraden med hoga
naturvérden.
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Gator, trafik och tillginglighet

Trafiken 1 omradet leds fran Skondalsvéigen in 1 planomradet via
Nils Lovgrens vdg och Thorsten Levenstams viag. Forutom
Skondalsvagen ligger befintligt gatunét inom planomradet pa
privatigd mark. Kollektivtrafiken bestar av busslinje 181 mellan
Skarpnéck och Farsta, busslinje 183 till Hokaridngen, busslinje 188
till Gullmarsplan samt nattbuss linje 193. Stora hojdskillnader inom
omrédet forsvarar mojligheterna till tillgéngliga gena kopplingar
inom omrédet.

Planforslaget

Forslaget omfattar delar av omradet Skogsbyn och hela Lévholmen
och Ekbacken. Ny bebyggelse innehaller cirka 1 600 bostdder, de
flesta hyresritter. Bostdderna dr av varierad storlek och karaktédr och
bland annat foreslas student-, senior-, LSS-, kollektiv- samt
trygghetsboenden. I etappen ryms lokaler f6r handel och service,
kommunal F-9 skola (inklusive sérskola) en fullstor idrottshall, tva
nya forskolor och en befintlig. I norra delen av omradet ryms ett s
kallat M-hus (mdten, miljo och mobilitet). Planen omfattar dven
Lovholmens befintliga miljo med stort kulturmiljovérde. Forslaget
inrymmer ett till stora delar nytt gatunét, tva kvartersparker, ett
flertal strak och mindre platsbildningar.

I kommande etapper ska den nya huvudgatan fortsétta norrut och
skapa en ny koppling norrut frin omradet mot Skarpnéck.

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen bestar av 14 kvarter varav 12 bostadskvarter,
ett kvarter for skola och ett kvarter for forskola. Overlag
efterstravas en jimn hojdskala om 5—7 vaningar dér den oversta
véningen ir indragen fOr att minska den upplevda skalan Pa ett par
platser foreslas istédllet punkthus i upp till 11 vaningar. Hogre hus
ligger 1 blickfdng som orienteringspunkter. Det ska vara mojligt att
ha solceller pa taken och grona tak uppmuntras. I kvarter med
laglutande tak ska minst en gemensam takterrass per kvarter
anordnas.

I planen beskrivs de olika bostadskvarterens karaktér. Pa
illustrationsplanen nedan dr kvarteren markerade A—L. Det finns
bade 6ppna, slutna och delvis slutna kvarter. I vissa kvarter finns
punkthus. Punkthusen nirmast befintliga smahus &r lite ldgre dn
ovriga. | vissa kvarter ska byggnaderna ha indragna takvaningar for
att skalan ska upplevas ldgre. I kvarter A finns det s kallade M-
huset. I kvarter I planeras en friliggande byggnad med ett
trygghetsboende for dldre och med ett fokus pa odling och gronska.
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Kvarter K bestér av tva byggnader i 5 vaningar. Bdda byggnaderna
foreslas innehalla mindre lagenheter for studenter. Husens 14ge har
anpassats for att bevara tva viardefulla och karaktérsskapande ekar.

Vackra Nonnas park
wollie Foustme,,
e

Hllustrationsplan, befintlig bebyggelse grd, foreslagen bebyggelse vit
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Flygvy, ny bebyggelse i vitt

Publika och halvpublika byggnader

(Skolan, forskolan och M-huset i kvarter A)

Planen innehaller tre publika byggnader; skolan med idrottshallen,
den fristdende forskolan och M-huset. Skolan och M-huset ska ha
atkomliga tak som kan nyttjas av verksamheten och/eller
allménheten.

Skolan och idrottshallen

En ny skola foreslas i vad som idag kallas Ekbacken. Byggnaden
stracker sig utmed Nils Lovgrens vdg och nya huvudgatan.
Skolgarden kommer att anldggas i Ekbackens uppvuxna naturmiljo
och slutta ner mot den nya skolbyggnaden. Skolan planeras for
forskoleklass till drskurs 9 for cirka 900 elever samt sirskola f6r 30
elever och en fullstor idrottshall. Under skolan planeras for ett
garage for besokare och boende 1 omradet.

I norra delen av entrévéningen skapas en entré for idrottshallen.
Idrottshallen forses med léktare och har en publik verksamhet med
café och gym mot gatan. Sjilva hallen ligger under mark i en del av
den norra skolgardsytan och skapar en plan yta pa sitt tak for
aktiviteter. Under skolan anldggs ett garage med cirka 110
parkeringsplatser for boende i omradet inklusive fyra platser for
rorelsehindrade. Cirka 10-20 platser kommer att vara reserverade
for besokare till idrottshallen. Infart till garaget sker i den vistra
delen av skolbyggnaden.
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Forskolan

Pa den gamla direktorsvillans tomt planeras en forskola. Villan ar i
gott skick och har nyligen anvints som forskola och gérden har
stora kvaliteter med uppvuxna tridd. Kvarteret utvecklas for att
kunna innehalla en forskoleverksamhet med upp till 10 avdelningar
med 180 barn. Tillbyggnaden dr gestaltad med mgjlighet till
etappvis utbyggnad. I ett forsta skede kan tva plan med plats for 6
avdelningar uppforas. Ytterligare 4 avdelningar i en tredje vaning
kan tillkomma i ett senare skede. Den nya forskolebyggnaden
placeras som en vinklad flygelbyggnad i tomtens nordvistra horn.
Att byggnaden placeras i1 kvartersgrians har fordelen att hela
gérdsytan blir sa stor och dverblickbar som mgjligt. Vid behov kan
forskolebyggnaden kopplas samman med direktorsvillan via en
mindre glasad ldnkbyggnad.

M-huset i kvarter A

Parkeringsgarage, forskola, bostdider

M-huset dr ett hus for moten, miljo och mobilitet. Ett M-hus ska
fungera som lokal samlingspunkt genom att kombinera parkering
med publika lokaler.

Hela bottenvaningen mot gatan innehaller publika lokaler for
aterbruk, moten och mobilitet av olika slag. In mot garden ligger
forslagets andra forskola med 5 avdelningar. Forskolans entréer
ligger mot gérden. Kéllarplan och den inre delen av markplan
utgdrs av ett parkeringsgarage. Ovanfor de publika lokalerna och
garaget planeras bostdder i 5 vaningar. Bostidderna foreslas vara
kollektivbostader. P& takvaningen finns utrymme for
gemensamhetslokaler och terrasser for de boende samt publika
lokaler for ldrande och en publik terrass.

Gardar

Gardarna i1 de nya kvarteren ar tankta att vara tilltagna och grona
samt fylla en social funktion med plats for bdde méten, lek och vila.
Storleken bestims av strukturen och kvarteren har darfor olika
forutsittningar. Vissa gardar dr underbyggda med garage.
Naturelement som markanta berghéllar och trad bor enligt planen
bevaras och dér det ar sdrskilt viktigt har trad forsetts med skydd
mot féllning.

Forskolegarden i kvarter A ér planerad for 20 m?/barn fordelat pa en
storre gdrd i markplan samt en mindre gérd pé takterrass pa plan 1.
Den mindre gérden kan nés bade inifran forskolans lokaler samt via
yttre trappor.
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Den fristaende forskolans gard har idag stora kvaliteter i form av
uppvuxna ekar och naturmark vilket bidrar till vardefulla natur- och
lekvérden. En cirka en meter hog stenmur foreslas som angransning
till huvudgatan och utformas sé att den utgor ett visst bullerskydd
mot gatan. Om 6 avdelningar byggs (108 barn) ger det cirka 25 m?
friyta/barn. Om hela kvartersmarken anvéinds for
forskoleverksamhet (10 avdelningar, 180 barn) blir det cirka 20
m?/barn.

Skolgdrden

Skolgarden ligger i direkt anslutning till det kulturhistoriska
parkstrdket och Lovholmsparkens bilfria grona parkrum.
Gestaltningen ska utga frén att stora delar av ekbacken med
befintliga ekar och berghillar bevaras samtidigt som en fungerande
skolgérd mojliggors. Idrottshallens tak ska i sin helhet utgora en
anvandbar yta pa skolgirden for exempelvis spontanidrott. Det ar
onskvart att skolgédrden kan anvidndas av allmédnheten efter skoltid
och pa lov och helger.

Befintlig bebyggelse i planforslaget

Inom planomrédet finns 18 befintliga byggnader med
kulturhistoriskt vdarde. Alla byggnaderna fir skydd mot rivning,
skydd av kulturvirden samt varsamhetsbestimmelser som syftar till
att bevara de virdebirande karaktirsdragen. Aven marken kring de
skyddade byggnaderna har fatt skydd genom bestimmelser om
markens anordnande och vegetation. Hir ingér bestimmelser om
markplaneringen, trdd och murar.

Parkomraden, platsbildningar och parkstriak

Planens genomforande innebir att flera ytor som idag dr naturmark
eller parklika i sin karaktdr och ligger pa kvartersmark blir offentlig
parkmark genom att marken blir allmén plats. Utgangspunkten for
utformningen och planeringen av de allménna platserna inom
forslaget har varit att ta vara pé befintliga kvaliteter, skapa
inbjudande platser for alla och stirka den ekologiska infrastrukturen
och klimatanpassningen. Nedan beskrivs fem parker och
platsbildningar.

Plataparken planeras 1 motet mellan den nya bebyggelsen,
Platapromenaden och kopplingen ner till Vackra Nannas park. Uppe
pa platan vid bebyggelsen skapas en parkmiljo for lek, umgénge
och vila. Fokus ligger pa dldre barn. I sldnten ner mot Vackra
Nannas park foreslas en koppling med trappor och
ramp/promenadvig for att knyta samman planomradet med
omgivningen.
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Lovholmsparken ligger mitt i Lovholmens vérdefulla kulturmiljo
med sin uppvuxna tridgérdskaraktir. Utformningen av parken ska
spegla smaskalighet, tradgard och 1950-talets enkelhet. Parken
tillfors lekytor for barn samtidigt som plats ges for parkfunktioner
for alla aldrar. Parken ligger granne med skolgérden och den
fristdende forskolans gard. De olika ytorna delas av med parkstrak
och bildar tillsammans en stor gron bilfri miljo.

Vattentorget ligger vid kyrkogardens sydostra horn. Hér skapas en
plats ldngs gatan dit dagvattenstréket ldngs den nya gatan mynnar.
Platsen ska kunna hantera stora miangder vatten vid extremregn men
samtidigt vara funktionell som vistelseyta under torra perioder.
Nedsinkta vixtbaddar tar hand om dagvatten och trappas ner mot
torgets stora planteringsyta.

Ekplatsen ligger pad huvudgatan pa motstaende sida sett fran
Vattentorget. Pa platsen finns en sdrskilt skyddsvard ek som ska
bevaras. En ny plats skapas runt eken med en skyddande zon runt
tradet med sittplatser, belysning och plantering.

Fickparken vid Nils Lovgrens vdg ska fungera som entré in 1 striket
genom Lovholmen.

Genom planomradet gér flera parkstrak, som skapar fina
promenadmdjligheter och bra kopplingar till omgivande miljoer.
Parkstraken ska vara trygga och sékra for barn och tillgéngliga for
sa manga som mdjligt. De stora nivaskillnaderna innebér dock att
trappor inte helt kan undvikas.

Gator och trafik

Enligt planforslaget ska gatunétet koppla samman Stora Skondal
med kringliggande stadsdelar, géra omradet tillgdngligt och skapa
forutséttningar for ett héllbart resande med buss, cykel eller till fots.
Gatorna anpassas dels efter befintlig bebyggelse, dels for att viktiga
trad ska kunna sparas.

Den nya huvudgatan (som @nnu saknar namn) &r forsta delen av en
tankt koppling frdn omradet norrut mot Sandakravagen. I denna
etapp avslutas den 1 hdjd med Thorsten Levenstams vdg och bildar
pa sé sétt en sammanhingande korbar slinga fran Skondalsvéigen
(genom etapp 1) via Skogsbyn och vidare ut genom Nils Lovgrens
vég tillbaka till Skondalsvdgen. Detta mojliggdr att bussar kan
trafikera omradet redan vid utbyggnaden av denna etapp.
Huvudgatan utformas med 6ppen dagvattenlosning i vixtbaddar,
trdd och generodsa cykelbanor. Viaxtbdddarna bidrar tillsammans
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med omfattande plantering av nya gatutrad till att ge stadsmiljén en
gron karaktar.

En del av Skondalsvégen samt mark kring denna ingér i planen for
att ge mojlighet till att forbéttra framkomligheten pa gatan. Bland
annat ska cykelbanor byggas och framkomligheten for busstrafiken
sdkras samtidigt som kantstensparkering tas bort. En breddning
kommer att krdvas vilket innebér att mark vister om vigen som
idag ar kvartersmark inom fastigheterna Offergdrden 1 och 3 maste
overga till allméin plats. Befintliga trdd pa vistra sidan sparas.
Staden har for avsikt att 1 etapper forbattra Skondalsvagens standard
1 hela dess strackning.

Forutom nya och befintliga huvudgator finns i férslaget mindre
lokalgator och kvartersgator.

Gang- och cykeltrafik

Alla tillkommande gator har gingvégar/trottoarer pa bada sidor.
Inom planomréadet byggs nya cykelbanor ut p4 huvudgatorna. P&
den nya huvudgatan och pd Thorsten Levenstams vig planeras
enkelriktade cykelbanor pa var sin sida om viagen. Pa Nils Lovgrens
vig ar utrymmet begransat och dir planeras darfor en dubbelriktad
cykelbana pé norra sidan (samma sida som skolan).

Cykelparkering ska anordnas pé kvartersmark for tillkommande
bebyggelse. Ett generellt parkeringstal pa 3 cykelplatser/100 m?
BTA (bruttoyta) géller for nya bostidder. For studentbostader giller
1,5 cykelplatser/lagenhet. P skolgard ska 55 cykelplatser/100
elever planeras in. Skolans cykelplatser kan dven nyttjas av
besokare till idrottshallen.

Kollektivtrafik

Omradet planeras att trafikeras med kapacitetsstark busstrafik som
kopplar samman omradet med tunnelbana, pendeltag och
stombusstrafik. Héllplatsldgen for busstrafik foreslas i strategiska
lagen med 350—450 meters avstand.

Biltrafik och parkering

Omradet nas fran Skondalsviagen via Nils Lovgrens vig och
Thorstens Levenstams vdg. Lokalgatorna planeras for 30 km/timme
och huvudgatorna for 40 km/timme. For att frimja héllbart resande
utgér forslaget frin att merparten av ny parkering samlas i tva
garage 1 M-huset respektive skolan. Kompletterande parkering finns
under gérd i kvarter E och G.
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Utgangspunkten for parkeringsbehovet har berdknats efter riktlinjer
i Grona parkeringstal®. Parkeringstalet for bil ar 0,25-0,41
bilplatser/bostad. For studentbostdder och kollektivbostédder ar
parkeringstalet néra noll. Parkeringsbehovet for forskola och skola
beddms vara begrinsat till framst parkering for rorelsehindrade.
Nuvarande parkering for befintliga bostdder och verksamheter
paverkas av planen men bedoms frimst 16sas genom omfoérdelning
av platser.

Tillgianglighet och angoring

Omradets topografi gor att vissa gator far lutningar éver 5 procent
som &r en Oonskvird dvre grins for att skapa god tillgédnglighet.
Branta lutningar, runt 7 procent, forekommer.

I de principer som togs fram under programarbetet ingér att ingen
gatuparkering skapas utan endast grundliggande mojlighet till
angoring tillgodoses. Det planeras inte for nagon parkerings- eller
angoringszon pa lokalgatorna. Undantaget &r personer med
parkeringstillstdnd for rorelsehindrad. Pa huvudgatorna kommer
fickor med angoring eller lastplatser att skapas pa vissa platser. En
utmaning som finns &r att klara tillgdnglighet till entréer inom 25
meter for parkering for rorelsehindrade dér inte underbyggda garage
finns vid bostadskvarteren.

Avfallshantering

De stora fraktionerna av avfall hanteras med stationir
sopsugsanldggning. Anlédggningen byggs ut etappvis och planeras
att utforas som en anldggning med upp till sex fraktioner och optisk
sortering. Innan ett slutgiltigt besked om sopsugslosning kan tas
maste frdgor om huvudmannaskap och ansvar for utbyggnad utredas
vidare. Miljorum ska finnas i alla nybyggda kvarter. For befintliga
byggnader planeras sophdmtning fortsétta ske som i dagsléget.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kapitlet miljobalken och en strategisk miljobeddmning ska darfor
goras. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram och
samrads med planforslaget. Konsekvenser i dessa fragor redovisas
kort 1 planbeskrivningen pa sidorna 91-94.

2 Grona parkeringstal innebér att byggherren kan sdnka det projektspecifika
parkeringstalet med hjélp av mobilitetsatgérder som bilpool, cykelfaciliteter,
prova-pé-kort for kollektivtrafik med mera.
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Oversvimningsrisker

De huvudsakliga flodesstraken kommer ga utmed omradets gator.
Storre floden uppstér séder om kyrkogarden och langs Nils
Lovgrens/Efraim Dahlins vég. Det storsta flodet sker mot
Vattentorget i sydost. Oversvimningssituationen i planomradet och
nedstroms planomradet forbéttras med planerade atgirder.

Ljusforhillanden

Planforslaget kommer att paverka lokalklimatet pd platsen framst
genom att solférhallandena forandras. Paverkan pa omgivningen
blir mest pataglig for bostdderna nedanfor Skogsbyn det vill sdga
kvarteret Séllskapslivet 1angs Maj Brings vig som kan fa
slagskuggor fran bebyggelsen i Skogsbyn under sommarkvéllar och
eftermiddagar under var och host.

Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser

I den sociala konsekvensanalysen (inklusive barnkonsekvensanalys)
som tagits fram for detaljplaneforslaget konstateras att planens
tillskapande av allmén platsmark och nya bostidder som
kompletterar bostadsbestandet dr positivt. Nya malpunkter som
exempelvis skola och parker stirker stadsdelen i stort och omradet
blir variationsrikt. En svaghet i strukturen &r dock att vigar och
strak kan fa branta lutningar pa grund av anpassning till topografi
och naturvdrden och dirmed en forsdmrad tillgénglighet. I det stora
hela bedéms planen vara mycket positiv for barn och unga. Manga
av mélpunkterna dr ocksa riktade till barn och unga och skolutbudet
1 Skondal kompletteras med en hogstadieskola.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Inget samradsmote har hallits av stadsbyggnadskontoret med
hénvisning till coronapandemin. I och med att restriktionerna har
lyfts anser forvaltningen att samradsmdten borde ha genomforts for
att 1ata medborgare komma till tals. Forslaget har visats pd Tekniska
ndmndhuset och stiftelsen Stora Skondal har visat forslaget pa
lokalen Mdétesplatsen i stiftelsens omréde.

Foreslagen bostadsbebyggelse

Forslaget bidrar 1 hog grad till att 6ka antalet bostédder i staden 1 ett
fint 14ge ndra naturen och Drevviken vilket &r positivt. Men
forvaltningen anser att det r en mycket pataglig forandring. Varden
riskerar att gé forlorade och omradets karaktar kommer att
fordandras helt. Ménga av bostadshusen 1 forslaget dr hoga 1 relation
till Skondals 6vriga bebyggelse. Det ér vél storskaligt med 8—11
vaningar. | stadsdelen finns idag flera hus med 7-8-vaningar men
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de ér friliggande och av karaktéren hus i park vilket ger ett léttare
intryck.

De tre punkthusen i 11 vaningar (kvarter D) ovanfér Maj Brings
vag ar for hoga. Placeringen dr hogt uppe pa platan vilket forstiarker
husens hojd. Utformningen av husen ar daligt anpassad till miljon
och till villorna nedanf6r platan pa Maj Brings vég. Insynen kan bli
storande men framfor allt skuggningen av vissa tomter forsdmrar
boendemiljon 1 hog grad for flera husdgare, sérskilt eftersom
skuggningen dr som mest markbar under sommarkviéllar och
eftermiddagar under var och host. Forvaltningen anser att
vaningsantalet pa husen bér sinkas. Aven punkthusen med 6
vaningar i kvarter B och C har negativa effekter pa befintliga
bostadshus nedanfor platan.

Aven seniorboendet vid entrén till omridet frin Skéndalsvigen
(kvarter L) foreslas uppforas i 11 vaningar. Pa denna plats kan det
vara acceptabelt med ett hogt hus men forvaltningen anser inte att
det finns nagot behov av nagon orienteringspunkt for att hitta till det
nya omradet. Ett ndgot ldgre hus anpassat till husen pa andra sidan
Skondalsvagen ar att foredra.

Husen som planeras for kvarter H ser ut att bli ett okédnsligt mote
med Skondals kapell och begravningsplatsen. Illustrationerna i
forslaget visar pa stora 7-vaningshus mittemot den smaskaliga
kulturmiljon. Forvaltningen anser att kvarteret bor omstuderas.

M-huset 1 kvarter A foreslas innehalla kollektivboende,
moteslokaler, forskola, garage och en gemensam gard. Enligt
forvaltningens erfarenhet kan det vara problematiskt att dela gérd
mellan boende och en forskoleverksamhet. Lite besynnerligt dr det
att inrymma garage i huset men att kollektivbostddernas
parkeringstal dr néira noll.

I kvarter J sdder om Nils Lovgrens vég planeras yteffektiva
lagenheter for ensamstdende mammor. Forvaltningen stiller sig
frdgande till hur urvalet av hyresgister ska goras utan
diskriminering.

Det dr positivt att manga av bostadshusen forses med gemensamma
terrasser, grona tak och solcellsanldggningar. Terrasser med odling
kan bidra till den sociala gemenskapen. Forvaltningen anser ocksa
att det ar till fordel att manga gemensamhetslokaler och lokaler for
foretag och verksamheter planeras i husens bottenvaningar.
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Léigenhetsstorlekar och upplatelseformer

I forslaget star det inte ndgot om ldgenhetsstorlekar vilket i sig inte
ar en planfraga. Men for forvaltningens planering av exempelvis
forskoleplatser har det stor betydelse. Det dr ocksa viktigt med en
blandning av upplatelseformer for att den sociala ssmmanséttningen
ska bli varierad i ett omrdde. Idag har Skondal en foredomlig
fordelning av upplatelseformer, med ndstan exakt en tredjedel av
varje upplatelseform (dganderétt, bostadsritt och hyresritt). I
forslaget 6vervéger andelen hyresritter, vilket kommer att fordandra
Skondals socioekonomiska balans.

Skola och 6ppna motesplatser

Idag dr skolorna i Skondal fulla och behovet av en skola F—arskurs
9 ar stort. Forvaltningen ser samordningsmdjligheter med skolan {for
Oppna motesplatsverksamheter sadsom Oppen forskola, parklek och
fritidsgérd. Det &r bra om verksamheterna kan samlokaliseras med
skola och idrottshall. Det dr darfor viktigt att planbeskrivningen
tydliggor att den mojligheten ska finnas.

Forvaltningen utgar ifrén att skolgarden kan anvindas av
allménheten nir det inte pagar skolverksamhet.

Vi bedomer att det dr svart att behalla skolgardens miljo med
uppvuxna trad, gronska och berghillar niar 930 elever och dven
andra ska nyttja den aret runt. En férdjupad utredning av hur traden
ska skyddas och hur skolgérden ska utformas ar nddvéandigt s som
ndmns 1 forslaget.

Forskolor

Béde den fristdende stora forskolan, med 6—10 avdelningar, och
foreslagen 5-avdelningsforskola i M-huset avser stiftelsen att driva
sjdlva. Sammantaget innebar det upp till 270 forskoleplatser vilket
forefaller vara ett rimligt antal till de cirka 1 300 bostdder som é&r
“vanliga” ldgenheter. Det dr vésentligt att forskola uppfors i borjan
av projektet sa att forskoleverksamheten kan borja bedrivas nar
boende flyttar in i omrddet. Forvaltningen har ansvar for att det
finns forskoleplatser till boende i stadsdelsomradet varfor vi ar
mana om att forskolor byggs i ett tidigt skede.

Invid kvarter I, i syddstra delen av omrédet, har forvaltningen en
paviljongforskola med 2 avdelningar som kommer att rivas infor att
kvarter I ska uppforas. Forvaltningen hyr paviljongen av stiftelsen
och vi maste 1 god tid fa besked om nér rivning kommer att ske for
att ha mojlighet att planera for en erséttning av platserna.
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LSS

I programskedet framforde forvaltningen 6nskemal om en villa for
sarskilt boende enligt LSS, vilket inte var mojligt att ordna. |
forslaget ndmns, utan ndrmare beskrivning, att ett LSS-boende (som
stiftelsen avser driva) ska inrymmas 1 kvarter B. Det ar viktigt att
LSS-bostdder byggs men forvaltningen vill informera om att det
kan vara svart att 2 till en bra planlosning for en gruppbostad i ett
punkthus.

Lokalt niringsliv

Naringslivet i omradet utgdrs till 6vervigande del av arbetsplatser
inom vérd, skola och omsorg. Forvaltningen vilkomnar fler
arbetstillféllen i1 stadsdelen. Det ar viktigt att omrddet som nu
planeras har butiker, caféer, restauranger och lokaler for foretag.
Eftersom det bor, och kommer att bo, ménga dldre inom omradet ar
nérservice ocksa viktig. Mangden tillkommande bostidder stirker
underlaget och forutsdttningarna for en utokad service i Skondals
befintliga centrum, vilket forvaltningen ser som positivt.

Park, platsbildningar och parkstriak

Forvaltningen bedomer att parkerna kommer att bli bra inslag 1
planens stadsmiljo, men vi bedomer att de 4r for smé med tanke pa
att de dven kommer att forsorja kommande etapper 1 genomforandet
av programmet. Mindre bra dr den bristfdlliga tillgédngligheten pé
delar av exempelvis Platapromenaden.

Kopplingen till Vackra Nannas park ingér inte 1 planen samtidigt
som den beskrivs 1 avsnittet om Platdparken i planbeskrivningen.
Den beskrivs som en viktig lank och att det hir &r nodvandigt med
en ramp dé hdjdskillnaden ar stor mellan parkerna och manga
forvintas ta vigen mellan parkerna. Rampen maste ga i sicksack da
vigen &r brant. Forvaltningen forutser att driften av rampen, sérskilt
sno- och halkbekdmpning, kan bli ett problem, liksom &ven
tillgéngligheten. Lanken &r samtidigt svar att genomfora da
Oppningen mellan fastigheterna dr smal och skogspartiet brant. En
lank kan bara genomforas med en ramp som ligger ovanpa
terrdngen (stal- eller trdkonstruktion), annars innebar en ramp
sprangning av berg, manga féllda trdd och nya sldnter dér det blir
svart att etablera vegetation.

Den nya parken erbjuder enligt forslaget aktiviteter for dldre barn,
nagot som saknas i de tidigare genomforda delarna av Skondal och
som forvaltningen anser att det verkligen finns behov av. Parken ar
dock vildigt liten, endast cirka 1000 m2, s& det blir svart att utrusta
parken for andamaélet. Risken &r stor att det blir som 1 Lilla Skondal,
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en skriande brist pa ordnade lekplatser redan innan
stadsdelsndmnden Overtar ansvaret.

Parkstraket striacker sig ner till huvudgatan Nils Lovgrens vig dér
hojdskillnaden tas upp med trappor. Det innebér dalig tillganglighet
som inte dr acceptabel varfor en hiss kan behdvas for att avhjélpa
problemet.

Lovholmsparken som ligger i kulturomradet som bevaras ska
utvecklas mellan befintliga byggnader och befintlig natur.
Forvaltning dr fragande till varfor lekutrustning, sandlador med
mera foreslds spridas ut over en stor yta. Orienterbarheten for
barnen blir béttre om utrustningen dr mer samlad. Da kanske det
ocksé finns plats for exempelvis en bollyta.

Huvudentrén till en av de befintliga byggnaderna vetter mot
parkvégen vilket kommer att leda till biltrafik inne 1 parken. Att
husets garagevaning nas fran gatan har foga betydelse vid till
exempel behov av fardtjanst, flytt och liknande situationer.

Det ér viktigt att den Gréna promenaden som kommer att 16pa fran
norr till soder genom hela det framtida omrédet redan frén start i nu
liggande forslag gors tillrackligt bred. Den bor vara minst 5 meter
bred for att d&ven cyklister ska fa plats.
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Ekologiskt siirskilt betydelsefulla omriden (ESBO)

Utsnitt fran miljéforvaltningens karta over ekhabitat. Aktuellt planomrdde
i rott langst upp till hoger.

Biologisk mangfald, spridningssamband och ekosystemtjénster
beskrivs som viktiga att forhalla sig till 1 olika
planeringssammanhang. Forvaltningen konstaterar att det inte alltid
sker nér det géller nya bebyggelseplaner. Bilden ovan visar bland
annat Skondal. De brunbeiga omradena ar ekhabitat och de roda

Farsta stadsdelsforvaltning omradena &r nya detaljplaner. Foreslagen plan for Stora Skondal
Stadsutveckling etapp 2a ligger alltsa mitt i ett viktigt omrade for eklevande arter.
Storforsplan 36, 11 tr. Det stiller stora krav pé utforande sa att habitatndtverken kan

Box 113 bevaras.
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Gator och trafik

Forvaltningen ser svarigheter och utmaningar med framkomligheten
1 omradet. Redan idag dr det trangt och svart att komma fram med
busstrafik och bilar pd Skondalsvégen och det ér svart att komma ut
frdn Skondal 1 rusningstid.

Den nya huvudgatan, som @nnu saknar namn, beskrivs som den
forsta delen av en tinkt koppling norrut mot Sandakravéigen. Men
planomrédet planeras att byggas innan denna koppling &r pa plats.
Det maste finnas mer dn en véig ut ur omradet och det gar inte att
vinta flera ar med utbyggnaden av resten av vigen norrut utan den
bor goras snarast mojligt.

Parkering och tillgianglighet

I Skondal ér parkeringssituationen redan idag problematisk och i
forslaget foreslas att kantstensparkering tas bort pa en sida ldngs
den del av Skondalsvégen som ingar i planen. En bra atgéird enligt
forvaltningen, med tanke pa att det &r trangt 14ngs gatan, men det
bidrar ocksa till en ytterligare brist pa parkeringsplatser i stadsdelen.

Parkeringstal om 0,25-0,41 bilplatser per ldgenhet dr extremt 1agt
och inte realistiskt enligt forvaltningen. For boende i kollektivhuset
foreslas parkeringstalet vara ndra noll liksom 1 senior- och
studentboenden. Bilar som kors pa fossila drivmedel ska fasas ut
men elbilar har en framtid och forvaltningen anser att det bor finnas
plats for dessa fordon i hogre grad 4n vad forslagets parkeringstal
ger utrymme for.

Viss korttidsparkering maste ocksa finnas 1 omradet for butiker och
annan service. Manga dldre som bor i omrddet méste kunna ta emot
besdk av bilburna géster. Det kommer ocksa att vara matleveranser,
fardtjénst, taxi med flera som maste tillatas parkera for kortare tid
langs gatorna.

Det planeras inte heller for nagon parkerings- eller angéringszon pa
lokalgatorna. Endast rorelsehindrad med parkeringstillstand far
parkera i max 3 timmar pa gator med parkeringsforbud.
Forvaltningen anser att det ar fel att forbjuda gatuparkering sa
kategoriskt da det sannolikt gor att tillgédnglighet till entréer inom 25
meter inte kan uppfyllas. Enligt programmet for Stora Skondal ska
alla kunna bo i omradet men det blir svért att uppna for
rorelsehindrade nér ingen gatuparkering tillats.
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Gang och cykel

Gang och cykel ar prioriterat i omradet och det ska byggas nya
cykelbanor pa huvudgatorna. Pa Nils Lovgrens vig dr utrymmet
begrinsat och dér planeras en dubbelriktad cykelbana pé skolans
sida. Forvaltningen ser ett problem med detta da lastplatsen till
skolan &r placerad invid cykelbanan och transporter kommer att
korsa cykelbanan med leveranser. I ovrigt anser forvaltningen att
cyklisternas behov ar tillgodosedda i forslaget.

Kollektivtrafik

Det ar visentligt att busstrafik kommer igang samtidigt med att de
forsta delarna av utbyggnaden ir klar. De stora hojdskillnaderna i
vissa delar av omradet gor att fungerande busstrafik dr extra viktigt.

Avfallshantering

Avfall foreslas hanteras med en stationér sopsugsanlidggning. Det
star dock inte inom vilket avstdnd sopsugsanldggningen kan nas
men det bor vara pa max 50 meters avstand fran bostadsentréer.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjénsteutlatande som svar pa remissen.

Gunilla Ekstrand Sara Wrethed
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for Skondal 1:8
(Stora Skondal etapp 2A) 1 Skondal
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