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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjansteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen av forslag till
detaljplan for del av fastigheterna Farsta 2:1, Métnélen 2,
Mitkedjan 1 m fl 1 Fagers;jo.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for del
av fastigheterna Farsta 2:1, Métnalen 2, Mitkedjan 1 m fl i
Fagersjo. Syftet med planen &r att mdjliggdra for cirka 215 nya
bostéder och lokaler for publik verksamhet. Bostidderna byggs dels
pa obebyggd mark och parkeringsplatser, dels genom rivning och
erséittning av en befintlig centrumanléggning.

Forvaltningen dr sammantaget positiv till foreslagen bebyggelse.
Det dr dock beklagligt att tridbevuxen naturmark bebyggs nér det
finns stora asfaltsytor i niromradet som bor vara mojliga att ta i
ansprak.

Forvaltningen har behov av en forskola med fyra avdelningar inom
projektet vilket inte har framforts tidigare. Projektet Magelungens
strand, som var pa samrad 1 borjan av 2019, har planerats for 12
forskoleavdelningar men det blir endast 10 avdelningar. Det innebar
att viss platsbrist uppstér i Fagersjo.

Bakgrund

I stadens Oversiktsplan dr Fagersjo utpekat som ett
stadsutvecklingsomrdde med goda mojligheter till exempelvis
kompletteringsbebyggelse. Exploateringsndmnden anvisade mark
inom planomrédet till Familjebostédder 2017.
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Stockholmsforhandlingen 2013 om utbyggnad av tunnelbanan
inbegriper dven en omfattande bostadsutbyggnad varav 40 000
bostider ska uppforas 1 sdderort. Forslaget till detaljplan ligger
inom influensomradet for 6verenskommelsen.

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for del
av fastigheterna Farsta 2:1, Mitndlen 2, Métkedjan 1 m fl 1
Fagersjo. Planen har foregétts av en medborgardialog i Fagersjo
2017.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 25 maj.

Remissen i sammanfattning

Syftet med planen dr att mdjliggora nya bostdder och lokaler for
publik verksamhet och bidra till att ge 6kat underlag for handel,
service och kollektivtrafik 1 omradet. Planen syftar ocksa till att
skapa en sammanhallen bebyggelse med hénsyn till omrédets
kulturhistoriska vérden.

Planen mojliggor cirka 215 bostéder, endast hyresrétter, med lokaler
1 bottenvéningar och publika lokaler for stadsdelsforvaltningens
verksamhet Motesplats Fagersjo. Bostdderna byggs delvis pa
obebyggd mark och parkeringsplatser, delvis genom rivning och
ersittning av en befintlig centrumanléggning.

Forutsittningar

Fagersjo ligger mellan Hogdalstopparna och Magelungen med stora
natur- och rekreationsvarden. Omrade A, mellan Grisandsvigen
och Ejdervégen, bestar av en tridbevuxen brant sldnt. Omrade B,
Ejdervigen/HavsOrnsvégen, utgors av parkeringsplatser, gérdsytor
till bostadshus och en brant grasbevuxen slint. En
naturvirdesinventering och tridinventering har gjorts. Omrade A
bedoms hysa ett patagligt naturvirde med bland annat gamla tallar.
Omréde B bedoms ha ett visst naturvéirde. Inom planomridet finns
elva skyddsviérda trdd och sex trdd bedoms som vérdefulla.
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Planforslagets tva omrdden markerade irott.

Aktivitetsparken Mésen ligger 1 anslutning till planomradet liksom
Régsveds naturreservat och Fagersjoskogens motionsspar.

Omrade A bestar av naturmark och dagvattenhantering sker i
nuldget genom naturlig infiltration. Omrade B ir till stor del
hardgjort. Dagvatten fran parkeringsytor och andra hardgjorda ytor
tas idag delvis upp i1 brunnar och ansluts direkt mot ledningsnét.

Befintlig bebyggelse

Omréade A &r obebyggt och omgivande bebyggelse bestér av
lamellhus i tre vaningar med eller utan suterrdngvéaning. [ omrade B
finns en lag suterrdngbyggnad som ursprungligen var ett tvitteri.
Lokalerna hyrs idag av stadsdelsforvaltningen. I angrénsning till
planomradet finns tre punkthus uppforda i atta till nio vaningar
byggda ar 2010.

Omrade A ligger i direkt anslutning till bebyggelse som ar
gronklassad enligt Stadsmuseet, det vill sdga sdrskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Omréde B ligger i nira anslutning till tva gronklassade fastigheter,
Fagersjoskolan och en villa.

Karakteristiskt for den befintliga bostadsbebyggelsen ér att den dr
placerad pé hojdstrackningen i landskapet. Mellan husen finns
bevarad natur och storre bostadsgardar.
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Offentlig och kommersiell service

Fagersjoskolan, F-arskurs 6, ligger i anslutning till planomradet. I
den gamla centrumanldggningen finns Moétesplats Fagersjo, en lokal
for manga olika typer av 6ppen motesverksamhet, som drivs av
stadsdelsforvaltningen. Aktivitetsparken Mésen finns 1 direkt
anslutning till Mdtesplatsen. En livsmedelsbutik finns vid infarten
till Fagersjo.

Gator och trafik

Planomradet angdrs fran Havsdrnsvigen och Ejdervéigen. Parkering
sker idag 1 huvudsak som markparkering. Cykelnétet 1 Fagersjo har
forbattringspotential, flera platser saknar sammankoppling. Det ér
cirka 1,5 kilometer fagelviagen till Ragsveds tunnelbanestation och
mer dn tva kilometer till Farstas och Hokardangens
tunnelbanestationer. Kollektivtrafiken ar idag bristfallig och
behovet av forbittrad kollektivtrafik tas upp i Oversiktsplanen.

Storningar och risker

Inom omrade B fanns tidigare en panncentral. Utredning om
markfOroreningar har gjorts och resultatet visar att det forekommer
zink, krom, kvicksilver och bly 1 halter som 6verstiger riktvédrden.

Forslaget
Planen mojliggor cirka 215 bostéder, lokaler for centrumé@ndamal
och publika lokaler. Cirka hélften av 1dgenheterna ar 4 rum och kok
och en stor andel ér 1 rum och kok.
e Omrdde A, Griasandsvigen, cirka 110 bostdder samt ett LSS-
boende med sex ldgenheter.
e Omréde B, Ejdervégen, cirka 105 bostdder, lokaler for
centrumindamal och publika lokaler for
stadsdelsforvaltningens verksamhet Motesplats Fagersjo.

Omrade A bestar av tva grupper med tva sammanlénkade lamellhus
om sex vaningar i suterrdng. Mot gard i sdder dr byggnaderna i tre
till fyra véningar. Tva av lamellerna sitter thop med ett garage.
Bebyggelsen placeras pa en yta som idag &r en tridbevuxen slént.
Suterrdngvéningarna foreslas innehalla bostdder med inslag av
lokaler for tvittstuga, cykelforradd och liknande. Entréer ska finnas
mot bade gird och ging- och cykelstrik.

Bostadsgardarna bygger vidare pa den 6ppna karaktédren i omradet
och kommer att delas av samtliga boende i kvarteret.
Forgardsmarken mot géng- och cykelstréket i norr rymmer
uteplatser och cykelparkeringar. Ett trdd avses bevaras pa
forgdrdsmarken. Mellan de tva husen bevaras ett omrade naturmark
med tre skyddsvérda trdd. En ny trappa foreslas som binder samman
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nivaskillnaderna och bildar en forbéttrad genvdg mellan gang- och
cykelvdgen och det hogre beldgna omradet.

Foreslagen bebyggelse markerad i vitt i omrdde A och B.

I omrdde B 1 slianten 1 korsningen Ejdervigen/Havsornsvigen
foreslés tre sammankopplade lamellhus som formar ett horn. De
innehaller bostéder och 1 bottenvaningen lokal f6r centrumidndamal.
Husen ér i fyra till fem vaningar mot gata och fem till sex vaningar
mot gérd. De stér pa ett parkeringsgarage 1 tvd vaningar som &r
sammanlidnkat med befintligt punkthus. Garagefasaden ska vara
uppglasad, bostadsentréerna ska ligga mot gatan.

Mot aktivitetsparken Masen foreslds en ny byggnad for
Motesplatsen. Byggnaden ér i fyra vaningar mot torget vid
Havsornsgrind och har en suterrdngvaning mot parken. Byggnaden
rymmer bostédder och minst 300 m? lokaler for centrumidndamél och
publika lokaler i suterrdngvaning och entréplan. Den far dven
innehalla skola for att 6ppna for framtida anvindning. Huvudentré
till publika lokaler foreslés ligga pa den nedre nivan mot parken. En
andra entré foreslas i hornet mot torgytan. Langs fasaden mot
parkleken foreslés ett langsgaende tak som fungerar som
vaderskydd for utomhusaktiviteter och terrass for bostdder ovan.

Intill korsningen mellan Havsdrnsgrand och Skrakgriand foreslas ett
lamellhus 1 fem vaningar. Huset rymmer bostidder och lokaler. 1
byggnaden ska en portik finnas som ska vara minst 4,0 meter i hojd
och minst 6,0 meter bred, detta for att sékerstdlla genomfart till
Fagersjoskolan.

Bostadsgard for huset i véster, Ejdervigen/Havsornsvigen, ligger
pa gardsbjélklag ovan garage. Den foreslas ha planteringar och
utrymme for en gemensam uteplats. Befintliga bostadsgardar
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foreslas utokas och ambitionen é&r att plantera fler trad for skugga.
Ett genomgdende gront strik foreslds som binder samman
bostadsgardarna, torgytan, skolan och aktivitetsparken. Straket
lyfter fram nya Mdtesplatsen som en mélpunkt i stadsdelen.

Bebyggelsen ska utforas i putsade fasader med inslag av tegel och
betong i socklar, vilket anknyter till ndrmiljon. Byggnaden {or
Motesplatsen foreslds ges en egen yttre gestaltning med stark
inspiration fran de gamla centrumbyggnaderna och intilliggande
skola. Takformen anknyter till taklandskap 1 ndrmiljon.

Gator och trafik

Omrdde A

Angoring till husen sker genom fastigheten Vinkelspegeln 4 pa
Gréasandsvigen. Befintlig gdngvig mellan gammal och ny
bebyggelse gors om till en angoringsviag. Angoring till garage sker
med infart frdn Ejdervdgen. Tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade placeras ldngs angdringsvigen.

Omrade B

Angoring sker fortsatt via Ejdervigen och Havsérnsgriand. Tva
infarter till garage foreslds néra vindplanen pa Ejdervigen.
Parkering for rorelsehindrade finns vid vdndplanerna och vid
korsningen Havsornsviagen/Ejderviagen. Den mindre vindplanen vid
torget ersitts med en yta som dr dimensionerad for att en sopbil ska
kunna vénda.

En fOrutséttning for projektet &r att parkeringsfrdgorna kan 16sas
inom planomradet for bade befintliga och nya hyresgéster. Ett
flertal markparkeringsplatser foreslas ersattas 1 garage. Det totala
antalet parkeringsplatser kommer dock att minska.
Fastighetsdgaren, Familjebostéder, avser att tillimpa
mobilitetsitgirder som exempelvis bilpool for att kunna minska
parkeringstalet. Mobilitetsdtgirderna ska dven vara tillgidngliga for
befintliga boende. Parkeringstalet dr idag 0,63 platser/ligenhet och
blir 0,53 for befintliga ldgenheter och for ny bebyggelse 0,6.

Parkeringstal for cykel planeras till 3 cyklar/100 kvm ljus BTA
(bostadsytor inklusive tvittstugor och gemensamhetslokaler).
Cykelparkering foreslas i cykelrum och utomhus i cykelstall.
Cykelhubbar planeras med exempelvis hyrcyklar.

Gang- och cykelvigen genom omridde A behdver flyttas i sidled for
att planforslaget ska kunna genomforas.
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Tillgédnglighet hanteras fran bade hogre och ldgre marknivaer vilket
gor att alla lagenheter och bostadsfunktioner kan nas tillgéngligt.
Olika nivéer foreslas nas via trapphus med hiss.

Avfallshantering

Avfallshantering 16ses genom bottentommande kérl och mobil
sopsug. Avstand mellan sopkérl och entréer blir mindre &n 50
meter. Miljérum for killsortering finns i de nya byggnaderna samt i
befintliga ldgen 1 narliggande fastigheter som tillhor
Familjebostéder.

Konsekvenser av forslaget

Naturmiljé kommer att tas 1 ansprak, sarskilt i omrdde A.
Ytterligare hirdgjord mark riskerar att medfora hdgre temperaturer
samt mindre skuggande och svalkande miljoer. Forslaget innebér att
tio skyddsvérda trad behover avverkas. I omrdde A avses tre
skyddsvérda trdd bevaras. Plantering av trdd och gronska pa gardar
ska kompensera delar av den natur som exploateras.

En dagvattenutredning har tagits fram for omréddena A och B som
visar att en total fordrojningsvolym pa 139 m?3 behovs for att
efterleva Stockholms stads dtgidrdsniva om fordrojning av 20
millimeter nederbord. Foreslagna 16sningar for rening och
fordrojning av dagvatten bestar av regnbaddar och skelettjordar.

En sekundir avrinningsvéig behover sikerstillas ldngs den befintliga
gingvigen norr om omrade A. Det intilliggande gang- och
cykelstrdket bedoms kunna utformas med lutningar for att bidra till
att leda bort vattnet fran bebyggelsen. Detta ska utredas vidare
under planprocessen.

En sekundir avrinningsvig behover sikerstillas vister om
byggnaden vid Ejdervégens krok i omrade B for att avvattna den
befintliga lagpunkten i véindplanen. Det finns dven en risk att vatten
blir stdende 1 den befintliga gangtunneln under Havsornsviagen. Det
ska tas 1 beaktande i fortsatt planering.

Foreslagen bebyggelse i omrade A tar 1 ansprak naturmark och kan
ddrmed minska tillgangen till eventuella lekmiljoer for barn.
Forslaget medfor att gronstraket far mer karaktir av bostadsgard
vilket kan frimja ndrvaro och trygghet.

Solstudier har tagits fram som visar bebyggelsens skuggverkan pa
intilliggande befintlig bebyggelse. I omrade A férekommer framfor
allt skuggning av befintliga hus péa Ejdervédgen eftermiddag-kvall i
mars. [ juni skuggas uteplatser till viss del pa eftermiddagen och
kvéllstid skuggas flertalet uteplatser. I omrade B sker viss
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skuggning kvillstid av punkthusen nedanfér Havsoérnsvigen och vid
Fagersjoskolan.

Exploateringskontoret bekostar och ansvarar for atgérder for
gronkompensation, exempelvis plantering av trdd och buskar. En
utredning om ldmplig kompensation kommer att tas fram under det
fortsatta planarbetet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for stadsutveckling i samrad
med avdelningen for HR och ekonomi och avdelningen for forskola.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradsméte dgde rum den 26 april pd Motesplatsen 1 Fagersjo.
Motet var vilbesokt och ett fyrtiotal personer deltog. Synpunkter pa
forslaget var bland annat skuggning av befintliga ldgenheter, att
parkeringsplatser tas bort och att ett gronomrade bebyggs. Men det
framkom &ven positiva synpunkter som att det dr bra att det byggs
sa att unga kan bo kvar 1 Fagers;jo.

Forvaltningen dr sammantaget positiv till foreslagen bebyggelse.
Fagersjo behover fler bostdder och ett 6kat antal boende for att
mojliggora for mer service och forbattra den bristfilliga
kollektivtrafiken. Det dr ocksé bra att hus med lokaler i
bottenvéningarna byggs lings huvudgatan 1 stadsdelen. Det kan ge
lite centrumkénsla vilket Fagersjo saknar. Det dr dock beklagligt att
tradbevuxen naturmark bebyggs nér det finns stora asfaltsytor 1
nidromradet som bor vara mojliga att ta i ansprak.

Planen har foregatts av en sé kallad SVA — socialt viardeskapande
analys, 1 syfte att identifiera de sociala utmaningar som projektet
ocksa ska bidra till att dtgérda. Projektmal som omhéndertagits &r
exempelvis att Métesplats Fagersjo kan vara kvar och att den
obebyggda slinten vid Ejdervigen bebyggs vilket bedoms oka
tryggheten.

I forslaget anvinds Havsornstorget som ligesbendmning.
Forvaltningen har dndrat bendmningen till "torget vid
Havsornsgriand” eftersom namnet Havsornstorget forsvann i
samband med uppforandet av de tre befintliga punkthusen.

Ny bebyggelse

Forvaltningen har inga invdndningar mot utformningen av den nya
bebyggelsen. Viss skuggning av uteplatser och ldgenheter &r
omdjlig att undvika for boende i de befintliga husen. Skuggningen
ar inte Onskvérd men forvaltningen anser att den bor kunna
accepteras.
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I omride B dr det svart att forstd hur garaget byggs ihop med det
véstra befintliga punkthuset. Plankartan &r inte tillrackligt tydlig och
illustrationerna visualiserar inte heller pa ett lattbegripligt sétt hur
denna sammanbyggnad blir 1 verkligheten. Boende pa de nedre
véningarna tycks fi en vésentligt forandrad boendemiljé med direkt
insyn fran den gard som dr ovanpd garaget.

Forvaltningen anser att foreslagen byggnad for bostdder och
verksamheten Motesplatsen ér placerad i ett bra lage med koppling
till aktivitetsparken Méasen. Med tanke pd eventuella fordndrade
framtida behov dr det en fordel att det i planen anges att lokalen kan
anvindas for forskola eller skola.

Bostadsgardarna kommer att delas av befintliga boende 1 fastigheten
Vinkelspegeln 4 vid Grasandsvigen och nya hyresgaster i omrade
A. Positivt for befintliga boende &r att dven deras gardsmiljoer
foreslas forbattras med bland annat mer gronska. Detsamma géller
for befintliga girdar 1 omrade B, en utveckling av gardarna med mer
gronska. Den nya girden pa bjdlklaget till garaget ar dock svarare
att fa en bild av. En illustration med en gestaltning av garden hade
varit dnskvird.

Forvaltningen noterar med tillfredsstéllelse att behovet av en
gruppbostad enligt LSS (lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade) tillgodoses 1 forslaget.

Forvaltningen anser att forslaget pa ett bra sitt kompletterar
bostadsutbudet med fler stora och sma lagenheter vilket Fagersjo
har brist pd. Dock anser forvaltningen att upplételseformen borde ha
varit bostadsritt, eftersom hyresrétter redan dominerar i stadsdelen
(cirka 68 procent).

Forskola

Forvaltningen har behov av en forskola med fyra avdelningar inom
projektet. Detta har inte framforts 1 tidigare skede eftersom det i
projektet Magelungens strand, som var pa samrad i borjan av 2019,
har planerats for 12 forskoleavdelningar. Det har nu framkommit att
det endast blir 10 avdelningar i det projektet. Det innebér att viss
platsbrist uppstar. Av de cirka 215 bostidder som foreslas i denna
plan kommer néstan hélften av bostidderna att vara 4 rum och kok.
Det betyder att det kommer att flytta in manga barnfamiljer och
behovet av en ny forskola kommer att vara stort.

Befintliga paviljongforskolan Ejdern med fyra avdelningar, beldgen
pa Fagersjoskolans gard, har ett tidsbegrénsat bygglov vilket
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innebdr att bristen pd forskoleplatser med tiden kommer att 6ka
ytterligare.

Trafik och parkering

Bristen pé bra forbindelser till och fran Fagersjo ér stor. Det géller
framfor allt kollektivtrafiken dér behovet av mer frekvent busstrafik
ar stort. For cyklister finns cykelbana lings Magelungsviagen och
flera parkvégar for gang och cykling. Forvaltningen anser att
Havsornsvigen med fordel skulle kunna kompletteras med
cykelbana for att forbéttra for cyklisterna.

Det star 1 forslaget att det totala antalet parkeringsplatser minskar
trots byggnation av garagen. Forvaltningen har granskat detta och
fitt information om att det inte stimmer. Parkeringstalet kommer att
minska for befintliga hyresgéster fran 0,63 platser/ldgenhet till 0,53
platser/ldgenhet. Detta géller for Familjebostiders hela
fastighetsbestdnd 1 Fagersjo inklusive nya hyresgéster. Antalet
parkeringsplatser som forsvinner i omrade A och B dr 58 platser.
Tillkommande platser 1 bada garagen blir 108 stycken. Antalet
parkeringsplatser 6kar ddrmed vilket forvaltningen anser &r bra men
parkeringstalet per ldgenhet minskar nagot.

Portiken som ska finnas genom huset vid Havsornsvagen/Skrakgrand
mdste vara minst 4,5 meter hog for att klara olika typer av transporter.

Naturmark och triad

Omréde A ér idag trddbevuxen naturmark och det saknas
angoringsvégar. Stora ingrepp kommer att gdras i naturen och 1
princip hela skogsomradet kommer att avverkas infor byggnationen.
Aven tio skyddsvirda trid kommer att tas ner. Det #r endast fyra
trdd som kommer att std kvar och dessa skyddas genom
planbestimmelse. Det saknas information om hur dessa trad ska
skyddas under byggtiden nédr maskiner, transporter med mera
kommer att kora in pd omradet.

Som gronkompensation foreslar forvaltningen att trdd som blommar
och far bér eller frukt planteras lings med gang- och cykelvédgen vid
omrdde A, vilket dr bra for bade figlar och pollinatorer. Ett
fageltorn nere vid Magelungen kan vara ytterligare en
kompensationsatgird.

Gunilla Ekstrand Sara Wrethed
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Farsta stadsdelsforvaltning Farsta stadsdelsforvaltning
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Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Farsta 2:1, Métndlen 2, Métkedjan 1 m fl 1 Fagersjo
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