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Forvarv av sju bostadsrattslagenheter for
gruppbostad i projektet Hornsbergskvarteret pa
Kungsholmen.

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att pdborja
forvarvsprocessen av sju bostadsrétter for anvindning som
gruppbostad i projektet Hornsbergskvarteret pa Kungsholmen. I
processen ingér att teckna en avsiktsforklaring med byggherren om
kommande forvarv.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrar &t fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av sju bostadsritter for anvdandning som grupp-
bostad i projektet Hornsbergskvarteret p4 Kungsholmen. En av
lagenheterna kommer att anvindas som personal- och
gemensamhetsyta.

Kungsholmens stadsdelsndmnd har genom bestillning bett
fastighetsndmnden att forvérva gruppbostaden for att sedan hyra ut
den till stadsdelsndamnden. Forvintat totalpris for gruppbostaden
uppgér till cirka 39 mnkr med en arsavgift pa cirka 700 kr/kvm. Det
faktiska priset faststélls 1 samband med forhandsavtalet. Priset sitts
dé efter radande marknadspris och fastighetskontoret forvirvar
bostadsritterna till samma pris som &vriga kopare. Gruppbostadens
yta uppgatr till cirka 460 kvm. Stadsdelsndmndens hyra till
fastighetsnamnden uppgér till cirka 1,7 mnkr per ar berdknad enligt
det preliminira priset ovan.

Utlatande

Bakgrund

Nordvéstra Kungsholmen genomgér en omvandling fran
industriomrade till en stadsdel med tdtare bebyggelse och mer
blandat innehéll. Detaljplanen for Hornsbergkvarteren ér en del av
det program for utveckling som finns f6r Nordvéstra Kungsholmen.
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Hittills har det fardigstillts 3 500 ldgenheter inom stads-
utvecklingsomradet och fram till omkring &r 2025 kommer totalt

6 000 lagenheter byggas. Néar hela omradet &r fullt utbyggt kommer
20 000 boende inrymmas.

Fastighetsnamndens uppdrag

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ar staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsdttning. Inom staden finns ett stort behov av flera bostdder med
sarskild service. Stadsdelsndmnderna har dérfor fatt 1 uppdrag av
kommunfullméktige att 6ka antalet grupp- och servicebostdder i
staden. | omraden dar det inte finns tillgang till hyresbostdader
forvarvar staden istdllet bostadsritter. I samband med nybyggnation
1 det egna stadsdelsomradet undersoker de olika forvaltningarna
alltid mojligheterna att inrétta nya grupp- och servicebostéder.

Nir ett behov identifieras framfors ett krav till exploaterings-
ndmnden som sedan tar hdnsyn till detta vid exploatering och
planarbete.

Fastighetsnimnden 4r den organisation inom staden som hanterar
bostadsritter och hyr ut dem till stadsdelsndmnderna till en
kostnadstdckande hyra. Fastighetsndmnden kan 4ga en ekonomisk
tillgdng och har fatt detta uppdrag av kommunfullméaktige.

I processen ingér att teckna en avsiktsforklaring med byggherren
om kommande forvérv.

For den kommande upplatelsen av gruppbostaden ska ett
forhandsavtal och senare ett upplatelseavtal tecknas mellan
fastighetsndamnden och bostadsréttsforeningen.

Hyran till stadsdelsndmnden, som &r beslutad 1 kommunfullméktige
den 10 juni 2003, bestér av tre delar; dels en kapitalkostnad som for
ndrvarande motsvarar 3,25 % av insatsen, dels avgifter till
bostadsrittsforeningen och slutligen en administrativ schablon-
kostnad om 100 kronor/kvm och ar. Schablonen for den
administrativa kostnaden har emellertid reviderats ar 2018 till 190
kronor/kvm och ar, under de tio forsta aren, direfter 275
kronor/kvm och ar, fran ar 10 och framat. Den administrativa
schablonen indexregleras med KPI basar oktober 2017.

Mal och syfte
Syftet med beslutet ar att mojliggora forvarv av gruppbostaden for
att sedan hyra ut den till Kungsholmens stadsdelsndmnd.
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Utbyggnaden av fler LSS-boenden &r en angeldgen och hogt
prioriterad frdga for staden.

Tidplan och organisation

Forvéantad inflyttning sker ar 2023/2024. Stadsdelsndmnden ar
bestillare och kravstillare och anger vilka funktioner som ska
finnas. Fastighetsndmnden ansvarar for finansiering samt forvirv av
gruppbostaden. Fastighetsndmnden ansvarar dven for framtida
forvaltning av gruppbostaden.

Ekonomi

Forvéntat totalpris for gruppbostaden uppgér till cirka 39 mnkr med
en arsavgift pa cirka 700 kr/kvm. Det faktiska priset faststills 1
samband med forhandsavtalet. Priset sétts da efter rddande
marknadspris. Gruppbostadens yta uppgar till cirka 460 kvm varav
cirka 50 kvadratmeter 4r kommunikationsytor. Fastighetsndmnden
kommer att hyra kommunikationsytorna av bostadsrattsforeningen
till en engéngskostnad. Stadsdelsndmndens hyra fér gruppbostaden
uppgar till cirka 1,7 mnkr per &r enligt det prelimindra priset frén
byggherren.

Risker

Om f6rséljning av de dvriga bostadsritterna inte gar enligt bygg-
herrarnas tidplan finns en risk att byggstarten skjuts pa framtiden
och projektet blir forsenat.

Plan for uppfoéljning

Fastighetsnimnden avser att d&terkomma till fastighetsndmnden for
godkdnnande av upplatelseavtal och i forekommande fall férhands-
avtal.

Kontorets analys
Forvarvet bidrar till att tillgodose behovet av gruppbostider pa
Kungsholmen.

Slut
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