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Forsaljning avseende del av fastigheten Nacka
Erstavik 6:1 (Nacka Erstavik 6:1, skifte 2).

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar uppdra till fastighetskontoret att
slutfora forsiljningen avseende del av fastigheten Nacka Erstavik
6:1 (Nacka Erstavik 6:1, skifte 2) i Nacka Kommun for en
kopeskilling om 68 400 000 kr, 1 enlighet med bifogat kopekontrakt.

Sammanfattning

Nacka Erstavik 6:1, skifte 2 dr beldgen inom Nacka kommun och
utgors 1 sin helhet av ett obebyggt markomrade. Stora delar av
stamfastigheten ingdr i Nackareservatet. Det aktuella skiftet 4r dock
ett helt fristiende markomrade beléget i Alta och omfattas inte av
naturreservatet. Berord del av fastigheten utgors av ett eget skifte
som totalt omfattar cirka 23,2 hektar (232 000 kvm). Markomradet
klyvs av Tyresdvigen och grinsar mot Hedvigslund (Alta) i norr
och Lindalen (Bollmora) 1 soder.

Tyres6 kommun har under en tid visat intresse for skiftet och enligt
fastighetskontorets forsdljningspolicy sa ska exploateringsmark i
andra kommuner 1 forsta hand erbjudas berérda kommuner.

Kontoret har 1 dagsléget inget strategiskt intresse

av att fortsétta att 4ga markomradet som dartill ar beldgen i en
annan kommun. Kontoret anser att en mer dndamalsriktig
forvaltning och ett béttre utnyttjande av stadens resurser kan uppnas
genom en forsdljning samtidigt som Tyresd kommun har intressanta
utvecklingsplaner for skiftet.
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Utlatande

Bakgrund

Enligt kommunfullméktige ska kontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha
en aktiv fastighetsforvaltning. En aktiv forvaltning innebér dven att
ha en Oppen instéllning till fastighetsforsdljningar for att skapa en
mer effektiv och dndamalsenlig forvaltning. I fastighetsnimndens
forséljningspolicy som antogs 2012-05-19 framgér att fastigheter
som inte &r av strategisk vikt for staden ska avyttras.

Nacka Erstavik 6:1, skifte 2 &r beldgen inom Nacka kommun och
utgdrs i sin helhet av ett obebyggt markomréade. Stora delar av
stamfastigheten ingar i Nackareservatet. Det aktuella skiftet 4r dock
ett helt fristiende markomréde beldget i Alta och omfattas inte av
naturreservatet. Berdrd del av fastigheten utgdors av ett eget skifte
som totalt omfattar cirka 23,2 hektar (232 000 kvm). Markomradet
klyvs av Tyresovigen och grinsar mot Hedvigslund (Alta) i norr
och Lindalen (Bollmora) i soder.

Markomrédets avgriansning definieras i kartbilden nedan;
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Det aktuella markomradet dr beldget 1 h6jd med den relativt
nybyggda trafikplatsen med avfart mot bland annat Skrubba
Malmvig strax dster om Alta Centrum och angrinsar mot
kommungrinserna till Tyresé kommun och Stockholms kommun.

Markomradets makroldge framgar av kartbilden och pilen nedan;

Omradet mellan Tyresovdgen och Grustagsvégen ar idag
utarrenderat till NCC respektive Nacka kommun. Arrendet till NCC
har &ndamalet mellanlagring av massor. Till NCC utarrenderat
omrdde omfattar cirka 4,5 ha. Avtalet 16per fran 2014-04-01 till
2023-03-31 med en 12 manaders uppsédgningstid. Arrendet till
Nacka Kommun avser att kommunen far anvinda arrenderad yta
som sndtipp. Totalt berors cirka 1,5 ha av denna upplatelse. Avtalet
16per fran 2013-12-15 till 2018-11-30, med 12 manaders
uppsigningstid.

I géllande 6versiktsplan fran 2017 anges omradet séder om
Tyresovigen som mojligt for utveckling av verksamheter och
mojligen dven bostdder. Verksamheterna ska vara av sadan karaktér
att de ej medfor buller for intilliggande bostadsomrdden. Nagon
detaljplan som medger bebyggelse enligt ovan finns i dagsldget inte.



ey

~-4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Utvecklingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2018/209
Sida 4 (5)

Avyttring

Forséljningen har skett genom direkta forhandlingar med Tyreso
kommun vilka har pagétt under en tid. Det 6verenskomna priset ar 1
nivd med en extern oberoende marknadsvérdering som kontoret 1tit
genomfora infor forsédljningen med beaktande av befintlig planrisk.
Négon detaljplan som medger bebyggelse (byggritter) i enlighet
med utgangspunkterna/forutsittningarna i denna externa oberoende
marknadsvirdering finns i dagsldget inte.

Mal och syfte
Kontoret har i dagsldget inget strategiskt intresse av att fortsétta att
dga markomradet som dartill dr beldgen i en annan kommun.

Kontoret anser dirmed att en mer dndamalsenlig forvaltning och ett
bittre nyttjande av stadens resurser kan uppnds genom en
forsdljning av det aktuella markomradet samtidigt som Tyreso
kommun har intressanta utvecklingsplaner for skiftet.

Atgéarder
Infor forsdljningen har kontoret 1atit genomfora foljande:

- Genomging av servitut samt dvriga belastningar och réttigheter
- Virdering av markomradet
- Samrad med berdrda forvaltningar

Utover sedvanlig Due Diligence behdver markomradet styckas av
frdn stamfastigheten (Nacka Erstavik 6:1) innan kdparen tilltrader
markomradet.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar utvecklings-
avdelningen for forsdljningen av fastigheter.

Ekonomi

Arrendet till Nacka kommun genererar ett resultat om cirka 114 000
kr for fastighetskontoret avseende senaste helaret (2017). Arrendet
till NCC genererade under samma period ett resultat om

cirka 650 000 kr.

En forsdljning kommer séledes innebéra att fastighetsndmndens
avkastningskrav behover sdnkas.
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Samrad

Samrad och forankring har skett med bland annat exploaterings-
kontoret for att sékerstélla att forséljningen ér forenlig med stadens
egna exploateringsplaner etcetera i niromradet, dd markomréadet
griansar mot kommungrénsen till Stockholms kommun.

Risker

Via den genomlysning som kontoret latit genomfora av
markomradet har de risker som kan uppsté i fastighetsaffdaren
minimerats.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer andamaélsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forséljning av
markomradet.

Asa OtteniusBilagor
1. Marknadsvérdering (virdebeddmning)
2. Kopekontrakt med bilagor
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