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Yttre renoveringsarbeten avseende fasad och
dranering mm pa Klamparen 7, Tekniska
namndhuset.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkinner forslag till genomforande och ger
fastighetskontoret i uppdrag att genomfora projekt yttre
renoveringsarbeten avseende fasad och drénering mm pa Tekniska
ndmndhuset till en investeringsutgift om 116 mnkr.

2. Arendet hemstills till kommunfullmiktige for godkénnande.

Sammanfattning

Klamparen 7 byggdes mellan aren 1962-1965. Inga storre
renoveringar har utforts sedan dess. Kommunfullméaktige beslutade
den 19 mars 2018 om ett ombyggnadsirende for Tekniska
ndmndhuset, som enligt forslaget innebir en modernisering och
anpassning for de tekniska forvaltningarna. Oavsett framtida
hyresgéast i Klamparen 7 sé foreligger ett yttre renoveringsbehov av
byggnadskomplexet, med sérskilt fokus pa tak, fasad och drénering.

Atgirder for yttre renovering har bedémts till cirka 116 mnkr
inklusive index. For effektivare resursanvdndning och kortast
mojliga ombyggnadstid ska de yttre renoveringsatgarderna utforas i
samverkan med ombyggnadsprojektet.

Utlatande

Bakgrund

Tekniska ndimndhuset, Klamparen 7, borjade byggas 1962 och
invigdes 1965 for att anvindas som arbetsplats for de tekniska
forvaltningarna. Inga storre renoveringar eller moderniseringar har
gjorts sedan dess.
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Under november och december 2017 togs genomforandebeslut
”Ombyggnad av Tekniska ndmndhuset, Klamparen 7” i fastighets-
ndmnden, exploateringsnimnden, stadsbyggnadsnidmnden,
trafikndmnden samt milj6- och hilsoskyddsndmnden. Den 19 mars
godkdndes ombyggnationen i kommunfullmiktige. I drendet
fastslas att byggnaden dven 1 framtiden ska anvdndas som
arbetsplats for de tekniska forvaltningarna. For detta &ndamal
renoveras lokalerna invéndigt. Tekniska installationer och inredning
med mera byts ut for att tillskapa moderna, flexibla och héllbara
kontorslokaler.

I mars 2018 godkénde fastighetsndmnden ett inriktningsbeslut om
yttre renoveringsétgirder pa Tekniska nimndhuset Klamparen 7.
Infor inriktningsbeslutet hade brister pa byggnadens exterior
konstaterats och som inte har kunnat pavisas tidigare inom ramen
for normalt underhall. Bristerna dr inte heller relaterade till den
anpassning som kontoret just nu forbereder for de tekniska
forvaltningarnas verksamheter.

Bristerna hanfors primart till i och pa fasad, 1 mark avseende
drinering samt i tak. Aven byggnadens grundliggning studeras.
Foreslagna atgérder syftar till att 1angsiktigt sdkerstilla byggnadens
tekniska status och ekonomiska virde.

De nu foreslagna yttre underhéllsitgiarderna behover utforas
oberoende av den framtida anvdndningen av Klamparen 7, och vissa
av dem ar akuta. Det finns samordningsvinster att genomfora de
yttre renoveringsarbeten samtidigt som huset byggs om for de
tekniska forvaltningarnas behov genom ett effektivare nyttjande av
etableringar/etableringsytor, byggstillningar, rationella
arbetsprocesser med mera. Det finns vinster dven for hyresgisterna
genom minskad tidsutstrackning for upprustningsarbeten.

Mal och syfte

Atgéirden om yttre renoveringsarbeten pa Klamparen 7 ér motiverad
utifran kommunfullméktiges mal om att Stockholms stads ekonomi
ar langsiktigt héllbar. Kortsiktigt innebér uteblivna investeringar
béttre forutséttningar att uppvisa positiva ekonomiska resultat.
Langsiktigt innebir det 6kade utgifter, minskade vérden och en
samre fungerande verksamhet. Stockholm ska under kommande ar
sakerstdlla att investeringar genomfors i niva med de langsiktiga
behoven 1 en vixande stad.
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De yttre renoveringséatgarderna pa fastigheten Klamparen 7 ska:

e mojliggora byggnadens anviandning i minst 50 ar till

e langsiktigt sdkerstdlla byggnadens status och ekonomiska
virde, samt undvika skada pa ménniskor och inventarier

e ges god kvalitet i gestaltning och med bibehéllna estetiska
och antikvariska vérden

Atgarder
Fasad

Klamparen 7 dr uppdelat i flera smala huskroppar, merparten med
tegelklddda fasader. Tegelfasaderna karaktdriseras av partier med
stora rektangulédra Oppningar for fonsterpartier som kontrasterar mot
homogena tegelytor i byggnadens horn och vissa gavlar. En speciell
fasadrytmik erhélls genom att fonsterldgena foljer varandra i vissa
véningar for att sedan forskjutas. Tegelpelarna mellan fonstren dr en
sten breda, 25 cm, variationen 1 fonsterldgena gor att inte alla
tegelpelare star centrerade dver varandra i alla fasader. Teglet utgor
endast fasadmaterial som ar férankrat mot en betongstomme.
Klamparen 7 dr gronmaérkt av Stockholms stadsmuseum och anses
sarskilt vardefull ur flera kulturhistoriska aspekter.

Genomforda undersokningar har pavisat en svag konstruktion i
tegelfasadens upphingning ovanfor fonster. Sprickor i liggfogar i
skiften over tegelbalkarna beror 1 huvudsak pa att manga
prefabricerade tegelbalkar sjunkit ner, vilket i sin tur orsakats av att
tegelbalkarna och deras uppgéngningar ar felkonstruerade.
Resultatet &r att armering och upphéngningstradar i flera fall har
utsatts for fukt med korrosion som f6ljd.

Olika metoder har studeras for att hitta ett sitt att bara upp teglet
ovanfor fonstren. Alla metoder har for- och nackdelar. Sannolikt
kommer projektet anvdnda en s.k. KB-balk vilket innebir att en
metallregel, bred som en halv tegelsten, féstes horisontellt ovanfor
fonstren med funktionen att bara upp nedersta tegelraden.
Nackdelen med denna metod ir frimst visuell. Aven om regeln blir
1 fargnyans med fasad eller fonsterkarm tillférs ndgot som inte finns
idag. Ett annat angreppssitt dr s kallad WB-metod innebdrande att
tegelstenar plockas ned ovanfor fonstren for att astadkomma en ny
forankring.
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Bilden visar en tegelbalk som sjunkit. Resultatet blir bland annat fogsprickor,

korrosion och frostspringning

Har kommer sannolikt ett antal tegelstenar behova bytas ut till nya,

vilket ocksd kommer ge ett fordndrat visuellt intryck av fasaden.
E?;gst?zt::zg:;r::dlingsavdelningen Ytterligare metoder har utvédrderats men inte bedomts tekniskt

genomforbara. Projektets bedomning dr att KB-balken ger minst
:g)’(“;g;‘;argata" 2 visuell paverkan pa byggnaden. Bdda metoderna har bedomts
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Nagon utvindig miljdinventering av byggnaden &r dnnu inte
genomford. Erfarenhetsmissigt kan byggnader fran den har
tidsperioden innehalla till exempel PCB, asbest och bly.

Dranering

I Klamparen 7 har forhdjda fuktviarden kunnat uppmatas i kéllarplan
mot yttervigg i1 delar av huskomplexet. Funktionaliteten i
byggnadens drianering &r nedsatt, vilket inte dr ovanligt efter drygt
50 &r. Det finns ocksa partier runt huset som har marklutning mot
byggnaden, vilket bor dtgdrdas. Det rader brist pa ritningar och
dokumentation om hur dréneringen dr utford. Inventeringar visar pa
en variation i utférandet av drianeringslosningar och drianeringsror
tycks saknas helt i vissa partier. Ett antal trdd planterades nir
Tekniska ndimndhuset var nytt, trdd som nu vuxit upp med stora
tillhdrande rotsystem, vilka kan ha bidragit till en férsdmrad
drénering nir rotter véxt in 1 draneringsroren. Omfattningen av att
fornya draneringen utreds fortfarande. Av allt att ddoma kommer
delar av marken runt Klamparen 7 behdva gravas upp.
Dréneringssituationen mot Flemminggatan och Pipersgatan édr sddan
att det bor rdcka med punktinsatser, medan mer omfattande atgérder
behdvs mot sjosidan.

Tak

Klamparen 7 har ett plant tak med invindig avvattning. Byggnaden
utrustades vid uppforandet i huvudsak med koppartak. Koppartak ar
ett exklusivt materialval som normalt sett har lang livsldngd och ett
begréinsat underhallsbehov. En takutredning genomfordes pa
uppdrag av ombyggnadsprojektet for Tekniska nimndhuset 2016
som gav resultatet att taket var 1 gott skick i forhallande till alder.
Projektet fann dock anledning att gora en fornyad takutredning
2018. Den senare takinventering har visat ett onormalt hogt slitage
som i huvudsak beror pa den svaga taklutningen. Tidigare
provisoriska lagningar borjar ockséd na sin tekniska livslangd.
Projektets prelimindra beddmning &r att taket behover laggas om i
sin helhet.
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Taken dr indtlutande med nedsdnkta rinndalar. Under trdbryggorna finns

nedstdnkta rindalar i kopparplat.

Utifrén nu géillande myndighetskrav behdver taket kompletteras
med taksdkerhetsanordningar for att sékerstélla arbetsmiljon for de
som vistas pa taket. Med detta tillgodosett ska framtida takarbeten
kunna utféras med god sékert.

Byggnadens flikt- och torntak har en takbeklddnad av gummiduk
vars tekniska livslingd har uppnatts. I samband med ombyggnads-
projektet for de tekniska forvaltningarna kommer ventilationen
byggas om. Det innebir bland annat att nya flaktrum kommer att
byggas pa taket.

Tidsplan

For att skapa samverkansfordelar ska den yttre upprusningen av
Klamparen 7 samordnas med projektet for ombyggnationen av
Tekniska nimndhuset. Den yttre renoveringen forvéntas paga
mellan 2019-2023.

Organisation
Fastighetskontoret projektleder yttre renoveringsarbeten.
Samverkan med ombyggnadsprojektet forutsétts.

Ekonomi

Inom samtliga teknikomraden - konstruktion, tak, fasad och
drénering, pagar fordjupade utredningar och kostnadsbedémningar.
Aven teknik/metod for bristernas tgirdande behover i flera fall
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utvirderas och kostnadsbedémmas 1 forhallande till nytta och
livslangd. En kostnadsbedomning for renoveringsatgirderna innebér
att det under 2018-2023 totalt bedoms atgé for:

Fasad 70 mnkr
Tak 25 mnkr
Drénering 20 mnkr
Konstruktion 1 mnkr

Investeringen fordelad 6ver tid: (i miljoner kr)

2018 2019 2020 2021 2022 2023
5 16 25 26 24 18

Investeringen ryms inom den kalkylerade hyresnivén for nya
Tekniska ndimndhuset som beslutades av berérda nidmnder 1 nov-dec
2017, och 1 kommunfullmédktige den 19 mars 2018.
Fastighetskontoret har 1 samband med forslag till underlag for
budget 2019 med inriktning for 2020 och 2021 gjort beddmningen
att dtgirderna kommer kunna inrymmas i den ldngsiktiga
investeringsplanen.

Samrad

Kontoret har genomf{ort samrddsmdéte med stadsledningskontoret
under v.22 2018.

Risker

Kénda risker 1 projektet ar frdmst konsult- och
entreprenadkostnader, hogkonjunktur har bidragit till att en del
kompetenser utgor tranga sektorer, vilket kan skapa forseningar
och/eller fordyringar. Okénda risker dr bland annat byggnadens
tekniska status. Ritningar saknas i flera delar och inte f6rrdn man
fysiskt borjar riva/bygga om framgér teknisk status till sin helhet.
Kostnadsbedomningarna for respektive omrade fasad, drianering, tak
och konstruktion &r inte slutgiltiga, och inkluderar 10-20 procent for
risker och oforutsett.

Slut
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