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Forsaljning avseende fastigheten Stiftelsen 1.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden uppdrar &t fastighetskontoret att slutfora
forsdljningen avseende fastigheten Stiftelsen 1 for en
kopeskilling om 110 Mkr till Fastighets AB Stiftelsen, i
enlighet med bifogat kopekontrakt.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hemstélla hos kommun-
fullmiktige om fullmiktiges godkénnande av fastighets-
ndmndens beslut.

Sammanfattning

Fastighetskontoret dger och forvaltar fastigheten Stiftelsen 1 vid
Fatbursparken pa S6dermalm. Fastighetens nuvarande areal ar

3 961 kvm och innefattar byggnaden Oscar I:s Minne. Byggnaden
ar uppford som vardbyggnad mellan &ren 1873-1875 och har en
lokalarea om drygt 2 000 kvm och en bruttoarea om drygt 3 000
kvm. Aktuell detaljplan anger att anvindningen ska vara anpassad
till bebyggelsens kulturviarde (Dp 2009-03529-54). Byggnaden ar
idag vakant och kommunens egna forvaltningar och bolag har
tillfragats om sitt lokalbehov men tackat nej till att inrymma sina
verksamheter i byggnaden.

Kontoret anser att det inte ldngre ar av strategisk vikt for staden att
fortsétta att 4ga och forvalta Stiftelsen 1. En forséljning kan séledes
bidra till en mer &ndamalsenlig forvaltning och ett bittre nyttjande

av stadens resurser.

Koparen dr ett bolag inom Centriakoncernen. Centria &r ett privatigt
familjebolag med rétter i Linkdping och dgas av LinkOping Invest
AB. Inom familjen finns l&ng erfarenhet inom fastighetsforvaltning
och utveckling av befintliga fastigheter. Kdparen forvarvar
framforallt kommersiella fastigheter och dger inom koncernen bland
annat sju hotellfastigheter. Genom liknande forvarv har kdparen
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aven erfarenhet av omfattande renoveringar avseende fastigheter
med hoga kulturvirden. For drygt ett ar sedan forvarvades till
exempel Hotell Anno vid Slussen med hogt kulturhistoriskt virde
fran 1600-talet.

Koparen har i samband med forséljningsprocessen inkommit med
en utvecklingsplan och projektstrategi. Enligt dessa planerar
kdparen att bedriva hotellverksamhet med restaurang och
kombinerad frukostmatsal i byggnaden.

Utlatande

Bakgrund

Ar 1873 pé Oscarsdagen den 1 december la dnkedrottning Josefina
ned den fOrsta grundstenen till Stiftelsen Oscar I:s Minnes
vardbyggnad pa Bjorngardsgatan pa Sodermalm. Syftet var att
uppfora ett asyl for sjuka och fattiga”, som arkitekten Per Ulrik
Stenhammar skrev i sin bygglovsansokan. Efter Josefinas dod 1877
testamenterades fastigheten till Stiftelsen Oscar I:s Minne. Ar 1951
salde stiftelsen 1 sin tur fastigheten till Stockholms stad och sedan
dess har den varit i kommunens 4go.

Byggnaden har sedan uppforandet i huvudsak nyttjats for olika
former av vardverksamheter. Fastighetskontoret 6vertog fastigheten
fran Micasa 2009 och fran och med det fram till hosten 2016 var
byggnaden uthyrd till Trafikverket. Idag dr byggnaden vakant och
kommunens egna forvaltningar och bolag har tillfrigats om sitt
lokalbehov men tackat nej till att inrymma sina verksamheter 1
byggnaden.

Enligt kommunfullmiktige ska fastighetskontoret forvalta och
utveckla fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska
vidare ha en aktiv fastighetsforvaltning. En aktiv forvaltning
innebdr bland annat att ha en 6ppen instédllning till fastighets-
forsdljningar i syfte att skapa en mer effektiv och andamalsenlig
forvaltning. I fastighetsndmndens forsédljningspolicy, antagen
2012-05-19, framgér att fastigheter som inte dr av strategisk vikt for
staden ska avyttras.

Kontoret anser att det inte 1dngre ar av strategisk vikt for staden att
fortsétta att 4ga och forvalta Stiftelsen 1. En forséljning kan séledes
bidra till en mer dandamalsenlig forvaltning och ett béttre nyttjande
av stadens resurser.
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Avyttring

Forséljningen av fastigheten Stiftelsen 1 har skett pa 6ppna
marknaden via upphandlad fastighetsmiklare/transaktionsradgivare.
I den slutgiltiga budgivningen inkom sammanlagt elva bud, sa
kallade slutbud. Foérutom niva pa budet har samtliga budgivare, i
enlighet med forséljningsprospektet, ombetts att redovisa
utvecklingsplan for den verksamhet de planerar att bedriva samt en
projektstrategi for hur de avser renovera byggnaden for
verksamhetsdndamalet. Utover detta har budgivarna dven ombetts
att inkomma med information om det forvirvande bolaget, dess
agarstruktur samt uppgifter om hur kopet ska finansieras.

Kontoret har utifran detta valt att ga vidare med den aktér som har
lamnat det sammantaget mest fordelaktiga budet for staden, med
utgangspunkt i en sammanviagd bedémning av: niva pa budet,
avsedd verksamhet, kvalité och genomforbarhet i utvecklingsplan
och projektstrategi, bolagets ekonomiska status samt kommersiell
erfarenhet av liknande projekt hos respektive aktdr/budgivare.

Det 6verenskomna priset ligger 6ver den niva som en extern
oberoende marknadsvérdering, vilken kontoret latit genomfora infor
forsiljningen, indikerat.

Koparen har i samband med forséljningsprocessen inkommit med
en utvecklingsplan och projektstrategi, se bilaga 1. Kopekontrakt
med kontraktsbilagor. Enligt dessa planerar kdparen att bedriva
hotellverksamhet med restaurang och kombinerad frukostmatsal i
byggnaden.

Fastighetskontoret dger och forvaltar fastigheten Stiftelsen 1 vid
Fatbursparken pd S6dermalm. Fastighetens nuvarande areal ar

3 961 kvm och innefattar byggnaden Oscar I:s Minne. Byggnaden
ar uppford som vardbyggnad mellan aren 1873-1875 och har en
lokalarea om drygt 2 000 kvm och en bruttoarea om drygt 3 000
kvm. Aktuell detaljplan anger att anvindningen ska vara anpassad
till bebyggelsens kulturvirde (Dp 2009-03529-54). Byggnaden ar
idag vakant och kommunens egna forvaltningar och bolag har
tillfrdgats om sitt lokalbehov men tackat nej till att inrymma sina
verksamheter 1 byggnaden. Kontoret anser att det inte ldngre ar av
strategisk vikt for staden att fortsétta att 4ga och forvalta Stiftelsen
1. En forséljning kan séaledes bidra till en mer &ndamalsenlig
forvaltning och ett béttre nyttjande av stadens resurser.
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Koparen dr ett bolag inom Centriakoncernen. Centria ar ett privatigt
familjebolag med rotter i Linkdping och dgas av Linkdping Invest
AB. Inom familjen finns ldng erfarenhet inom fastighetsforvaltning
och utveckling av befintliga fastigheter. Koparen forvirvar fram-
forallt kommersiella fastigheter och dger inom koncernen bland
annat sju hotellfastigheter. Genom liknande forvérv har kdparen
aven erfarenhet av omfattande renoveringar avseende fastigheter
med hoga kulturvirden. For drygt ett ar sedan forvarvades till
exempel Hotell Anno vid Slussen med hogt kulturhistoriskt viarde
fran 1600-talet.

Mal och syfte

Byggnaden pa fastigheten Stiftelsen 1 dr idag tomstilld och har ett
mycket stort renoverings- och utvecklingsbehov. Kostnaden for en
totalrenovering och éterstillning har uppskattats till minst 40 Mkr,
men paverkas naturligtvis dven av byggnadens kommande
anvindning. En forséljning av Stiftelsen 1 skulle bidra till ett béttre
och mer dndamélsenligt nyttjande av stadens resurser; kapital-
vinsten som forvéntas uppsta kan anvéndas pa ett resurseffektivare
satt &n om fastigheten behélls for forvaltning inom kommunen.

Atgéarder
Infor forsdljningen har kontoret latit genomfora foljande:
o Genomgéng av servitut samt dvriga belastningar och
rattigheter,
o vérdering av fastigheten,
o Overlatelsebesiktning,
o uppmétning av byggnadens area.

Ekonomi

Stiftelsen 1 har ett bokfort viarde om cirka 10 Mkr. Fastigheten har
ett driftsméissigt netto, justerat for engangsposter i form av
ersdttning och skadestand fran Trafikverket, om cirka -0,5 Mkr
avseende helaret 2017 samt ett resultat om cirka -1,6 Mkr avseende
samma period.

Samrad

Samrad och forankring har skett med bland annat exploaterings-
kontoret for att sékerstélla att forséljningen ér forenlig med bland
annat stadens utvecklingsplaner for Fatbursparken.
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Risker

Via den genomlysning som kontoret 1atit genomfora av
markomradet har de risker som kan uppsta 1 fastighetsaffaren
minimerats.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer andamaélsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forséljning av
fastigheten Stiftelsen 1.

Bilagor
1. Kopekontrakt med kontraktsbilagor
2. Marknadsvérdering (Vardebedémning)

Slut
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