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KOPEKONTRAKT AVSEENDE FORSALJNING AV FASTIGHETERNA
TYRESO AVA 1:1, TYRESO BATHUSET 1:2, TYRESO BATHUSET 1:3,
TYRESO BATHUSET 1:4 OCH TYRESO VISSVASS 4:1.

Dagtecknat den 12 maj 2020

(1) STOCKHOLMS KOMMUN
och
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Séljare: Stockholms kommun, genom dess
fastighetsndmnd (”Séljaren”)
Box 8312
104 20 STOCKHOLM

Kopare: Naturvérdsverket ("Koparen™)
106 48 STOCKHOLM
Org. nr. 202100-1975

Fastighet: Tyreso Ava 1:1, Tyres6 Bathuset 1:2, Tyresé Béthu-
set 1:3, Tyresd Bathuset 1:4 och Tyres6 Vissvass 4:1

("Fastigheterna™)

1.  Bakgrund

1.1 Siljaren dger i dag Fastigheterna. Fastigheterna ér till stora delar beldgna
inom Tyresta naturreservat. Fastigheterna 4r bebyggda med flertalet
byggnader. Fastigheterna belastas @ven av flertalet nyttjanderétter och
servitut m.m. Siljarens syfte med dverldtelsen dr dels att uppn ett béttre
och mer dndamalsenligt nyttjande av Siljarens resurser dels att dverlata

till en aktér som tar stor hénsyn till naturvarden i reservatet.

1.2 Koparens avsikt med forvérvet &r att sikerstilla naturvardsskotseln av

omradet samt att frimja friluftlivet.

1.3 Mot den bakgrunden har Képaren och Séljaren triffat foljande
Kopekontrakt.

2. Overlatelsemening

Siljaren 6verlater hirmed Fastigheterna till Koparen pd nedan angivna

villkor mot ett vederlag uppgéende till képeskillingen.
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Koparen dger ej ritt att 6verlata Fastigheterna vidare innan hela Kopeskil-

lingen erlagts. Detta géller d4ven transport av verlatelsen.

Tilltrade
3.1 Koparen tilltrader fastigheten den 2 november 2020("Tilltrddesdagen”).

3.2 Aganderitten till Fastigheterna dvergar fran Siljaren till Kdparen pd

Tilltrddesdagen sedan Kopeskillingen erlagts.

Kopeskillingen

Kopeskillingen utgér ett belopp om trettio miljoner (30 000 000) kronor
och skall erliggas med en handpenning om tre miljoner (3 000 000) kronor
i samband med undertecknandet av detta képekontrakt. Resterande del av
Kopeskillingen, slutlikviden, om tjugosju miljoner (27 000 000) kronor
skall erldggas pé Tilltrddesdagen.

Handpenning och slutlikvid skall erldggas genom inséttning till Séljarens
bankkonto nr_ hos Nordea ("Séljarens Konto™) sd att
medlen omedelbart kan disponeras av Saljaren. Vid insittning skall anges

att beloppet avser "Ava Gérd 1:1 m.fl. , KST 138780~

Hivning, skadestand m.m.

Skulle Koparen pa Tilltridesdagen brista i rdtta fullgorandet av erldggande av
betalning enligt punkten. 4 ovan, dger Siljaren ritt till skilig erséttning mot-
svarande drojsmalsranta, samt for de fall bristen inte &r av ringa betydelse dger
Siljaren ritt att omedelbart hidva képet och ersittas for all uppkommen skada
bristen orsakar. Séljaren #r darvid skyldig att i méjligaste man begréinsa sin

skada.
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6.

Fastigheterna skick m.m.

6.1

6.2

Képaren 4r medveten om att Fastigheterna belastas av inskrivningar och
andra belastningar eller nyttjanderétter som framgér av Lantméteriets
fastighetsregister, bilaga 1-5 samt de avtal som Saljaren har kiinnedom

om, vilka framgar av sammanstillning bilaga 6.

Koparen dr medveten om sin undersokningsplikt. Koparen bekriftar att

Koparen haft méjlighet att noggrant besikta Fastigheterna och dess skick
och i 6vrigt undersoka forhallanden av betydelse for Fastigheterna, dess
skick eller virde. Koparen har dérvid genomfdrt en noggrann och omfat-
tande sa kallad due diligence avseende Fastigheterna och till Fastighet-
erna horande forhéllanden, sdsom exempelvis byggnader och réttsliga be-
lastningar. Siljaren ansvarar inte for konkreta uppgifter om exempelvis
ytor och tekniskt skick med mera som framgar av bilagor till detta K6pe-
kontrakt eller andra handlingar och uppgifter som Séljaren har 6verldm-

nat till Képaren.

Med anledning av det ovanstéende forklarar sig Koparen godta Fastig-
heternas skick och avstar frdn varje ansprik gentemot Séljaren pa grund
av fel i Fastigheterna. Med undantag for Siljarens ansvar for avvikelse
frdn Séljarens garantier enligt punkt 7 nedan har Séljaren inget ansvar
under eller i anledning av detta képekontrakt eller annars med anknyt-
ning till 6verlatelsen av Fastigheterna av vad slag det vara md (inklusive
for fel i Fastigheterna av vad slag det vara ma4; t.ex. fel enligt plan- och
bygglagen, miljomissiga brister, rittsliga fel, radighetsfel och faktiska fel
savil som s.k. dolda fel). K6paren har ddrmed inte ratt att géra ndgon an-
nan pafoljd gillande i anledning av 6verlételsen enligt detta Kopekon-
trakt 4n vad som framgar av detta Kopekontrakt. Kopeskillingen har be-

stimts med beaktande hirav.
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7.

8.

Siljarens garantier m.m.

7.1  Siljarens garantier enligt denna punkt 7 avser forhdllandena per

Tilltridesdagen om inte annat sérskilt framgar av en sérskild garanti.
7.2 Séljaren garanterar att;
7.2.1 Séljaren #r civilréttslig och lagfaren dgare till Fastigheterna.

7.2.2 Tyresd Ava 1:1, Tyres6 Béthuset 1:2, Tyres6 Béthuset 1:4 t.o.m.
Tilltradesdagen &r forsdkrad i enlighet med bilaga 7.

7.2.3 Fastigheterna inte dr belastad av pantbrev och inteckningar.

Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i vrigt skall Séljaren, genom avdrag pa Ko-
peskillingen, kompensera Koparen for den skada som Koparen asamkas. Sddana
avdrag pa Kopeskillingen ska vara koparens enda pafoljd. Képaren forlorar rét-
ten att gora pafoljd gillande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller kon-
traktsbrott senast inom 12 méanader fran Tilltrddesdagen. Garantibrist och kon-
traktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada 6versti-
ger: 75 000 kronor och om den sammanlagda skadan 6verstiger 1 000 000 kro-
nor, i vilket fall ersittning skall utgé fr.o.m. forsta kronan. De nu némnda be-
loppsgrinserna tillimpas dock inte betréffande séljarens garantier, punkt 7.

For eventuell avvikelse frin dessa garantier svarar Siljaren séledes fr.o.m. forsta

kronan.

Kdépebrev m.m.

Sedan kopeskillingen erlagts pé sétt som anges i punkt 4, skall Séljaren
uppritta képebrev i tva exemplar som undertecknas och utvéxlas mellan

parterna.

Sid 5av 10 PR



89717-v3

10. Lantmiteriforrittning

Fastigheten Tyress Vissvass 4:1, berrs av pagéende lantméteriforréttning,
nr AB2016. Enligt uppgift frin Lantmateriet giller forrdttningen “Fastig-

hetsbestdmning av Vissvass 2:12 m.f1.”

11. Lagfart, pantbrev m.m.

Koparen forbinder sig att inom tre ménader fran Tilltrddesdagen anséka
om lagfart samt svara for samtliga kostnader harfor. Stampelskatt och 6v-
riga kostnader fér inskrivning av detta fang samt kostnader for uttag av

pantbrev skall betalas av Koparen ensam.

Lagfart fir inte sokas p& denna handling utan far s6kas forst sedan képe-

brev utfirdats.

12.  Forsikring

Siljaren star faran for att Fastigheterna skadas eller forsamras fore Tilltrddes-
dagen. Saljaren garanterar att Tyresé Ava 1:1, Tyres6 Béthuset 1:2, Tyreso
Bathuset 1:4 t.o.m. Tilltridesdagen ir forsikrad i enlighet med bilaga 7 och att
premien till dess kommer att betalas. Skulle erséttningsgill skada intréffa fore
Tilltradesdagen skall kopet dnda fullfsljas. Mot erldggande av Kopeskilling mi-
nus den sjalvrisk som utgér, erhaller Képaren Siljarens ritt till erséttning enligt

forsdkringen.

13. Utgifter och inkomster

13.1  Skatter, rantor, avgifter, forsakringspremier och andra kostnader {or Fas-
tigheterna som beloper pa tiden fore Tilltridesdagen betalas av Sdljaren
och fran och med Tilltrddesdagen av Képaren. Inkomster fran Fastighet-

erna fordelas pa samma sitt som utgifterna. Parterna ar verens om att pa
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14.

15.

13.2

Tilltradesdagen lata verkstélla avldsning av eventuell vatten, gas-, varme-

och elforbrukning.

Parterna skall pa Tilltridesdagen uppritta och underteckna sedvanlig lik-

vidavrikning.

Overtagande av avtal

14.1

14.2

14.3

14.4

Med Fastigheterna foljer réttigheter och skyldigheter enligt hyres-, ar-

rende-, servitutsavtal m.m. vilka framgér av bilaga 1-6.

Koparen dvertar fran och med Tilltridesdagen samtliga réttigheter och
skyldigheter som intill dess tillkommit respektive avilat Saljaren till f6ljd

av de i punkt 14.1 angivna avtalen som 6vertas av Kdparen.

Koparen ska underritta hyresgéster och arrendatorer om att Kdparen per
Tilltrddesdagen har dvertagit Séljarens samtliga réttigheter och skyldig-

heter enligt hyres och arrendeavtalen.

Rittigheter och skyldigheter enligt de i punkten 14.1 angivna avtalen som
hanfor sig till tiden fore Tilltrddesdagen, samt eventuella krav med anled-

ning av dessa, tillkommer respektive avilar Séljaren.

Hantering av avtal fore tilltridesdagen

Efter underskrift av detta avtal far inte Siljaren gdra dndringar i avtalen, punkt

14.1, gillande Fastigheterna eller vidta nagra atgérder som inte &r att anse som

scdvanliga, cller nédvindiga, forvaltningsétgérder utan Koparens i férvig in-

hiamtade godkinnande. Séljaren ér ocksé skyldig att informera Képaren, och

inhdmta Képarens godkinnande infor beslut i fragor, om varje begéran, upp-

sagning eller liknande frdn avtalspart rorande Fastigheternas avtal, exempelvis

eventuella framstillningar frin hyresgéster om ¢nskemdl att verlata hyreskon-

trakt eller arrendeavtal.
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16.

17.

18.

Nytecknande av avtal

Siljaren och Koparen ar §verens om att Séljaren, via Idrottsforvaltningen, dven
efier tilltridet vederlagsfritt skall ha nyttjandertt till fiskfilla, byggnader m.m.
inom ett omrade om ca 20 ganger 20 meter, beldget pé fastigheten Tyreso Ava
1:1. Séljaren och Koparen skall reglera denna benefika nyttjanderétt i sarskild
handling, &ven om nyttjanderéttens giltighet inte &r beroende av att handlingen

som sadan uppréttats.

Mervirdesskatt

Koparen overtar pa Tilltrddesdagen Siljarens rittigheter och skyldigheter att
jamka avdrag for ingdende skatt hanforlig till sddana ny-, till- eller ombyggnader
som avse i 8a kap 2 § andra punkten mervérdesskattelagen(1994:200) — ML.
Koparen och Séljaren skall var och en till Skatteverket anmila dverlatelsen av

Fastigheterna.

Siljaren skall pa Tilltridesdagen till Koparen utfirda en sidan handling som
anges i 8 a kap 15 § ML och garanterar att det av denna handling kommer att
framga alla de uppgifter som anges i 8 a 17 § ML. Om séljaren efter utfirdandet
av denna handling fatt fordndra ingdende skatt eller avdrag for denna, skall Sél-

jaren utfirda en kompletterande handling avseende denna dndring.

Los egendom

18.1 I byggnaderna kan finnas 1&s egendom i form av konst (tavlor, skulpturer
m.m.) konstféremal och mébler. Fér dessa saker giller foljande. De saker
som vid tilltriide 4r mérkta med Séiljarens markering utgor Séljarens

egendom och ingér inte 1 §verlatelsen.

18.2 Koparen 4r medveten om att det p& Fastigheterna finns 1&s egendom

bland annat i form av s kallad “byggnad p4 ofri grund”.
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19. Fullstindighet, dndring och tilligg

Detta avtal innehaller allt som avtalats mellan Képaren och Siljaren angéende
dverlatelsen av Fastigheterna. Andring av eller tilldgg till detta képekontrakt,
inklusive dess bilagor, krdver for sin giltighet att en skriftlig 6verenskommelse

undertecknas av Koparen och Saljaren.

20. Offentliggorande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma 6verens om inne-
hallet i eventuella meddelanden avseende affirens offentliggérande forsta

gangen.

21. Villkor

21.1 Detta avtal #r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera

part om inte:

21.1.1 Fastighetsndmnden i Stockholms kommun senast den 22 september
2020 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta

kopekontrakt.

21.1.2 Regeringen beslutat godkinna detta kopekontrakt senast den 20 ok-
tober 2020.

21.2  Om kopet blir ogiltigt p& grund av att villkoren i punkt 21 ej uppfylls
svarar vardera parten sjélv for sina kostnader med anledning av detta.
Om kopet blir ogiltigt enligt ovan aterbetalas dven erlagd handpenning

till Koparen.
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22. Tvist

Tvist med anledning av detta kopekontrakt skall avgoras enligt svensk rétt av

allmén domstol.

Detta kopekontrakt har upprittas i tvé exemplar, varav séljare och kopare tagit varsitt.
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