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Fastighetskontoret
2020-11-10

Administrativa avdelningen

Ekonomisk manadsrapport for
fastighetsnamnden

Oktober 2020

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden beslutar att ligga denna anmalan till

handlingarna.

Sammanfattning
Kontoret [dimnar harmed manadsrapport per september.

Kontorets prognos for resultatrdkningen indikerar en budget i balans
mot det av kommunfullméktige uppsatta overskottskravet.
Kontorets prognos for de befarade kundforlusterna har 6kat med 5,5
mnkr jamf{ort med tertialrapport 2 som en foljd av befarade ytterli-
gare effekter av pandemin. Kontoret vill framhalla att prognosen &r
mycket oséker och de befarade kundforlusterna kan komma att
behova justeras upp 1 kommande prognoser. Prognosen for kapital-
kostnaderna har sénkts som en foljd av forskjuten aktiveringstid-
punkt for projektet Ostermalmshallen inklusive hotellet Riddaren 13
beroende pé tidsforskjutningar i projektet.

Totalt uppgér helarsprognosen for investeringar till 1 876 mnkr att
jamforas med arets justerade budget pa 1 862,2 mnkr. Huvudorsa-
ken till att prognosen ligger 6ver arets budget ar de 6kade utgifterna
for fardigstillandet av Ostermalmshallen.
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Resultatbudget

Fastighetsnimnden Utfall Utfall vp T2 Lopande Avwvikelse
Mnkr T2 2020 vs.

201910 | 202010 2020 2020 2020 Lipande
2020

Hyror 975,3 978,5 1225,6) 12073 12034 39
Mark, arrendeintékter, torg och parkering 31,9} 20,6} 21,3 24,1 24,1 0,0)
Mediaintikter (el, virme, vatten etc.) 36,6 28,7 34,5 41,0] 40,4} 0.6}
Arbeten it utomstaende 16,2} 1,6} 3.9 7,71 77 0,0|
Reglering av forvaltningsuppdragen 9,6} 114 22,0 17,1 17.3| -0,2
FErsittning for Forséliningsomkostnader 7.5 2.5 8.2 8.2 8,2 0,0)
Lokalservice 12,0 12,6 144 15,0 15,0 0,0
Ovriga intikter 26,3 59,7 273 45,1 52,6 -7.5
Summa verksamt intikter 11154 11157 13573 1365,6] 13687 32
Driftkostnader (drift) -175,5 -159,2] -209,6} -205,3 -205.4] 0,2]
Lokalservice 111 -10,1 -11,7] 12,1 12,1 0,0
Mediakostnader (el, vatten, virme etc.) =533 -52,9] -73,0| -71,9] -71.,9| 00|
Avhjilpande underhéll & akut atgird 35,3 -38,6) -51,6) -52,1 -52,1 0,0}
Planerat underhall 11,2 16,5 49,7] 28,9) 25| 39
Arbeten at utomstaende -24.9] -1.5 -3,9] -7,71 -7,7] 00|
Reglering av forvaltningsuppdragen -17,6 -12,6 -20,3 -19,1 -26.,9) 7.8
Forvaltningskostnader (OH) -73,2| -103,2f -116,4] -119.5 -119.5 0.,0|
Fastighetsskatt -16,3 -13,0} -17,2 -18,0} -18,0| 00|
Kundforluster -2,8] -233] 0,0) -8,2| -13,7 55
Forsdljningsomkostnader -8,41 -3,0] -8,1 -8,2 -8,2] 00|
Skadesténd och Vite -11,8] -5,3] -4.8] -20,0) -20,0] 0,0)
Marknads foringsbidrag -1,8] -3,2] -3,2] -3,2] 3.2 0,0
Ovriga kostnader -72,8] -27,6) -114] -10,5] -9,5) -1,0)
Summa verk 1| kostnader -516,1 -475,8 -580,9 -584,5 -593,1 8,6
Verksamhetens driftnetto 5993 639,9 776,5 781,0 775,6 54
Avskrivningar 3154 3175 4708 464,59 4489 -15,6]
Rintekostnader -81,6} -53.3 -107.5 -75.8 -74,0} -1,9
Summa kapitalkostnader -397,0 -370,8 -578,3 -540,3 -522,8 -17,5
Resultat innan overskottskrav 202,3 269,0 198,1 240,7 2528 -12,1
Overskottskrav 0,0 0,0 2528 2528 252.8 0,0
Resultat efter 6verskottskravoch effekt covid-19 2023 269,0 -54,7] -12,1] 0,0 -12,1

Forklaring till tabell:

Utfall - faktiskt utfall for angivet ér och period

VP - verksamhetsplan/budget for angivet ar

T1/T2 - prognos limnad i samband med tertialrapport for angiven period och &r

Kontorets prognos for resultatrakningen indikerar en budget i balans
mot det av kommunfullméktige uppsatta overskottskravet. Konto-
rets prognos for de befarade kundforlusterna har 6kat med 5,5 mnkr
jamfort med tertialrapport 2 som en f6ljd av befarade ytterligare
effekter av pandemin. Prognosforbattringen jdmfort med tertial-
rapport 2 beror till storsta del pa minskade kapitalkostnader samt
minskade kostnader for planerat underhall.

Covid-19 har inneburit stora utmaningar for kontoret. Férhopp-
ningen och malet ar att de uppdrag och dtaganden som kontoret har
1 storsta mojligaste mén likvél ska kunna genomforas under dret. De
totala effekterna bedoms i nuldget frimst bli en negativ inverkan pé
hyresintékterna.

De ansokningar som skickats till Boverket avseende nedséttning av
hyra har delvis handlagts och nagra &r beviljade. Inga ansdkningar
har nekats hittills. Kontoret har inte dndrat sin beddmning mot vad
som tidigare har kommunicerats och forvantar att ansékningarna
kommer att godkdnnas, men regleringen till hyresgister sker inte
fore ett definitivt besked fran Boverket. Kontorets andel av ned-
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sdttningarna om 3,8 mnkr prognosticeras som befarade kundfor-
luster till dess att Boverket dr klara med sin handlédggning.

Kontoret har justerat de befarade kundforlusterna till 13,7 mnkr,
vilket dr en 6kning om 5,5 mnkr jimfort med tertialrapport 2.
Kontoret vill framhélla att prognosen dr mycket osdker. Det pagér
for niarvarande diskussioner om andra hyresrabatteringar, vilket ar
svart att dverblicka och prognostisera i nuliget.

Kontoret kan konstatera att konsekvensen med nedstdngda verk-
samheter som f6ljd av nya restriktioner med anledning av covid-19,
till exempel inom muséer och idrottsanldggningar, kan fa konse-
kvenser pé driftkostnaderna. Kontoret aterkommer med eventuell
prognosjustering i ndsta manadsrapportering.

Prognosen for planerat underhéll minskar med 3,9 mnkr jAimfort
med tertialrapport 2. Eftersom kort tid aterstar av dret ser kontoret
att dessa kostnader 1 sin helhet eventuellt inte kommer att kunna
upparbetas.

Kontoret har under aret virdedverfort atta fastigheter till
Exploateringskontoret. Sju av dessa har blivit férvaltningsuppdrag
per maj 2020. For de nya forvaltningsuppdragen prognosticeras en
negativ effekt pa kontorets driftnetto om 0,5 mnkr for &r 2020.

Kontorets helarsprognos avseende kapitalkostnader dr 522,8 mnkr.
Detta innebar en minskning pa 17,5 mnkr jaimfort med den prognos
som ldmnades i tertialrapport 2.

Avvikelsen beror pa tidsforskjutningar i projekt Ostermalmshallen.
Detta har gjort att datum for fardigstéllandet har senarelagts, vilket
gOr att drets kapitalkostnader, bade avskrivningar och intern réinta,
minskar. Att fordndringarna blir sa pass stora beror pa att det ror sig
om projekt med stora investeringsvolymer som &r pé vag att
avslutas.

Investeringsbudget
Utfallet for investeringarna per oktober manad &r 1 463,6 mnkr. Det

innebdr att 79 % av arets totala investeringsbudget har upparbetats
under perioden januari till oktober.

Totalt uppgér prognosen for arets investeringar till 1 876,0 mnkr
vilket dr 13,8 mnkr hégre én arets budget pa 1 862,2 mnkr.
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Ostermalmshallen, Medborgarhuset och Liljevalchs konsthall, som
samtliga dr 1 slutfasen, utgdr den absolut storsta andelen av ars-
prognosen inom den langsiktiga planen for fastigheter. Detta
medfor att det dérfor inte &r mojligt att omprioritera inom denna
plan.

Genom omprioriteringar och noggranna analyser av projektprog-
noser har overbudgeteringen minskat 1 jamforelse med foregdende
manad. For att sdkerstédlla budgethallning krdvs omprioritering
mellan de olika investeringsplanerna.

KF-budget Avvikelse

efter beslut Aktuell
Investeringsplan KS/KF Aktuell buget mot
(alla belopp i mnkr) 2020 prognos  Prognos T2 Prognos
Fastighetsnamnden
Langsiktig investeringsplan,netto 533,0 678,8 689,6 - 1458
Utokad investeringsplan, netto 836,2 718,8 776,2 117,4
Langsiktig investeringsplan, idrottsinvesteringar 340,0 376,7 3400 - 36,7
Utdkad investeringsplan, idrottsinvesteringar 153,0 101,7 106,3 51,3
Investeringsplan, netto 1862,2 1876,0 19121 - 138

Mer utforlig information finns 1 bilaga 1.

Bilagor
- Bilaga 1, Manadsrapport oktober 2020
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