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Handlaggare Till
Nils Wahlman Fastighetsnamnden
Telefon: 0850826970 2020-11-24

Upphandling ramavtal avseende byggarbeten
projekt 2020

Forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden uppdrar &t fastighetskontoret att
genomfora upphandling av ramavtal avseende byggarbeten
for projekt enligt vad som foljer av detta tjénsteutlatande.

2. Fastighetsnimnden uppdrar &t fastighetsdirektoren att fatta
tilldelningsbeslut och teckna avtal.

Sammanfattning
Fastighetskontoret har behov av att handla upp nya ramavtal {f6r
entreprenadarbeten inom projekt.

Avtalen kommer att delas upp i tre olika avtalsomraden; nimligen
Bygg, Mark & anldggning samt Rivning & sanering. Virdet for
samtliga avtalsomrdden uppgér till cirka 550 miljoner kronor for
hela avtalsperioden om fyra (4) ar. Fastighetskontoret avser att
teckna avtal med 12 entreprendrer dver samtliga avtalsomraden.

Forhallandevis hoga krav pa omsittning och kompetens kommer att
stillas.

Stadens tillimpliga krav kring miljo, sédkerhet, uppférandekod med
mera kommer att tillimpas 1 upphandlingen, som kommer att
utforas som ett Gppet forfarande enligt lagen om offentlig
upphandling, LOU.

Bakgrund
Fastighetskontoret Kontoret har ramavtal for att hantera entreprenadarbeten upp till 10
Administrativa avdelningen miljoner kronor for ny- och ombyggnationsprojekt.

Hantverkargatan 2
Box 8312

104 20 Stockholm Kontorets befintliga ramavtal inom omradet behdver handlas upp pé

\F/éxeg802658027233000 nytt. I befintligt uppldgg ar avtalsomradet indelat i nio olika
f:::ighétskontoret@stockhom_Se underomrdden med totalt 31 avtalade entreprendrer.

stockholm.se
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Volymerna pa de befintliga avtalen under fyra ar uppgar till knappt
600 miljoner kronor och det totala vérdet for den nya fyrariga

avtalsperioden berédknas till cirka 550 miljoner kronor. Det innebar
att nimnden behover fatta beslut om att genomfora upphandlingen.

Arendets beredning

Fastighetskontoret har genomfort en forstudie dér kontorets behov
samt marknadens forutsittningar har analyserats infor upphand-
lingen. En analys och beddmning har ocksa gjorts av hur befintliga
avtal inom omradet har fungerat f6r kontoret. En forbéttrings-
potential har identifierats gédllande exempelvis konkurrensutséttning
och uppfoljning. Dessa bedomningar tas med i det nya avtalet for att
ytterligare forbittra kontorets mojligheter att arbeta med dessa
fragor.

Totalt virde for avtalet under hela avtalsperioden berédknas till cirka
550 miljoner kronor enligt kontorets bedomning. Ramavtalet
kommer att tecknas pé inledande 2 &r med en mojlig forldngning pa
1+1 ar.

Den langsiktiga generella marknadssituationen for entreprenad-
foretagen ar idag osédker, varfor denna affar nu ses som attraktiv.
Kontoret kan forvinta sig ménga intresserade anbudsgivare.

Befintlig 16sning har innehéllit for manga omraden och entrepre-
norer, vilket har gjort att tillimpning och uppfoljning av avtalen har
varit svéra att uppratthilla. Den nya losningen bor darfor innehalla
farre omraden och leverantorer. Kontorets uppfoljning behdver
battre mojligheter att utforas effektivt.

Befintliga entreprendrer har i for ménga fall inte haft tillricklig
storlek, tillrackliga resurser och kompetens for att klara leverans
samt administrativa krav. En ny 16sning maste sikerstilla att
entreprendrer med for fa resurser och bristféllig administration, inte
kan komma i fraga.

Arendet

Kontoret foreslér att tre avtalsomrdden handlas upp; ndmligen
Bygg, Mark & anldggning samt Rivning & Sanering. Visentliga
underdiscipliner sdsom maéleri, el, vs, ventilation med mera,
kommer fortfarande att kunna avropas separat inom byggavtalet.
Ambitionen dr att handla upp cirka 12 entreprendrer 6ver samtliga
omraden. Visentligt farre kontaktytor skapar dirmed betydligt
bittre forutsattningar att upprétthalla avtalen och systematiskt folja
upp entreprendrerna.



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Administrativa avdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2020/124
Sida 3 (3)

Uppldgget med tre avtalsomraden innebdr ocksa att kontoret kan
stélla hoga krav pa storlek, resurser och kompetens 1 upphand-
lingen. Man sékerstéller darigenom grunden for effektivt
genomforda entreprenader, vil fungerande administration och god
byggkvalitet.

Avtalsvillkor kommer att uppdateras sé att kontorets krav generellt
blir tydligare och enklare. Sanktionsmdjligheter 1 form av viten,
omfordelning i avropsordning och uppsidgning kommer att arbetas
in 1 avtalen.

Kvalificeringskraven kommer att baseras pa fastighetskontorets
standarduppldgg, anpassad till denna upphandling. Stadens krav
gillande miljo, sdkerhet, uppforandekod, antidiskriminering med
mera som &r relevanta for denna upphandling, kommer att
tillgodoses.

Utvérdering kommer att ske pa pris och kvalitet. Kvalitet kommer
att ha en forhallandevis hog viktning for att sdkra avtal med rétt
entreprendrer.

Slut
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