2020-10- 20)

Kopekontrakt avseende overlatelse av
fastigheten Stockholm Mangelbodsvillan 1

Dagtecknat den 2(/10- 2020

Mellan;

(1) Stockholms kommun

och

KOPEKONTRAKT -




Siljare: Stockholms kommun, genom dess

fastighetsnimnd (*’Séljaren”)
Box 8312
104 20 Stockholm

Kopare:
Fastighet: Stockholm Mangelbodsvillan 1 (“Fastigheten”)
1.  Bakgrund

Séljaren 4ger i dag Fastigheten som 4r beldgen pa Appelviksvigen 45 i
Bromma. Fastigheten 4r bebyggd med en byggnad ” Mangelbodsvillan” som 4r
avsedd for bostadsindamal.

2. Overlatelsemening

Sédljaren verlater hirmed Fastigheten till K8paren pd nedan angivna villkor
mot ett vederlag uppgdende till Képeskillingen.

3.  Tilltride

Koparen ska tilltrdda Fastigheten senast forsta vardagen i veckan som fSljer sex
veckor efter att fastighetsnimnden i Stockholms kommun beslut om god-
kénnande av detta kopekontrakt vunnit laga kraft ("Tilltrddesdagen”).

Aganderitten till Fastigheten Svergar fran Siljaren till Koparen pé Tilltrides-
dagen sedan Kopeskillingen erlagts. Koparen &ger ej ritt att 6verlata Fastighet-
en vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta giller #ven transport av
Overlételsen.

4.  Kopeskillingen

Kopeskillingen utgor ett belopp om femtonmiljoner femtiotusen (15 050 000)
kronor och skall erliggas med en handpenning om 1 505 000 kronor i samband
med undertecknandet av detta kopekontrakt. Resterande del av Kpeskillingen,
slutlikviden, om 13 545 000 kronor skall erltiggas pa Tilltridesdagen.
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Kopeskillingen skall erldggas genom insittning till Siljarens bankkonto nr
9960—4200620039 hos Nordea (”Séljarens Konto”) si att medlen omedelbart
kan disponeras av S#ljaren. Vid ins#ttningen skall anges att beloppet avser ”
Mangelbodsvillan 1, KST 104091,

Hévning, skadestind m.m,

Det 4r av visentlig betydelse for Siljaren att Koparen betalar handpenningen i
enlighet med vad som stadgas i punkt 4. Betalar inte Képaren handpenningen i
rétt tid har Siljaren ritt att hiva kopet.

Skulle Koparen pa Tilltridesdagen brista i riitta fullgrandet av erliggande av
betalning enligt punkten 4 ovan, 4ger Siljaren ritt till skilig ersittning motsva-
rande drojsmaélsrinta, samt for de fall bristen inte 4r av ringa betydelse #ger
Siljaren ritt att omedelbart hiva kpet och skall ersittas for all uppkommen
skada bristen orsakar. Séljaren #r dérvid skyldig att i mdjligaste mén begrinsa
sin skada.

Fastighetens skick m m

Ké&paren 4r medveten om sin undersokningsplikt. Koparen bekréftar att Képa-
ren haft mojlighet att noggrant besikta Fastigheten och dess skick och i vrigt
understka forhéllanden av betydelse for Fastigheten, dess skick eller virde.
Koparen har ddrvid genomfort en noggrann och omfattande s& kallad due di-
ligence avseende Fastigheten och till Fastigheten horande forhdllanden, sdsom
exempelvis byggnad och rittsliga belastningar.

Séljarens garantier m.m.

Séljarens garantier enligt denna punkt 7 avser forhllandena per Tilltridesdagen
om inte annat sérskilt framgar av en s#rskild garanti.

Séljaren garanterar att;

7.1 Séljaren dr civilréttslig och lagfaren &gare till Fastigheten och att alla
sédana foremdl pd Fastighetens mark och byggnader som enligt jorda-
balken kan vara fastighets-, byggnads- eller industritillbehtr ingir i
denna och 6vergdr p& Koparen i samband med képet;

7.2 Fastigheten t.o.m. Tilltridesdagen &r forsikrad i enlighet med Bilaga
7.2.

7.3 Fastigheten inte &r belastad av inskrivningar, pantbrev, inteckningar el-
ler andra belastningar eller nyttjanderitter utdver vad som framgdr av bi-
fogat utdrag ur Lantmiteriverkets fastighetsregister Bilaga 7.3.
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8.

10.

11.

12.

13.

Kopebrev m.m.

Sedan Kdpeskillingen erlagts pd sttt som anges i punkt 4, skall Siljaren upp-
réitta kopebrev som undertecknas och utvixlas mellan parterna.

Lagfart, pantbrev m.m.

Koparen forbinder sig att inom tre ménader frdn Tilltridesdagen ansdka om
lagfart samt svara for samtliga kostnader hirfor. Stimpelskatt och dvriga kost-
nader for inskrivning av detta fing samt kostnader for uttag av pantbrev skall
betalas av K&paren ensam.

Lagfart fir inte sokas p& denna handling utan far s6kas forst sedan kdpebrev ut-
fiirdats.

Faran for Fastigheten och forséikring

Siljaren stir faran for att Fastigheten skadas eller forsimras fore Tilltrddesda-
gen. Siljaren garanterar att Fastigheten samt p& Fastigheten uppford byggnad
till och med Tilltriidesdagen #r forsikrad i enlighet med bilaga 7.2. och att pre-
mien till dess kommer att betalas.

Utgifter och inkomster

Skatter, rintor, avgifter, forsékringspremier och andra kostnader for Fastigheten
som beloper pa tiden fore Tilltridesdagen betalas av Siljaren och frin och med
Tilltrddesdagen av Ko6paren. Fastighetsskatt utgér kostnad for Fastigheten. In-
komster frin Fastigheten fordelas pd samma sitt som utgifterna. Parterna 4r
Gverens om att pd Tilltridesdagen lata verkstilla avldsning av eventuell vatten,
virme- och elfSrbrukning. Siljaren ska senast tvd veckor fore Tilltridesdagen
uppritta och 6versinda likvidavrikning till Kdparen och parterna ska pa Till-
tridesdagen reglera nettot enligt denna.

Villkor

Detta kopekontrakt #r till alla delar forfallet utan ytterligare erséttningsriitt for
ndgondera part om inte fastighetsnimnden i Stockholms kommun senast 2021-
04-01 genom beslut som senare vinner laga kraft godkéinner detta képekontrakt.
Om kdpet blir ogiltigt p& grund av att villkoren i denna punkt ej uppfylls svarar
vardera parten sjilv for sina kostnader med anledning av detta. Om kopet blir
ogiltigt enligt ovan aterbetalas dven erlagd handpenning till Kbparen.

Fullstiindighet, éindring och tilligg

Detta avtal innehéller allt som avtalats mellan K&paren och Séljaren angdende
dverlatelsen av Fastigheten. Andring av eller tilligg till detta kdpekontrakt, in-
klusive dess bilagor, kriver for sin giltighet att en skriftlig 6verenskommelse
undertecknas av Kparen och Siljaren.
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14.  Tvist

Tvist med anledning av detta képekontrakt skall avgoras enligt svensk ritt av
allmén domstol.

Stockholms kommun, genom dess fastig- —

hetsnimnd

Stockholm Stockholm
2020-10-19 2020-10-20

Anders Kindberg, fastighetsdirektor

Ovanstdende Siljares egenhindiga namnteckning bevittnas

\SOV\CS /(/\Z‘/\j& \*/\‘\L\(\o\g/\ Bohman
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Bilaga 7.2

Forsdkringsbrev
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Utskriftsdatum
2019-12-18

Férsdkringsnummer
20E177SE46-36

Forsdkringsperiod
2020-01-01 - 2020-12-31

Kundansvarig
Helena Brandelius

Forsékringens omfattning

Forsdkringstagare
Fastighetskontoret
Hantverkargatan 2
112 21 Stockholm

Organisationsnummer

212000-0142

Forsdkringspremie

Enligt faktura

Forsdkringsbelopp | KSEK

Hyresforlustforsakring

270 000

Egendomsforsakring

17 581 007

Sida 1 av 14

Sjalvrisk Belopp i SEK
Hyresforlustforsakring 473 000
Egendomsfdrsdkring 473 000
Forsdkringsvillkor

Undantag for skador till féljd av terrorism S 900:1
Egendomsforsékring A 100:3
Extrakostnads- och hyresforlustférsdkring A 200:3

Kompletterande information

Gemensam sjalvrisk:

Férsdkringen géller med gemensam sjélvrisk for egendoms- och hyresfériustférsdkringen.

Villkor A100 p6.3:

Med &ndring av foérsékringsvillkor A100 p6.3 géller forsdkringen for kv Skeppsholmen 1:5, Fullriggaren af

Chapman.

St:Erik Forsakrings AB

Postadress(Postal address] Box 16179, SE-103 24 Stockholm, Sverige

Besoksadress(Visiting address] Beridarbansgatan 1, Stockholm
Telefon[Telephone] +46 8 508 29 000 Telefax[Facsimile] +46 8 652 59 16

E-post[E-mail] info@sterikforsakring.stockholm.se

Org.nr.[org.no] 516401-7948 Momsregnr.[VAT no] SE516401794801
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Utskriftsdatum Forsakringsnummer
2019-12-18 20E177SE46-36

Hyresforlustforsikring:
Ansvarstid 24 m&nader.
Forsdkringen géller endast i de fall lokalen &r uthyrd till en extern hyresgést vid skadetillféllet, vilket

innebdr att forsakringen inte géller i de fall hyresgésten &r ett bolag, férvaltning eller annan enhet inom
Stockholms stad.

Merkostnad p.g.a. byggnads kulturhistoriska eller konstniirliga virde:

Med &ndring av punkt 13.1.1 i villkor A 100 géller férsdkringen med ett férsikringsbelopp av 20 MSEK per
skada avseende merkostnad p.g.a. byggnads kulturhistoriska eller konstnarliga véirde.

Merkostnad avseende myndighets krav:

Med dndring av punkt 13.1.1 i villkor A 100 géller férsékringen med ett forsékringsbelopp av 20 MSEK per
skada for merkostnad avseende myndighets krav.

Allriskférsékring:

Allriskforsdkring enligt punkt 10.13 i villkor A 100 géller med ett hogsta forsékringsbelopp av 25 MSEK
per skada.

Oljeskadefdrsékring:

Med éndring av villkor A 100 galler férsdkringen med ett forsékringsbelopp av 10 MSEK per skada
avseende oljeskadeférsékring.

Tillkommande objekt:

Tillkommande fastigheter dverstigande 1 000 kvm skall snarast méjligt anmalas till S:t Erik Forsékrings
AB.

Revisionsbesiktning:

Elektrisk starkstrémsanlaggning skall revisionsbesiktigas i enlighet med punkt 11.1.2 i villkor A 100.

St:Erik Forsakrings AB 5 J\j\

Postadress[Postal address] Box 16179, SE-103 24 Stockholm, Sverige

Sida 2 av 14 Besdksadress(Visiting address] Beridarbansgatan 1, Stockholm -
Telefon[Telephone] +46 8 508 29 000 Telefax[Facsimile] +46 8 652 59 16 Sa ‘ Ingér i koncemen A]}
E-post[E-mail] info@sterikforsakring.stockhalm.se - 3 * Stockholms Stadshus AB

Org.nr.[org.no] 516401-7948 Momsregnr.[VAT no] SE516401794801
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@ S:tErik
B rRbEnnng Utskriftsdatum Forsakringsnummer
2019-12-18 20E177SE46-36

Begridnsade forsdkringsbelopp:

For forsdkringen géller, utéver i férsékringsbrev och villkor angivna begransningar, féljande begransningar
avseende férsédkringsbelopp:

Totalt férsékringsbelopp (loss limit)

3 200 000 KSEK per skada och &r

Inom det totala férsékringsbeloppet géller féljande begransningar (sublimiter):

Storm, éversvamning och jordskalv
500 000 KSEK per skada och forsékringsdr

Krav som Inte ing&r i traditionell brand-, inbrott-, vatten- eller maskinférsdkring
500 000 KSEK per skada och forsskringsar

Inventarier per férsékringsstille
350 000 KSEK per skada och forsakringsdr

Dessa belopp dr gemensamma fér samtliga férvaltningar, stiftelser och bolag som har férsékring i S:t Erlk
Forsdkrings AB.

Overlata forsikringsfordran:

Forsakringstagaren har inte ratt att 6verlata forsdkringsfordran till tredje man utdver bestimmelserna i
Forsdkringsavtalslag (2005:104) 9 kap. §§ 1-6.

Prisbasbelopp:

Prisbasbeloppet f6r 2020 &r 47 300 SEK.

St:Erik Forsdkrings AB >

Postadress[Postal address] Box 16179, SE-103 24 Stockholm, Sverige /&
Sida 3 av 14 Bestksadress[Visiting address] Beridarbansgatan 1, Stockholm
Telefon[Telephone] +46 8 S08 29 000 Telefax[Facsimile] +46 8 652 59 16
E-post[E-mail] info@sterikforsakring.stockholm.se
Org.nr.[org.no] 516401-7948 Momsregnr.[VAT no] SES16401794801

Ingar i koncemen
| = Slockholms Stadshus AB
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S:tErik
FORSAKRING Utskriftsdatum Férsdkringsnummer
2019-12-18 20E177SE46-36
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Mangelbodsvillan 1

St:Erik Forsikrings AB \B )‘/\

Postadress[Postal address] Box 16179, SE-103 24 Stockholm, Sverige

Sida 13 av 14 Besdksadress[Visiting address] Beridarbansgatan 1, Stockholm ,
Telefon[Telephone] +46 8 508 29 000 Telefax{Facsimlle] +46 8 652 59 16 o * ' Ingarikoncemen @
E-post[E-mall] info@sterikforsakring.stockholm.se - :’Slockho!ms Stadshus AB

'
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Org.nr.[org.no] 516401-7948 Momsregnr.[VAT no] SE516401794801
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Bilaga 7.3

Utdrag ur Lantméteriverkets
fastighetsregister
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o,Bisnode | Infolorg

Fastighet

19 okt. 2020 13:10:10

STOCKHOLM MANGELBODSVILLAN *1

Bisnode Utdkad fastighetsrapport inkl taxering

Fastighet

Beteckning Senaste dndringen [
STOCKHOLM allménna delen
MANGELBODSVILLAN *1  2020-01-03

Nyckel

010536019

Distrikt Distriktskod
Viésterled 215012

Lagfart

Agare Andel
802000-8598

Stockholms Kommun/ Exploateringskontoret
Box 8189
104 20 Stockholm 7

Inskrivet dgande

Organisationsnr: 802000-8598

Lagfaren dgare: STOCKHOLMS KOMMUN
Kép 1909-03-15 Andel: 1/1

Ingen kdpeskilling redovisad.

Anmarkning: Anmarkning 84/18570

Senaste dndringen |
inskrivningsdelen
2019-11-21

Inskrivningsdag

1808-07-15

Anmérkning: Kommunens lagfartsférhallanden ej utredda saknas

Adress

Adress

Ag?elviksvégen 45
167 53 Bromma

Lage, karta

Omrade
1 579956.7

Areal

Totalareal
570 m?
(0,06 ha)

Omrade
Totalt

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrittsliga atgédrder
Avstyckning Anlaggningsatgérd Fastighetsreglering

N (SWEREF 99 TM)

1/3

Aktualitetsdatum |
inskrivningsdelen
2020-10-16

Akt

09/176

E (SWEREF 99 TM) Reglsterkarta

Dérav landareal
570 m?
(0,06 ha)

Datum
2018-03-20

69684.4

Dérav vattenareal
om?
(0,00 ha)

Akt
0180K-2017-18390

N
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Rattigheter/Servitut m.m.

PARKERING
Atgérdstidpunkt: 2018-03-20 Férman Officialservitut 0180K-2017-18390.2

Ursprung
1ST7ocr<H0LM APPELVIKEN

Fastighetsrattsliga anteckningar

Fastigheten besvéras ej av sokt eller beviljad anteckning.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Plantyp Datum Akt Status Plannamn
0180K-P2013- APPELVIKEN 1:7 VID KV

Detaljplan 2017-10-05 15414 Beslut FLYTTBLOCKET

Laga kraft : 2017-10-27
Genomfdrandetid : Fr.o.m. 2017-10-28 T.0.m. 2022-10-27

Andel i gemensamhetsanléggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanldggningar
STOCKHOLM APPELVIKEN GA:1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Typkod: Sméhusenhet, bebyggd, (220)

Taxeringsenhet: [747921-8] Uppgiftsar Taxeringsar

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2019 2019

Taxeringsvérde ddrav byggnadsvirde ddrav markvirde

10 332 000 SEK 2 332 000 SEK 8 000 000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
802000-8598

STOCKHOLMS KOMMUN/

EXPLOATERINGSKONTORET .

BOX 8189 Lagfaren agare /
104 20 STOCKHOLM (IAl Juridisk form ej utredd Tomtréttsinnehavare

Vérderingsenhet smahusmark 301511829

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
8 000 000 SEK 0180013
Tomtareal Strand Vatten o aviopp
Strandnéara tomt.Bostadsbyggnaden
570 m? ligger hdgst 75 m fran strandlinjen utan Kommunalt vatten &ret om Kommunalt
(0,06 ha) egen strand. avlopp
?ntal lika

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig/Brukningscentrum

Virderingsenhet smahusbyggnad 301527595

Taxeringsvirde Bebyggelsetyp Total standardpodng

2 332 000 SEK Friliggande 26 J‘/\
Bostadsyta Blutrymmesyta Vérdeyta

116 m? 15mr*v 119 m D /i/l
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Ngbyggnadsér Tillbyggnadsar Vidrdear
1930 1930
Under byggnad Antal lika

Nej 1

Myndighetsadresser

Adress

Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63
Landsarkivet Harndsand Telefon: 010-476 70 00

Ansvarig: Lantmiteriet

N
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