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Anpassning av Lilla Katrineberg 2 till
ungdomsgard och ungdomsmottagning

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for projektet
Anpassning av Lilla Katrineberg 2 till ungdomsgard och
ungdomsmottagning infor genomforandebeslut till en utgift som
redovisas i1 Bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden godkénner ett nytt 10-arigt hyresavtal med
stadsdelsnimnden Hiigersten-Alvsjo enligt hyressittning som
redovisas i Bilaga 1 och 2.

Sammanfattning

Lilla Katrineberg 2 invigdes r 1900 som folkskola i davarande
municipalsamhillet Liljeholmen. I gidllande detaljplan har
byggnaden skyddsbestimmelse som innebér ett exteriort skydd.
Byggnaden ér centralt placerad i Liljeholmen.

Stadsdelsforvaltningen Higersten-Alvsjd har behov av lokaler for
ungdomsgard samt ungdomsmottagning, vilket férvaltningen har ett
gemensamt uppdrag tillsammans med Region Stockholm att
bedriva.

I projektet avser fastighetskontoret att anpassa lokalerna efter
forvaltningens behov och de dtgirder som planeras i byggnaden ér
bland annat att tillskapa mottagningsrum och rum {6r
ungdomsgardsaktiviteter, omfattande renovering och nya tekniska
installationer.

Stadsdelsndmnden ska hyra in lokalen nér anpassningen &r
genomford och tankt tilltrdde ar under kvartal 3 2022.

Ekonomin for projektet redovisas i Bilaga 1 och 2.
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Arendet

Bakgrund

Byggnaden Lilla Katrineberg som ar 1900 invigdes som folkskola i
dévarande municipalsamhallet Liljeholmen, &r en storre 2-
plansbyggnad med en uthyrningsbar yta pa 568 kvm och med en
fastighet (mark) om 4 728 kvm. Byggnaden ir gronklassad enligt
stadsmuseets klassificering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
och i gillande detaljplan har byggnaden skyddsbestimmelse som
innebdr ett exteriort skydd. Byggnaden ar centralt placerad i
Liljeholmen.

Tidigare hyresgést har bedrivit gymnasiesérskola i lokalen under
manga ar. Hyresgésten beslutade att flytta sin verksamhet till egna
lokaler och avflyttade 2019-09-30.

Kontoret gick ut med forfragan till stadsdelsforvaltningen
Higersten-Alvsjo om behov av lokal fanns i omradet. Stadsdels-
forvaltningen dterkom med intresse for lokalen.

Stadsdelsforvaltningen har behov av lokaler for ungdomsgérd samt
ungdomsmottagning som forvaltningen har ett gemensamt uppdrag
tillsammans med Region Stockholm att bedriva. Forutsittningarna
for att iordningstilla de befintliga lokalerna till ungdomsgérd och
ungdomsmottagning har utretts i samrdd med stadsdelsforvaltningen
och Region Stockholm.

Stadsdelsforvaltningen Higersten-Alvsjd har av fastighetskontoret
bestillt utredning avseende att ta fram handlingar som kalkyl,
bygglov och programhandlingar till en budget om 750 tkr. Kontoret
har tagit fram ritningar, kalkyler och har fitt bygglov for dndrad
anvandning.

Tidigare beslut

Ett inriktning- och genomforandebeslut i drendet (dnr HL 2019/390)
fattades av Higersten-Alvsjos (Liljeholmen) stadsdelsnimnd
2020-05-28.

Beskrivning av projektet

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret och stadsdels-
forvaltningen Higersten-Alvsjo och Region Stockholm deltar aktivt
1 processen.

Byggnaden ska anpassas for stadsdelens verksamhet ungdomsgérd
och ungdomsmottagning. Byggnaden behover en teknisk
upprustning i form av nytt ventilationssystem, hiss for
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tillgédnglighet, nytt virmesystem, ny elinstallation, omldggning av
tak, putsning av fasad, renovering av fonster/dorrar samt atgirder i
killare.

Naista steg 1 projektet dr att ta fram erforderliga handlingar och
kostnadskalkyl infor kommande genomforendebeslut.

Tidplan

Preliminér tidplan:

e Programhandling: klar

e Bygglovhandling: klar

e Inriktningsbeslut fastighetsndmnd: april 2021

¢ Genomforandebeslut fastighetsndmnd: september 2021
e Tilltrade: kvartal 3 2022

Ekonomi
Projektets ekonomi redovisas i Bilaga 1 och 2.

Stadsdelsndmnden ska hyra lokalen med ett 10-arigt hyresavtal.

Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att genomforas enligt stadens miljoprogram. I
nésta skede kommer ett projektanpassat miljoprogram tas fram.

Barnkonsekvensanalys

Alla barn som vistas 1 Stockholm ska fé sina rittigheter tillgodo-
sedda 1 enlighet med FN:s barnkonvention. Hela den planerade
verksamheten riktar sig till barn och unga vuxna och bedrivs for
nédrvarande i andra lokaler. En barnkonsekvensanalys kommer att
genomforas under kommande utredningsfas. Dialog finns med
malgruppen och deltagarinflytande tas omhand via stadsdelens
forsorg.

Risker

Skolbyggnaden har ett kulturhistoriskt varde (gronmarkerad enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta) och har en exterior skydds-
bestimmelse 1 géllande detaljplan och omfattas av plan- och
bygglagens forvanskningsforbud. Det medfor en risk i projektet att
tillféra nya installationer som ventilationsanldggning, hiss och
samtidigt bevara byggnadens karaktir och dess véirde. En
antikvariskt sakkunnig kommer att knytas till projektet.
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Kontorets synpunkter

Det rader brist p4 ungdomsgérdar kring Liljeholmen. Lilla
Katrineberg 2 bedoms av stadsdelen som en ldmplig plats att
bedriva ungdomsgard pé. Fastigheten har d4ven en egen gard som
blir tillgénglig for verksamheten att nyttja.

Den ungdomsmottagning som planeras att flytta in i Lilla
Katrineberg 2 hyr sina nuvarande lokaler av en extern hyresvard.
Den nya lokalen beddms ligga bittre till for sitt upptagningsomrade,
med sin centrala placering ndra Liljeholmstorget. Det dr dven
positivt att stadens verksamheter kan inrymmas i en av stadens
egendgda byggnader for ett langsiktigt hyresforhallande till en
rimlig hyresniva.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning
Sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§ offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400)

2. Lonsamhetskalkyl Staden
Sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§ offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400)
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