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SAMVERKANSAVTAL

Stockholm Stad
och

Hemso Fastighets AB

avseende utveckling av del av Sétra [P och Varbergs [P samt fastigheten Stockholm
Tankebyggarorden 2




211)

Detta SAMVERKANSAVTAL ("Avtalet”) har denna dag ingatts mellan:

Stockholm Stad genom dess exploateringsndmnd, fastighetsndmnd, Skérholmens stadsdelsndmnd och
idrottsndmnd, org.nr 212000-0142

@) (gemensamt nedan kallade “Staden™); och
(2) Hemso Fastighets AB, org.nr 556779-8169, ("Hemsd™).

Staden och Hemsd bendmns nedan var for sig “Part” och tillsammans "Parterna”.

BAKGRUND

A. Stockholm vixer kraftigt och Staden star infor stora investeringar de ndrmaste aren i nya
bostadsomraden, verksamhetslokaler samt infrastruktur etc. Staden har dven ett behov av
att utveckla idrottsanldggningar och skollokaler runt om i Stockholm. Med anledning av
detta har Staden och Hemsd diskuterat huruvida Hemso kan vara med och bidra till
Stadens expansion genom att langsiktigt dga, utveckla, férvalta och investera i Sétra
idrottsplats (Sétra IP”), Varbergs idrottsplats ("Varbergs IP”) och fastigheten
Stockholm Tankebyggarorden 2.

B. Hemso ér ett fastighetsbolag som é&r inriktat pa att dga, forvalta och utveckla
samhillsfastigheter. Fastighetsbestandet finns huvudsakligen i Sverige men dven i Finland
och Tyskland. Bestandet uppgar idag till ca 65,5 miljarder kronor. Hemsds majoritetsdgare
ar Tredje AP-fonden.

C. Parterna har fort diskussioner om fastighetsforviry (tomftréttsupplatelse) och
samverkansprojekt och kommit dverens om att triffa foljande Avtal om samverkan
avseende uppférande av nya ishallar inom Sétra IP, en multihall inom Varbergs IP samt en
kommande skola angrdnsande till Sétra [P pa fastigheten Stockholm Tankebyggarorden 2.
Avsikten dr att ishallarna respektive multihallen ska hyras ut till Staden. Skolan kan
komma att hyras av Staden eller av en fristdende aktor. Parterna dr Gverens om att
samverkan delas in i tre etapper, som delvis kommer att [6pa parallellt.

D. [ syfte att reglera Parternas gemensamma avsikt att tillsammans genomfora Projektet har
Parterna ingatt detta Samverkansavtal.

j P PROJEKTET
Etapp 1 — nya ishallar inom Siétra IP

I.1 Parterna dr dverens om att i en forsta etapp (PEtapp 1) samverka kring utvecklingen av
nya ishallar beldgna inom Sétra IP (“Ishallarna®). Parternas avsikt dr att under 2021-2022
ingé ett hyresavtal vari Hemso uppfor Ishallarna som Staden forhyr. Staden ska genom
fastighetsbildning skapa en ny registerfastighet, se bilaga 1.1. Fastigheten dér Ishallarna
ska uppforas avser Staden att upplata med tomtritt till Hemsa.

1.2 Sedan Hemso tilltrdtt tomtritten ska Hemso uppfora Ishallarna i enlighet med Hyresavtal 1
(sésom definierat nedan).
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1.6

1.9

1.10

Hemst ska uppféra tva ishallar, varav en triningshall och en som uppfyller Svenska
ishockeyforbundets regelbok for anliggningar for matcher i division 1 herrar. Ishallarna ska
uppfylla Stadens funktionskrav i form av "Bygga ishall 2020 som 4r Svenska Hockeyforbundets
manual for utformning, omfattning, utférande och funktion som framgér av Hyresavtal | (sdsom
definierat nedan) eller senaste version av aktuellt dokument.

Parterna ska gemensamt arbeta for hoga hallbarhets- och miljomal i enlighet med Stadens krav

och dnskemal.

For att begrdnsa tiden mellan att befintlig anldggning rivs inom Sétra IP och Ishallarna tas i bruk
ska Hemso tillse att byggstart sker i s& ndra anslutning som mojligt till tilltridandet av tomtrétten.

Etapp 2 — multisportshall inom Varbergs IP

Parterna dr dverens om att Parterna ska samverka kring utvecklingen av en ny
multisporthall beldgen vid Vérbergs IP. Parternas avsikt dr att under 2021-2022 inga ett
hyresavtal vari Hemso uppfor multisporthallen som Staden forhyr. Hyran och hyresvillkor
ska faststéllas genom forhandling mellan Parterna. Staden ska genom fastighetsbildning
skapa en ny registerfastighet (bilaga 1.2). Fastigheten dar multisporthallen ska uppféras
avser Staden att upplata med tomtrétt till Hemso.

Sedan Hemso tilltritt tomtrétten ska Hemso uppféra multisporthallen i enlighet med Hyresavtal
2 (sdsom definierat nedan).

Hemsd ska uppfora en multihall som inrymmer bland annat en fotbollshall, en fullstor idrottshall,
servicefunktioner till uteidrottsytorna, boulebanor, en blackbox och en lokal for fritidsindamal.
Multihallen ska ha den utformning, omfattning, utférande och funktion som framgar av

Hyresavtal 2 (sdsom definierat nedan).

Parterna ska gemensamt arbeta for hoga hallbarhets- och miljomal i enlighet med Stadens krav
och 6nskemal.

Etapp 3 — skola angriansande till Séitra IP, inom Tankebyggarorden 2

Pa fastigheten Stockholm Tankebyggarorden 2 (bilaga 1.3), angriansande till Sétra IP och
Ishallarna, har tidigare funnits en skolbyggnad. Fastigheten dgs av Stadens
exploateringsndmnd och upplats for ndrvarande som arrende for tillfilliga bostédder. Detta
arrende 16per tidigast ut 2023-12-31. Dérefter ser Staden mdjligheter att marken aterigen
bebyggs med en skolbyggnad for grundskola i linje med befintlig detaljplan. Preliminért
planeras en F-9 skola med ca 900 elever. Hemso ges i och med detta avtals tecknande
ensamrétt att forhandla med Staden om upplatelse av tomtrétt och dir uppféra en






