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Nybyggnad for omkladning pa Malarhéjdens IP

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkinner slutredovisning avseende projekt
Nybyggnad for omklddning pd Milarhdjdens IP.

Sammanfattning

Milarhojdens idrottsplats dr en av stadens storre och innefattar ytor
for bland annat fotbollsplan, friidrottsplan, ishall, gymnastikhall och
tennisplan.

I april 2020 fattade fastighetsndmnden och idrottsndmnden beslut
om att genomf0ra rivning av en befintlig uttjdnt byggnad som hyste
omklddningsutrymmen, samt att ersdtta den med en ny byggnad
innehallande omklddningsutrymmen for idrottsutovare samt
personalutrymmen. Den rivna byggnaden inneholl &ven en
undercentral som betjédnade hela idrottsplatsen med el, virme och
vatten, som i1 samband med rivning och nybyggnad har ersatts med
en ny.

Produktion startade i december 2020 och fardigstélldes 1 september
2021.

En utdkning av omklddningsrum mdjliggor for fler medborgare att
utdva sin idrott. Detta innebdr dven att projektet bidrar till stadens
mal om att skapa forutséttningar for en battre folkhilsa.

Investeringsmedel enligt genomforandebeslut uppgar till 27 mnkr,
utfallet for investeringen uppgér till knappt 24 mnkr. Genom god
kostnadskontroll och aktiv styrning av projektet har utfallet landat
pa cirka 3 mnkr under beslutad budget.
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Arendet

Bakgrund

Idrottsplatsen bestar av en fullstor konstgrasfotbollsplan med
graddngliktare och planbelysning, en mindre grusplan om c:a 4300
kvm, rakbana for friidrott inklusive langdhoppsgrop, forrads- och
omklddningsbyggnader, en ishall och kylmaskinsbyggnad, en
nybyggd gymnastikhall och tillhdrande parkeringsytor. Pa
idrottsplatsen finns dven en tennishall samt tre utebanor som ar
uppforda och drivs av Mélarhdjdens tennisklubb (MIK).

Idrottsplatsen har upprustats successivt under aren: en 11-spels
konstgrasfotbollsplan anlades 2008, och ett hundratal
parkeringsplatser tillhdrande idrottsplatsen tillkom. Ar 2019
fardigstédlldes en ny gymnastikhall inom omradet.

Personalutrymmena var eftersatta och i behov av en upprustning.
Det fanns ett dven ett behov av fler omkladningsutrymmen for
idrottsutovare inom omradet.

Tidigare beslut

Idrottsnimnden fattade den 17 mars 2009 inriktningsbeslut
avseende uppforande av en ny personal- omkldadningsbyggnad pa
Mailarhdjdens IP.

Fastighetsnimnden och idrottsndmnden antog ett reviderat
Inriktningsbeslut, 2017-06-20, med Dnr IDF 08.02.01/297/2017
Dnr FSK 2017/00174

Fastighetsndmnden och idrottsnimnden antog ett
genomforandebeslut, 2020-04-21, med Dnr IDF 08.02.01/297/2017
Dnr FSK 2017/00174.

Fastighetsnimnden godkiande Léagesrapport 1 per den 2121-04-27
(Dnr FSK 2017/00174)

Beskrivning av projektet

Projektet iir beldget inom stadsdelsnimnd Higersten-Alvsjo.
Befintlig trabyggnad vid huvudentrén till idrottsplatsen som hyste
omklddningsutrymmen var uttjant och har ersatts med en ny
byggnad innehéllande personalutrymmen samt omkladnads-
utrymmen for idrottsutdvare samt ny undercentral till idrottsplatsen.
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Atgirderna innebir att driftpersonalen har fatt indamalsenliga
utrymmen som uppfyller dagens arbetsmiljokrav och normer. I den
rivna byggnaden fanns dven en undercentral som forsérjde samtliga
omkringliggande byggnader pé idrottsplatsen med el, vatten och
viarme. | samband med uppforande av den nya byggnaden har
undercentralen ersatts med en ny for att sdkerstilla en siker drift.

I samband med projektet har sérskild satsning inom omradet
Higersten-Alvsjo utforts genom trygghetsatgirder i samarbete med
Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd, bland annat har en belyst géng-
och cykelbana i anslutning till strdk mot tunnelbanan anlagts inom
omrédet, samt ett utegym iordningstillts.

Hallbarhet och kvalitet
Undercentralen har rivits och ersatts med en ny for att uppna dagens
energikrav.

Underlag fran barnkonsekvensanalys dr inarbetad i projektet.

Byggnaden har forsetts med en publik tillginglig RWC/dusch som
kan nas utifran. P4 sa sitt dr den tillgdnglig for alla oavsett kon och
ett bra komplement till den tillgéngliga omklddningsavdelningen i
Byggnad 11.

Det finns omklddningsutrymmen bade for min och kvinnor samt ett
flexomkladningsrum.

Investeringens mal och syfte

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla inriktningsmal i
enlighet med stadens vision om En hdllbart vixande och dynamisk
storstad med hog tillvdxt, och att Stockholm dr en modern kultur-
och evenemangsstad med en stark besoksndring.

Projektet bidrar till samhéllsnyttan genom att skapa forutsittningar
for en béttre folkhdlsa genom att det mojliggor for fler idrottare att
kunna utdva sin idrott genom att tillfora fler omkladningsrum.

Resultat

Produktion paborjades 1 borjan pa december 2020 med etablering av
provisoriska omklddningsrum och provisorium for undercentralen.
D4 verksamheten 1 storsta man skulle fortgd utan avbrott uppférdes
evakueringslokaler for att tillgodose omklddningsbehoven for
foreningsverksamheten pa anliggningen under ombyggnadstiden.
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I januari 2021 startade rivningsarbeten och 1 mars fardigstélldes
rivning av byggnaden, i enlighet med tidplan. Markarbeten
paborjades 1 mars och en planerad springning genomfordes. I slutet
av mars pabdrjades gjutning av betongplattan som blev starten for
byggnationen av den nya omkladningsbyggnaden.

Overlimning till verksamheten skedde i september 2021.

Maluppfyllelse

Projektets genomforande har forsett idrottsplatsen med:

e Biittre anpassade ytor och utrymmen for verksamheten.

e Okad tillgiinglighet for besdkare och personal.

e Bittre arbetsmiljo for personalen.

¢ Byggnader som uppfyller gillande myndighetskrav.

¢ En byggnad som uppfyller dagens krav ur energisynpunkt.
e Okad driftsiikerhet pa idrottsplatsen genom att uttjénta
installationer byts ut.

Malen for projektet har uppfyllts, forutom ovan nimnda mal har de
utokade omkladdningsutrymmena bidragit till att uppfylla
inriktningsmalet En hdllbart vixande och dynamisk storstad med
hog tillvdixt, och att Stockholm dr en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksndring, da idrottsplatsen har
mojlighet att ta emot fler besokare.

Projektets genomforande bidrar ocksa till samhéllsnytta genom att
skapa forutsittningar for en battre folkhdlsa genom att de utdkade
omkladningsutrymmena mojliggor for fler idrottare.

Tidplan
Produktion startade i december 2020 och fardigstélldes i september
2021, 1 enlighet med bedémd tidplan i genomfoérandebeslutet

Ekonomi

Investeringsmedel enligt genomforandebeslut uppgar till 27 mnkr.
Utfallet for investeringen uppgar till 24 mnkr. Genom god
kostnadskontroll och styrning av projektet landade det slutliga
utfallet 3 mnkr under beslutad budget.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Projektet medfor en tillkommande hyra {or idrottsforvaltningen pa
ca 1,2 mnkr per ar fran &r 2021. Hyran &r berdknad enligt nuvarande
sjdlvkostnadsprincip och bestér av fastighetskontorets kostnader for
kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen dr berdknad pa
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komponentavskrivning samt stadens nuvarande internranta om 0,5
procent.

Risker och mgjligheter

e Omkoppling av UC leder till avbrott for verksamheterna:
En provisorisk UC anvédndes under byggtiden. Omkopplingarna
skedde utan avbrott for verksamheterna.

e Arbetsmiljon kan péverkas for personalen under byggtiden:
Arbetsmiljon samordnades med verksamheterna och informations-
brev skickades ut veckovis med information om planerade arbeten.

e Kringboende kan, med tanke pa att byggnationen sker i ett
tattbebyggt omrdde, komma att pdverkas under byggtiden:

Information till kringboende aviserades l6pande.

e Forseningar av projektet:
Projektet forsenades med cirka 2 veckor

e Risken att budgeten dverskrids:
Projektets budget underskreds med drygt 3 mnkr.

Genom god styrning och kostnadskontroll har utfallet av riskerna
minimerats och projektbudgeten underskridits.

Slut
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