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fort vid Fastighetsnamndens sammantrade tisdagen den 22
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Ledamoter Dennis Wedin (M) Ordférande
Jan Valeskog (S) Vice ordférande
Jan Tigerstrom (M)
Fredrik Wallner (M)
Martin Hansson (MP)
Christina Wainikka (C)
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Clara Lindblom (V)
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Kristiina Katajikko (M) ersatter Lars Svard (M)
Gunnar Wurtz (L) erséatter Emilie Fors (L)
Goran Ek (SD) erséatter Peter Wallmark (SD)

Ersattare John Myhrman (M)
Anders Karlsson (M)
Anders Granstrom (M)
Jan Erik Lundqvist (KD)
Bror Hellman (S)
Isabella Hagnell (S)

Ovriga narvarande Erik Germundsjo Namndsekreterare
Martin Holmén Borgarradssekreterare
Anders Kindberg Fastighetsdirektor
Reza Etemad Personalféretradare
Magnus Sundin Personalforetradare

Justerare Jan Valeskog, Dennis Wedin
Datum for justering 2022-02-22
Paragraf §5

Sekreterare Erik Germundsjo



Stockholms
stad

Fastighetsnamnden Protokoll nr 1/2022

2022-02-22

§5

Verksamhetsberittelse 2021 for fastighetsnamnden
Bilagor 2 och 4: Sekretess enligt 19 kap. 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)

FSK 2021/1

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden beslutar att godkdnna forslaget till
verksamhetsberittelse och bokslut 2021.

2. Fastighetsnimnden beslutar att godkdnna kontorets forslag
till ombudgetering om 9.9 mnkr f6r medel for
klimatinvesteringar.

3. Fastighetsndimnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsging
Ordfoéranden Dennis Wedin (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Jan Valeskog m.fl. (S) lamnar ett sarskilt
uttalande enligt foljande:

Vi vilkomnar mycket av det goda arbetet kontoret bedrivet
under det génga ret. Dit hor bland annat arbetet med nya
vérdprogram och inventeringar for hogt kulturklassade
byggnader och inte minst fardigstillande av Liljevalchs+.

Mer oroande ér att fastighetskontoret har varnat for
fastighetsbestédndets déliga skick och patalat behovet av en
okad investeringsbudget. Bristen pé investering och underhall
kommer leda till fler fastigheter i daligt skick och fortsatt
dalig teknisk status pé de fastigheter som redan idag har
eftersatt underhall. Klimat- och miljdanpassningsétgérder har
prioriterats bort samtidigt som underhallsskulden inom
fastighetsbestadndet har vuxit.

Kontoret konstaterar aterigen i verksamhetsberittelsen att
”Inom ramen for kontorets uppdrag ligger att ansvara for
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prioritering av idrottsinvesteringar avseende underhall och
reinvesteringar. Behovet av detta 6kar och det &r svért att
inrymma inom radande langsiktiga investeringsplan, vilket
stiller stora krav pd prioritering mellan projekt men dven
inom enskilda projekt.”

Den anstringda ekonomin gor det svart att finansiera
nodvindiga projekt och det dr ett fortsatt ett problem som
maste hanteras. Om inte situationen forbéttras riskerar
underfinansieringen att drabba stockholmarna 1 stort men
sdrskilt stadens unga, 1 idrottslivet sdvil som hos
kulturutovare.

Extra allvarligt &r situationen for stadens méanga simhallar dér
renoveringsbehoven ir stort pa flertalet anliggningar och
kostnaden for detta ir mycket omfattande. Aven stadens
parklekar har bortprioriteras under ménga ar och flertalet ar
tekniskt uttjanta. Unga och barn ska inte behdva komma i
klam och lida av stadens uteblivna investeringar pa det vis
som nu sker. Behovet av att tillféra mer medel for
parklekarna stélls nu pa sin spets nu nir forekomsten av
hélsovadligt, och sen ldnge utfasat, byggnadsmaterial har
konstaterats 1 vissa av stadens parkleksbyggnader.

Situationen dr allvarlig for ménga av stadens fastigheter och
den blagrona majoriteten bor nu omprdva sina tidigare
stéllningstaganden. Namndens malséttningar kan bara uppnas
om tillrackligt med medel tillfors.

Clara Lindblom m.fl. (V) ldmnar ett sédrskilt uttalande enligt
foljande:

Verksambhetsberittelsen bekriftar att det behovs en
genomgripande analys av fastighetsndmndens forutséttningar
att fullgora sitt uppdrag i enlighet med kommunfullmiktiges
budget och &vriga styrdokument. Overskottskravet for
ndmnden avspeglar inte ndmndens faktiska fastighetsinnehav
och lokalhyresgéster — ddr en stor del av fastigheterna har
hogt kulturhistoriskt virde med begrinsade
avkastningsmojligheter och hyresgdsterna till stor del utgdrs
av stadens egna verksamheter samt foreningar och sméskalig
kulturverksamhet med begransade mojligheter att betala
marknadsmassiga hyror.

Visserligen ér det sidnkta dverskottskravet ett steg 1 rétt
riktning, men otillrdckligt d4 marginalerna fortfarande &r for
smd bade for att klara av oférutsedda hindelser och
pandemins negativa effekter pa intdkterna. Som framgér av
kontorets redovisning hade 2021 ars ekonomiska utfall varit
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mojligt att nd framst pa grund av att kostnaderna for atgarder
avseende fotbollsplanen p& Grimsta IP tillsvidare ersitts av
finansforvaltningen vid stadsledningskontoret, vilket
klarlagdes forst senare under aret. Ett sinkt overskottskrav &r
sarskilt angeldget under pagdende pandemi som slagit extra
hért mot Stockholmsregionen. Inte minst detaljhandeln,
restaurang- och besoksnéringen och kultursektorn har
drabbats hart av inkomstbortfall, och diaribland nimndens
lokalhyresgister. Det ligger i1 hela stadens intresse att nérings-
och kulturverksamheter finns kvar dven efter pandemin,
samtidigt som det inte gynnar fastighetsndmnden att
lokalhyresgister sigs upp eller tvingas ldmna sina lokaler. Vi
ar darfor fortsatt oroade ver den mycket restriktiva
beddmning av hyresldttnader som kontoret anser sig behova
gora — vara “affarsmaéssigt restriktiv”’ - pa grund av
budgetlage. Istéllet bor en serids majoritet i ett tidigt ldge
under aret klargora att namnden ska kompenseras for
underskott pa grund av exempelvis hyresnedsattning till foljd
av pandemin.

Dessutom dras den sedan linge aviserade dversynen av
stadens hyresmodeller i en 1dngbénk som nu stricker sig
mandatperioden ut. Det ar darfor hog tid att hela ndimnden
snarast far en grundlig genomgéng av vilka svarigheter som
oversynen identifierat och vilka mgjliga 16sningar som finns.
Behovet av ett system som bade tillgodoser nimndens
mojligheter till en professionell fastighetsforvaltning och ger
ekonomiska forutsittningar for foreningar och kulturskapare
att hyra andamaélsenliga lokaler &r skriande. Inte minst géller
det lokaler som anvénds som ateljéer, ddr omfattande
upprustning av ventilation, elsédkerhet och brandsidkerhet
kravs de ndrmaste dren. Lokaler ska inte behdva stidnga for att
de inte uppfyller grundldggande sdkerhetskrav. En ny
inriktning och langsiktig 16sning behdver darfor tas fram for
hela ateljéfragan, som sdkrar tillrdckliga investeringsmedel
for underhdll och upprustning och tillgodoser konstnérernas
behov av och mgjlighet att hyra andamalsenliga lokaler.

Bristen pd investeringsmedel har gétt som en réd trdd genom
ndmndens verksamhet under mandatperioden och har drabbat
fastigheter som ar 1 for tekniskt déligt skick for att hyras ut till
externa hyresgister och darfor fatt st tomma. Det hade med
storsta sannolikhet varit mer 16nsamt for staden att fran
borjan rusta dessa fastigheter till godtagbar standard och
ddrmed kunna erhdlla hyresintékter fran externa hyresgéster.
Det kan med andra ord vara mer kostnadseffektivt att utoka
budgetramen, eller sdnka intdktskravet, for att genomfora
samtliga planerade dtgérder trots vissa kostnadsokningar,
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snarare dn att ett antal ar senare aterigen ga in i fastigheten for
att genomfora resterande upprustningar.

Svérigheterna att 4stadkomma re- och nyinvesteringar i
idrottsanldggningar dr minst lika patagliga, med kontorets ord
okar behovet men ” ... dr svart att inrymma inom rddande
langsiktiga investeringsplan.” Majoriteten har med andra ord
valt en privatiseringspolitik, som skjuter kostnader framfor
sig och minskar stadens radighet 6ver lokalerna. Dessutom
genomfors “pilotprojekten” i komplexa afféarsuppldgg med
flera ndmnder, bolag och privata aktorer i kedjor av drenden
och delvis sekretessbelagda handlingar som gor
konsekvenserna och beslutsfattandet svart att Gverblicka for
savdl opposition som allménhet. Var kritik &r utvecklad i de
minoritetsateremisser i kommunfullméktige som vi star
bakom. Det motsdgelsefulla i majoritetens politik ar att
forlusterna 1 de gemensamma virden som séljs ut sedan ska
kompenseras genom Agenda 2030-arbetet, ”Det behdver
beaktas, 1 relation till malet att dverlata forvaltning av
idrottsanldggning till privata aktorer, att man nogsamt stéller
krav pa sociala aspekter av entreprendrernas genomfoérande.”

Vi hade gérna sett att nimnden 1 sin helhet hade fatt ta del av
vilka kriterier férutom budgetdirektiven som véglett
samarbetet med idrottsforvaltningen om att ta fram ldmpliga
anldggningar for 6verforing eller upplételse till privata
aktorer, samt dven en grundlig genomgéng av hur risk- och
konsekvensanalyserna har sett ut. Férutom att det ar daligt for
demokratin befarar vi mycket negativa effekter for stadens
hyreskostnader i ett livscykelperspektiv nér externa aktorer
ska ta Over finansiering, renovering och drift av
idrottsanldggningar. Kommuninvest har i rapporten ”Att dga
eller hyra sina verksamhetslokaler — hur ser kalkylerna ut 1
kommunsektorn?”” redovisat att det dr fordelaktigare for
kommuner att dga sjédlv dn att hyra, nir det ror sig om
langsiktiga behov. Dartill kan lagga att de realisationsvinster
som nidmnden gor pa sina forsédljningar skickas direkt till
stadens centrala finansforvaltning.

Nir det giller att frigdra resurser for nddvindiga idrotts- och
fastighetsinvesteringar har Vinsterpartiet istéllet for en
kortsiktig privatiseringspolitik exempelvis foreslagit en
extern forsiljning av Hétorgs- och Ostermalmshallarna,
utredning av bildandet av ett kommungemensamt
idrottsfastighetsbolag samt 6kad renodling av lokalbestandet
genom Overforingar till relevanta kommunala bolag. Dirtill
har vi 1 var oppositionsbudget 2022 utokat
idrottsinvesteringarna med 70 mnkr samt med ytterligare
medel for en héllbar aterstart.
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Det framkommer i verksamhetsberéttelsen att minga av
atgirderna i energieffektiviseringsplanen inte har kunnat
genomforas pa grund av att det saknas personalresurser. Det
ar ocksé beklagligt att solcellsproduktionen inte natt onskade
nivaer, om &n av forklarliga orsaker. Om den bristande
maluppfyllelsen i grunden handlar om budget eller andra
typer av resurser bor klarldggas for att kunna atgérdas
framover.

Vi vilkomnar vi att kontoret gjort en statusinventering av
parkleksbyggnaderna samt renoverat enstaka parklekar, men
haller majoriteten ansvarig for att renoveringen har kommit
igéng for sent och for 1dngsamt. Manga av stadens parklekar
har natt sin tekniska livsldngd och har behov av omfattande
investeringar saval for att upprusta fastigheterna som for att
hoja lekvardesfaktorn 1 bade inomhus- och utomhusmiljén. Vi
vill darfor omfordela de centralt avsatta medlen i stadens
budget 2022 for upprustning av parklekar direkt till namnden.
Dessutom har arbetet med att 4 till ett principbeslut for att
sdkerstdlla att behovet av parklekar matchar
befolkningsunderlaget dragit ut alldeles for ldnge pa tiden.
Det ar darfor hog tid att snarast ta fram en strategi for
parklekarnas framtid i staden, vilket Vénsterpartiet har
motionerat om. Behovet ar stort dd majoritetens
nedskérningar for stadsdelarna har lett till att flera parklekar
avvecklats och uttjdnta parkleksbyggnader rivits.

Avslutningsvis sé dr det positivt att kontorets resultat i
medarbetarenkidten okat mer dn mélet, att sjukfranvaron
minskat och dr ldgre &n mélet samt att det fortsatt inte finns
ofrivilliga deltider och att det bara finns ett ldgt antal med
annan anstdllningsform &n tillsvidare.

Handlingar i arendet

FSK 2021/1-36 (Godkidnd - R 1) Verksamhetsberittelse VB
2021 for Fastighetsndmnden

FSK 2021/1-32 Bilaga 1 - Uppfdljning av intern kontroll
FSK 2021/1-34 Bilaga 2 - Investnetto VB 2021

FSK 2021/1-11 Bilaga 3 - Nyckeltal 2021
Fastighetsndmnden

FSK 2021/1-33 Bilaga 4 - Investeringar samt
verksamhetsprojekt VB 2021

FSK 2021/1-10 Bilaga 5 - GDPR Arsrapport

FSK 2021/1-12 Bilaga 6 -Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Skdrholmen sim och idrottshall
Vérmeatervinning
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e FSK 2021/1-13 Bilaga 7 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Beckomberga simhall Takbelysning simhall

e FSK 2021/1-14 Bilaga 8 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Enskedehallen Virmeatervinning avloppsvatten

e FSK 2021/1-15 Bilaga 9 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Eriksdals BP Belysning

e FSK 2021/1-16 Bilaga 10 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Eriksdalsbadet LED-belysning kéllarplan

e FSK 2021/1-17 Bilaga 11 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Eriksdalshallen Takbelysning sporthall

e FSK 2021/1-18 Bilaga 12 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Farsta IP Fjarrvirmecentral ishall

e FSK 2021/1-19 Bilaga 13 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Husbybadet Basséngtidckning

e FSK 2021/1-20 Bilaga 14 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Husbybadet Solcellsavskdrmning

e FSK 2021/1-21 Bilaga 15 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Hésselbyhallen lilla hallen

e FSK 2021/1-22 Bilaga 16 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Hésselbyhallen stora hallen

e FSK 2021/1-23 Bilaga 17 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Hogdalens simhall

e FSK 2021/1-24 Bilaga 18 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Kérrtorpshallen LED-belysning stora hallen

e FSK 2021/1-25 Bilaga 19 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Stadsbiblioteket LED-belysning

e FSK 2021/1-26 Bilaga 20 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Tekniska Namndhuset Solceller

e FSK 2021/1-27 Bilaga 21 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Thorildshallen LED-belysning stora hallen

e FSK 2021/1-28 Bilaga 22 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Zinkensdamms IP Planbelysning

e FSK 2021/1-29 Bilaga 23 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Zinkensdamms IP Solcellsanldggning

e FSK 2021/1-30 Bilaga 24 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Akeshovs sim- och idrottshall LED-belysning

e FSK 2021/1-35 Bilaga 25 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Alvsjo IP LED-belysning

e FSK 2021/1-31 Bilaga 26 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Spanga IP Varmeéatervinning kylkompressorer

e FSK 2021/1-1 Bilaga 27 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Skdrholmens sim och idrottshall

e FSK 2021/1-2 Bilaga 28 - Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Farsta Sim- och idrottshall Solcellsanldggning

e FSK 2021/1-3 Bilaga 29 - Klimatinvesteringsmedel
Uppfoljning Grimsta [P Virmeatervinning kylkompressorer
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e FSK 2021/1-4 Bilaga 30 - Klimatinvesteringsmedel
Uppf6ljning Husby ishall Varmeatervinning
kylkompressorer

e FSK 2021/1-5 Bilaga 31 - Trygghetsmedel Uppfoljning
Ostermalms IP, Norra Djurgarden 1.1 Forstirkt belysning

e FSK 2021/1-6 Bilaga 32 - Trygghetsmedel Uppfoljning
Hagsitra IP utegym och trygghetsbelysning

e FSK 2021/1-7 Bilaga 33 - Trygghetsmedel Uppfoljning
Kirrtorps IP, Hammarbyhdjden 1.1 Utdkad belysning

e FSK 2021/1-8 Bilaga 34 - Trygghetsmedel Uppf6ljning
Milarhojdens IP, Vistberga 1.1 Trygghetsatgérder

e FSK 2021/1-9 Bilaga 35 - Trygghetsmedel Uppfoljning
Frudngens BP Planbelysning enligt medborgarforslag
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