w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Projektavdelningen Dnr FSK 2017/382
Projektnr 7783
Sida 1 (7)
2023-09-27
Handlaggare Till
Ylva Berglund Fastighetsnamnden
Telefon: 08-50826791 2023-10-24

Ombyggnad, tillbyggnad och teknisk
upprustning av Kungsholmens brandstation,
Kartagos backe 3.

Lagesrapport 1

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner ldgesrapport avseende projekt
ombyggnad, tillbyggnad och teknisk upprustning av Kungsholmens
brandstation, Kartagos backe 3.

Sammanfattning

Kungsholmens brandstation har varit beldgen pa samma plats sedan
byggnaden uppfordes pa 1930-talet, och den geografiska
placeringen dr fortfarande vésentlig for att brandforsvaret effektivt
ska kunna na hela det geografiska omrédet.

Brandstationen har ett stort behov av en teknisk upprustning och
verksamhetsanpassning, sa att raddningstjdnsten framover kan
fungera optimalt och bedrivas pé ett modernt och effektivt sitt.
Med ombyggnaden sker en teknisk upprustning samtidigt som
verksamheten koncentreras fysiskt ndra markplan for att korta
utryckningstiden. Dértill uppfylls tillgdnglighetskrav samt att
konsneutrala utrymmen tillskapas.

I och med ombyggnaden kommer 755 kvm kontorslokaler langre
upp 1 byggnaden att frigéras, mdjliga att hyras ut till annan
hyresgést dn Storstockholms brandforsvar.

Stort fokus ligger pa att halla ekonomin i projektet och besparings-
atgirder har gjorts under projektets ging dér sd har varit mojligt.
Det senaste arets osdkerheter pd marknaden kan dock ge andra
priser dn vad projektet rdknat med. Dértill &r det forsenat till f61jd
av att det tillfélliga bygglovet, for den foreslagna evakuerings-
platsen, 6verklagades samt att evakueringsplats dnnu inte &r
beslutad, ndgot som dven kan komma att paverka ekonomin.
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Arendet

Bakgrund

Kungsholmens brandstation dr beldgen pa Kronobergsgatan 2, inom
fastigheten Kartagos backe 3 p4 Kungsholmen. Brandstationen

har varit beldgen pa samma plats sedan byggnaden uppfordes pa
1930-talet och Kungsholmen fick en egen station.

Byggnaden hyrs idag ut till Storstockholms Brandforsvar (SSBF)
och omfattar cirka 3 700 kvm BTA.

Kungsholmens brandstation har uppnatt sin tekniska livslangd och
ar 1 stort behov av en storre byggnadsteknisk upprustning samt
utbyte av samtliga tekniska installationer. Dessutom behover
byggnaden anpassas for att brandforsvaret pa ett modernt och
effektivt sitt ska kunna bedriva sin verksamhet och svara for att
rdddningstjdnsten fungerar optimalt. Den geografiska placeringen ér
visentlig for att brandforsvaret ska kunna na ut till hela sitt
tackningsomréde.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut fattades av fastighetsnimnden 2017-11-21
(Dnr FSK 2017/382).

Inriktningsbeslut fattades av fastighetsnimnden 2021-04-27
(Dnr FSK 2017/382) och faststilldes i kommunstyrelsens

ekonomiutskott 2021-06-23 (Dnr KS 2021/586-1).

Genomforandebeslut fattades av fastighetsnamnden 2021-12-14
(Dnr FSK 2017/382) och av kommunfullméktige 2022-02-21 (Dnr
KS 2021/1720).

Beskrivning av projektet

[ ombyggnaden planeras utbyte av samtliga tekniska installationer.
For att uppfylla myndighetskrav behdver byggnaden kompletteras
med ett nytt ventilationsaggregat, vilket kommer placeras pa
vinden. Byggnadens yttre skal, sa som fonster, tak och fasad,
renoveras och terrassbjédlklag titas. Byggnaden kompletteras med
kylinstallationer inom vissa delar for att uppné en god inomhus-
milj6. Trapphusen kompletteras med hiss for att uppné géllande
tillgénglighetskrav.

SSBF hyr storre delen av byggnaden, men ytorna kan inte fullt
utnyttjas da de inte dr anpassade till dagens arbetssitt. Genom
ombyggnaden kan verksamheten koncentreras fysiskt néira
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markplan och ddrmed korta utryckningstiden (anspanningstiden)
samt uppfylla arbetsmiljo- och tillgénglighetskrav.

I anslutning till nuvarande vagnhall byggs lokalerna om och girden
kompletteras med en tillbyggnad sé att kontaminerat material och
utrustning kan omhéndertas pa ett béttre sétt, ndgot som kommer
bidra till en forbéattrad arbetsmilj6. Brandstationen ska dven
kompletteras med konsneutrala omklddningsrum och logementen
byggs om med forrum, sé att skiftbyte kan ske utan att stéra den
som kan behova sova efter en sen utryckning.

Vid start fanns bostadshyresgéster kvar i byggnaden sedan tiden da
brandméannen ocksa bodde pa stationen. Samtliga bostadshyres-
gaster har erbjudits andra ldgenheter och har avflyttat.

Evakuering och tillfallig brandstation

Under tiden fastigheten byggs om kommer verksamheten behova
evakueras. En tillfalligt uppbyggd station planeras pa en plats vid
Sankt Gorans sjukhus. Dialog med Region Stockholm och Locum
pagar for ett markupplatelseavtal. Det geografiska laget ar lika
viktigt for den tillfdlliga brandstationen som for den permanenta for
att rdddningstjansten ska kunna fungera under renoveringen, men
platser tillrdckligt stora, inom rétt geografiska ldge, &r svéra att
hitta. Det tillfdlliga bygglovet for den foreslagna platsen
overklagades och avtalet med Locum &r dnnu inte klart, varfor
projektet nu dr mer dn ett &r forsenat.

Overgripande viktiga handelser
Forfradgningsunderlaget blev klart i september 2022.

Under sommaren 2022 ldmnades en dverklagan av det tillfalliga
bygglovet vid Sankt Gérans sjukhus in. Overklagan avslogs i mark-
och miljodomstolen 1 juni 2023. Dialog mellan staden och regionen
har hallits 16pande, och diskussion pagér géllande markupplatelse-
avtal. Projektet har under tiden utfort en sidoentreprenad (flytt av
fjarrvarmeinstallationer) och tagit fram handlingar f6r upphandling.
For att spara tid beslutade styrgruppen att annonsera upphandling
under hosten 2023 och denna ligger nu ute.

Avvikelser

Projektet kommer att avvika i tid pa grund av att Gverklagan av
tillfalligt bygglov tog cirka ett &r och att evakueringsplats d4nnu inte
ar beslutad. Pa grund av forseningen samt aktuellt marknadsldge
finns det en risk for att ekonomin ocksa paverkas. Denna avvikelse
ar dock dnnu inte sdkerstalld.
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Samarbete 6vriga forvaltningar

Trafikkontoret utfor pé fastighetskontorets uppdrag montering av
tillfélliga trafikljussignaler mot Mariebergsgatan. Kontoret
samarbetar &ven med Locum kring evakueringsplatsen.

Kommande period

Kontoret har pagaende dialog med Locum for att kunna skriva ett
markupplatelseavtal. Upphandlingen av entreprendr ér startad for att
spara tid. Da avtal med entreprenor finns kan produktionen starta
med inkdp och uppforande av evakueringsbrandstationen.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet har tagit fram en projektanpassad miljoplan och strivar i
ombyggnaden efter att nd mélet Miljobyggnad silver. Malet &r att
sdnka energianvandningen till hogst 55 kwh/m?2 ar, 1 enlighet med
stadens miljoprogram for nybyggnation 2020-2023. Trots att
byggnaden dr sa pass gammal ser det 1 dagsldget ut som om
projektet kan na detta mal.

I projektet planerades for laddstolpar vid minst 50 % av
parkeringsplatserna. Da projektet pagar under flera ar och kraven
fran staden kan komma att fordndras har styrgruppen beslutat att
100 % av parkeringsplatserna blir laddplatser.

Arbetsmiljo

I anslutning till nuvarande vagnhall byggs lokalerna om sé att
kontaminerat material och utrustning kan omhéndertas pa ett béttre
sdtt. Detta kriver ett eget och avskilt rum med avskilda
installationer och dr mycket viktigt for att forbéttra arbetsmiljon. I
brandsldckningsarbetet kan personalen utsittas for ménga skadliga
partiklar. Genom att ta hand om detta pa ett bra sitt vid dterkomsten
till stationen, kan riskerna for langsiktig paverkan minskas.
Genom att komplettera gdrden med en byggnad slipper brand-
mannen framover dra tung utrustning utomhus 6ver en ibland

sno- och isbelagd gard. Ytterligare vdlbehdvliga utrymmen kan da
ocksa tillskapas. Exempelvis kommer tillrdcklig yta finnas for
brandstéll dér personalen idag maste flytta utrustning mellan varje
skift. Logementen byggs om med forrum, sa att skiftbyte kan ske
utan att stora den som kan behdva sova efter en sen utryckning.
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Aterbruk

Kungsholmens brandstation dr ett av fastighetskontorets
pilotprojekt for aterbruk, i enlighet med beslut 1 stadens budget
for 2022. Bland annat kommer gatsten, fonster och dorrar att
ateranvindas.

Energi

Byggnaden har fjarrvirme som uppvarmning, men pé taket planeras
dven for solceller. Da lutningen av taket &r ganska flack, kan
solceller placeras pa bagge sidor av huvudbyggnadens tak. En
ungefarlig uppskattning av den egenproducerade elen dr cirka

12 300 kWh per ar. Forldggningen av fjarrvarmeinstallationer
behover flyttas for att kdllarplan ska kunna nyttjas fullt ut. Detta har
utforts som en sidoentreprenad under 2023.

Antikvariska aspekter

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt viarde och dr gronmarkerad
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta. Byggnaden invigdes 1931,
ritades av arkitekt Gustaf Laurelius och ar i 20-talsklassicism, med
en string symmetri i bade fasad och planlosning. Manga delar av
interidren dr vdlbevarad och symmetrin visar sig ocksa i mark-
beldggningen av gatsten. Vid markétgarder kommer monster och
gatsten att ateranvéndas. Befintliga fonster kommer att sparas och
den inre rutan kommer att kompletteras med en ljudruta for att
forbattra ljud- och virmeegenskaper.

Barnkonsekvenser

SSBF har idag d4ven som uppgift att arbeta brandférebyggande. Som
ett led i detta arbete tar stationen emot skolklasser och demonstrerar
vad som hinder vid brand och undervisar hur man ska bete sig om
olyckan dr framme. Vid dessa tillfdllen anvénds en lektionssal, men
demonstration av brand sker ocksa pa garden. En barnkonsekvens-
analys har genomforts for att fdnga upp synpunkter fran barn och
larare, och dessa dr inforda 1 projektet.

Tillganglighet

Tva trapphus utan sinsemellan kommunikation &r idag beldgna
symmetriskt pa var sin sida av byggnaden. Idag dr byggnaden inte
Tillgdnglighetsanpassad, da entréplanet ar beldget en halv trappa
upp och hiss saknas. Darfor kommer byggnaden kompletteras med
ny hiss i varje trapphus samt nya, tillgdngliga entrédorrar med
markanpassning mot Hantverkargatan. En tillgdnglig parkerings-
plats skapas vid ena entrésidan.
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Jamstalldhet

I enlighet med SSBF:s krav ingar i ombyggnaden att skapa kons-
neutrala utrymmen for att frimja jadmstilldhet och bland annat ska
dusch- och omklddningsrum anpassas. Idag saknas omklddningsrum
for kvinnor, vilket 1 princip omdjliggor att anstilla kvinnliga brand-
mén, och att skapa omkladningsrum for kvinnor &r av stor betydelse
for att fa en jadmlik verksamhet. Ombyggnaden foljer Social
byggnorm — en arbetsmetod som syftar till att utveckla jamlika
fysiska arbetsmiljoer.

Konst

Byggnaden kommer att kompletteras med konst enligt stadens
enprocentregel. Konstnér dr vald och processen dr paborjad och
hanteras genom Stockholm Konst.

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet dr att skapa en byggnad som uppfyller géllande
myndighetskrav samt &r langsiktigt hallbar genom att vara verksam-
hetsanpassad och uppfylla moderna tekniska- och lagkrav. En
modern och verksamhetsanpassad brandstation skapas genom att
samla verksamheten nédra markplan, for att pa sé satt korta
utryckningstiden, samtidigt som krav gillande tillginglighet, arbets-
miljo, jamlikhet och sdkerhet uppfylls.

Tidplan
e Genomforandebeslut i fastighetsndmnd dec 2021
e Beslut i kommunfullmiktige feb 2022
e Bygghandlingsprojektering start feb 2022
e Upphandling av entreprenad Q3 2023
e Produktionsstart Q12024
e Inflytt hyresgéast Q3 2025

Jamfort med vad som angavs i genomforandebeslutet dr tiderna
ovan for upphandling av entreprenad, produktionsstart och inflytt
hyresgést framskjutna med cirka ett &r.

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har fastighetskontoret en praxis om att beloppen 1 investerings-
besluten sekretessbeldggs sa lange projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.
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Risker och mogjligheter

Risk kopplad till projektet bedoms som hog med anledning av
byggnadens élder, skick, kulturklassning och beldgenhet inom
tattbebyggt omride, samt tillkommande evakueringsldsning.
Samtliga risker som innebér en tidsforskjutning innebér ocksa en
risk for utgiftsokning da index foréndras.

Byggnaden ér i stort behov av en teknisk upprustning. Om projektet
forskjuts 1 tid riskeras brandstationens funktion. Projektet arbetar
for en s& god framdrift som mojligt, samtligt som projektbudget
halls, och forvaltningen har under tiden byggnaden under uppsikt.

Evakueringsplatsen utgor fortsatt projektets hogsta risk, da en
overenskommelse med Locum inte &r pa plats. Dialog mellan
regionen och staden pagar.

Vidare utgor upphandlingen av entreprenad en risk. Vid en
eventuell 6verklagan kan det komma att paverka planerad
evakuering.

Byggnadens ldge inom stenstaden med nérliggande bostdder och
livligt gatuutrymme néra inpa utgdr ocksé en risk. Etablering- och
upplagsplatser ar begrénsade, likasé utrymme for transport. Detta
kréver god planering av bade logistik och material till och fran
byggarbetsplatsen.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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