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Anpassning av Lilla Katrineberg 2 till
ungdomsgard och ungdomsmottagning

Slutredovisning

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkanner slutredovisningen avseende
anpassning av Lilla Katrineberg 2 till ungdomsgard och
ungdomsmottagning.

Sammanfattning

Projektet avser ombyggnad av Lilla Katrineberg 2, beldgen inom
stadsdelen Hiigersten-Alvsjo, till ungdomsgérd och ungdoms-
mottagning. Genom anpassningen av lokalerna har &ndamalsenliga
ytor for de aktuella verksamheterna skapats — verksamheter
stadsdelsforvaltningen under flera ar 6nskat etablera.

Entreprenaden godkéndes 2023-01-27 och hyresgésten tilltrade
lokalerna 2023-02-01. Tilltrdde skedde ett par manader senare &n
angiven tidplan i genomforandebeslut, till foljd av ett overklagat
bygglov, konstruktionsforandringar samt ldnga leveranstider pa
material.

Projektets beslutade investeringsmedel var 29 mnkr. Slutkostnaden
blev cirka 36 mnkr. Den 6kade kostnaden hingde bland annat
samman med det overklagade bygglovet som ledde till en
tidsforskjutning av upphandlingen med néstan ett ar, vilket
medforde hogre anbudspriser till f6ljd av att prisbilden pé
marknaden stigit kraftigt under perioden.

Som helhet upplevs projektet som lyckat och stadsdelen dr nojda
med sina nya lokaler och huset med sina nya verksamheter har fatt
positiv uppmérksamhet 1 media. Lilla Katrineberg 2 nyttjas idag en
stor del av dygnet och tillsammans bidar de tva verksamheterna till
att den upplevda tryggheten 1 ndromradet 6kat, samtidigt som
byggnaden energieffektiviserats och dess antikvariska virden
bevarats for framtiden.
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Arendet

Bakgrund

Byggnaden Lilla Katrineberg 2, centralt placerad i Liljeholmen,
uppfordes ar 1900 och har sedan dess nyttjas for skolverksamhet i
olika former. Byggnaden é&r en storre 2-plansbyggnad med en
uthyrningsbar yta pa 568 kvm och med en fastighet (mark) om

4 728 kvm. Under 2019 tomstilldes lokalerna, da den tidigare
hyresgésten valde att flyttade till andra lokaler, varfor frigan
stilldes till stadsdelsforvaltningen Higersten-Alvsjo om behovet
fanns av nya lokaler. Stadsdelsforvaltningen, som under manga ér
forsokt etablera en ungdomsgard samt en ungdomsmottagning i
omradet, meddelade att behovet fanns.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnden i juni 2019 (Dnr
2019/288-135).

Inriktningsbeslut fattades av fastighetsndmnden 1 april 2021 (Dnr
FSK 2019/288-4).

Genomforandebeslut fattades av fastighetsndmnden i november
2021 (Dnr 2019/288-9).

Beskrivning av projektet

Projektet avser ombyggnad av fore detta folkskola till ungdomsgérd
och ungdomsmottagning inom stadsdelen Higersten-Alvsjo.
Foljande atgérder genomfordes under projektet:

e Ny rumsindelning

e Nya ytskikt

e Nya tekniska installationer sdsom ventilation, vatten och
avlopp, el och brandlarm

¢ En ny invéndig plattformshiss och en utvéndig trapphiss
installerades och befintliga golvnivéder och trappor justerades
for att uppfylla géllande tillgénglighetskrav

e Fonster och dorrar renoverades

e Utvindigt renoverades fasaden med ny puts

e Markarbeten genomfordes runt byggnaden med nya plattytor
och planteringar tillsammans med ny drénering pé utsidan
av byggnaden

e [ killaren installerades en pumpgrop samt en avfuktare

Entreprenadupphandling annonserades 1 december 2021 och efter
utvirdering tecknades entreprenadavtal med en totalentreprendr 1
mars 2022. Entreprenaden startade samma manad och
slutbesiktning genomfordes 2023-01-23.
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Antikvariska aspekter

Byggnaden ér gronklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta
och 1 géllande detaljplan har byggnaden skyddsbestimmelse som
innebadr ett exteriort skydd, varfor fasaden inte fick forandras.
Antikvarisk expertis deltog 1 projektet.

Tillganglighet

Efter genomfort projekt uppfyller byggnaden gillande
tillgédnglighetskrav 1 Plan- och bygglagen samt stadens handbok for
tillgénglighet.

Tidplan

Tidplanen forskots ndgot gentemot angiven tidplan i genomforande-
beslut och tilltrddde skedde den 1 februari 2023 istéllet for under
kvartal fyra 2022. Orsakerna till detta hingde samman med att ett
bygglov 6verklagades, langa leveranstider av material till foljd av
pandemi och det geopolitiska ldget samt konstruktionsfordndringar
till f6ljd av brister 1 tillgdngligt underlag.

Projektet hade d4ven utmaningar med luftinstallationerna pa grund
av byggnadens kulturhistoriska varden.

Hyresgiésten holls 16pande informerad om forseningen.

Ekonomi

Projektets beslutade investeringsmedel var 29 mnkr. Slutkostnaden
blev cirka 36 mnkr, vilket nir det blev kint omedelbart
dokumenterades och rapporterades till projektets styrgrupp.
Orsakerna till fordyrningen hinger samman med nimnda
overklagan, leveranstider av material samt konstruktions-
fordndringarna.

Stadsdelsnimnden Higersten-Alvsjd har en kostnadsbaserad hyra
for Lilla Katrineberg 2. Investeringen har medférde en hyreskostnad
pa 1,9 mnkr &r 1 {or stadsdelsndmnden.

Resultat

Projektets mal var att tillskapa &ndamalsenliga ytor for en
ungdomsgard och en ungdomsmottagning inom stadsdelen
Higersten-Alvsjo, vilket sa skett. Ovriga projektmal har ocksa
uppnatts och idag bedrivs verksamhet i byggnaden storre del av
dygnet — ungdomsmottagning pa vardagar och ungdomsgérd kvéllar
och helger — vilket har bidragit till att den upplevda tryggheten 1
nidromradet har 6kat. Likasa har byggnaden energieffektiviserats
och den kulturhistoriska miljon bevarats.
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Forvaltningens analys
For att i framtiden undvika eventuella kostnadsokningar i liknande
projekt bor kontoret:
e [ de fall da forstorande prover inte dr mojliga att genomfora
1 ett tidigare skede under projekteringen, ta ytterligare hojd i
budget for oférutsedda kostnader.
e Overviga direktupphandling av projektdrer med specifika
erfarenheter fran renoveringar av dldre klassade byggnader, i
de fall nér dessa inte aterfinns inom befintliga ramavtal.

Som helhet upplevs projektet som lyckat och stadsdelsforvaltningen
ar nojd med sina nya lokaler och huset med sina nya verksamheter
har fétt positiv uppmérksamhet i media. Lilla Katrineberg 2 nyttjas
idag en stor del av dygnet samtidigt som byggnaden har
omhéndertagits pa ett bra sétt for framtiden.

Slut
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