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Nybyggnation av tva byggnader pa
Ostermalmstorg, del av Ostermalm 2:118

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner forslag till inriktning for
projekt Nybyggnation tvé byggnader pa Ostermalmstorg, del
av Ostermalm 2:118 till en investeringsutgift redovisad i
bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden anméler beslutet till trafikndmnden.

Sammanfattning

I den nordéstra delen av Ostermalmstorg stod tidigare en
restaurang/serveringsbyggnad bendmnd Lisa pé torget. Byggnaden
revs i samband med Ostermalmshallens renovering, d4 en tillfillig
saluhallspaviljong uppfordes pa torget. P4 torget finns for
ndrvarande en gatukoksbyggnad pé cirka 43 kvm, bendmnd
Ostermalmsgrillen. Fastighetskontoret har i uppdrag att ersitta
byggnaderna med en restaurangbyggnad pé cirka 85 kvm samt en
gatukoksbyggnad pa cirka 31 kvm. Detaljplanearbete pagar och
kontoret har tagit fram illustrationer pa byggnader som bedéms
smélta in vél i torgets gestaltning.

Projektet hanterar och tar hansyn till s& vél byggnadernas
gestaltning som miljopaverkan samt personalens arbetsmiljo, vilket

syftar till ett langsiktigt och effektivt &gande och brukande.

Pigiende detaljplanearbete ska dven faststilla Ostermalmstorg som
offentlig plats och salutorg utifrén torgets historiska anor.

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

I den norddstra delen av Ostermalmstorg stod tidigare en
restaurang/serveringsbyggnad bendmnd Lisa pa torget. Byggnaden
revs i samband med Ostermalmshallens renovering da en tillfillig
saluhallspaviljong uppfordes pa torget. P4 torget finns for
ndrvarande en gatukoksbyggnad pa cirka 40 kvm, bendmnd
Ostermalmsgrillen. Fastighetskontoret har i uppdrag att ersitta
byggnaderna med en restaurangbyggnad pé cirka 85 kvm samt en
gatukoksbyggnad pa cirka 31 kvm.

Trafikkontoret har projekterat och upphandlat en upprustning av
Ostermalmstorg. Upprustningsarbetena startade i december 2023.

Stadsbyggnadskontoret arbetar for ndrvarande med en detaljplan
avseende Ostermalmstorg. Kommande byggnaders utformning och
placering, enligt presenterat planforslag, ska ske med hinsyn till
torgets kulturhistoriska virden samt frimja en 6ppen och flexibel
yta med folklivet i fokus.

Planforslaget ger stod for uppforande av tva nya byggnader pa
torget i form av en mindre restaurangbyggnad och ett gatukdk med
tillhérande funktioner. Byggnaden for restaurangéndamal foreslés
placeras i den nordostra delen av torget och gatukoksbyggnaden i
den sydvéstra delen av torget.

Under 2023 fattades beslut om att fastighetskontoret 1 samverkan
med trafikkontoret skulle ta fram forslag pa en byggnad for torget.
Det beslutades dven att kontoret ska sta som planbestillare och
planavtal tecknades i oktober 2023. I slutet av 2023 uppdrogs till
fastighetskontoret att &ven utreda mojligheten att uppfora ytterligare
en byggnad pa torget. I budget 2024 har kontoret uppdraget att
paborja uppforandet.

Tidigare beslut
Internt utredningsbeslut pa fastighetskontoret, daterat 2023-08-30.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret planerar att uppfora en restaurangbyggnad pa
cirka 85 kvm samt en gatukdksbyggnad pa cirka 31 kvm. I samband
med detaljplanearbetet har illustrationer tagits fram pa byggnader
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som bedoms smaélta in vél 1 torgets gestaltning. For att forkorta
tidplanen kommer kontoret att detaljprojektera byggnaderna under
detaljplaneprocessen for att senare parallellt med bygglovs-
handldggningen upphandla en byggentreprenad.

Trafikkontorets upprustning av Ostermalmstorg pagar och
samordnas med uppforandet av fastighetskontorets planerade
byggnader.
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Gatukoksbyggnad, illustration DinellJohansson.
Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Ostermalmstorg har ett hogt kulturhistoriskt viirde och de nya
byggnadernas gestaltning och anpassning tas upp och utreds i
pagédende detaljplanearbete.

Arbetsmiljo
Byggnadernas begrinsade storlek forutsatter att hyresgésten har

tillgang till personalutrymmen i nirheten for till exempel ombyte
och dusch.
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Miljokonsekvenser
Projektet foljer stadens miljoprogram samt att en projektanpassad
miljoplan tas fram.

Byggnadernas gestaltning utfors med grona tak som minimerar
belastningen av dagvattenhantering for stadens ledningar i mark.
Byggnaderna kommer utrustas med virmeétervinning for att
effektivisera och minimera energiforbrukning.

Tillganglighet

Béda byggnaderna ska vara tillgéngliga for personer med
funktionsnedséttning. En sakkunnig har férhandsgranskat
planldsningar och tdnkta Idsningar. Dialog kommer ske med
funktionshinderrddet under projekteringen.

Trygghet och sakerhet

Byggnaderna kommer bidra till ett mer aktivt torg och minska
kdnslan av 6dslighet. De gors dven till stor del genomsiktliga for att
oka tryggheten. Torgets allmédnna belysning kommer forbéttras i
samband med trafikkontorets upprustningsprojekt.

Investeringens mal och syfte

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal for verksamhetsomradet Alla
stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och
foreningsliv genom att etablera nya byggnader med hoga
arkitektoniska virden som ansluter till Ostermalmstorgs
kulturhistoria.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal for verksamhetsomradet
Stockholmarnas hdlsa ska framjas genom ren luft, rent vatten och
giftfria miljoer samt fastighetsnimndens mal En gififri verksamhet
genom att projektet genomsyras av att hitta miljoméssigt héllbara
16sningar i alla steg.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmiktiges mal for verksamhetsomradet Tryggheten ska 6ka
genom forebyggande insatser samt fastighetsnimndens mal
Trygghet, sikerhet och tillginglighet i och kring kontorets lokaler
uppfylls. Detta genom att restaurangverksamheten bidrar till liv och
rorelse pa torget dret om samt att olika trygghetsdtgirder genomfors
1 samband med den storre upprustningen av torget.
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Preliminar tidplan

Genomforandebeslut Q22024
Antagande av detaljplan Ostermalmstorg Q3 2024
Produktionsstart Q3 2025
Projekt klart Q2 2026
Tilltrade hyresgést Q3 2026
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs s ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.

Mojligheter och risker

Eftersom stadens forvaltningar, sa vil fastighetskontoret,
trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret, har samverkat pa ett bra
satt finns goda mdjligheter att projektet far ett smidigt
genomforande.

Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna ér inte omhéndertagna i
kalkylen eftersom tidsspannet inte gar att uppskatta.

Risk Kommentar

Detaljplanen 6verklagas/vinner | Ett vélarbetat arkitektoniskt forslag som
inte laga kraft passar in 1 stadsmiljon.

Bygglov dverklagas eller Stadsarkitekten har varit delaktig 1
forsenas framtagandet av programhandling.
Entreprenadupphandlingen Tydliga riktningar for anbudsforfarande.
overprovas

Fastighetskontorets analys
Projektet genomfors for att skapa en trygg och levande stad, i
samband med en passande arkitektonisk utformning av torget.

Slut

Fastighetskontoret Bllagor . L

Fastighetsavdelningen 1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap I och 3 §§
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