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Utveckling av Hasta gard, del av Akalla 4:1

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndamnden godkénner projektdirektivet for projekt
Utveckling av Hésta gérd.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Utveckling av Hista
gérd, som underlag for ett kommande inriktningsbeslut, med
en berdknad utredningsutgift upp till 3 mnkr.

Sammanfattning

Hista gard beldgen pa Jarvafiltet dr Stockholms stads enda
kvarvarande gérd med jordbruksmark. Géarden bestir av nio
byggnader och stora marker, totalt cirka 250 hektar, varav cirka 150
hektar dr brukbar odlings- och betesmark. Flera av byggnaderna har
hogt kulturhistoriskt varde och ar i varierande grad i behov av
renovering samt atgédrder for att uppfylla dagens myndighetskrav.
Aven tridgardsmiljon nirmast byggnaderna ir i behov av omsorg.
Tradgarden harstammar delvis fran 1700-talet och har vardefulla
detaljer som ska bevaras infor framtiden.

Visionen dr att gora Hasta gard mer levande, 6ppen och tillgénglig,
for olika aldrar och intressen. Fokus ska ligga péd hallbarhet och
biologisk mangfald samt vara forenligt med Igelbdckens kultur-
reservat syfte och reservatets foreskrifter. Garden ska vara en
tillgdng for stadens medborgare och besokare.

Forslagsvis tecknas ett arrendeavtal med lamplig aktor, diar gardens
byggnader med betesmarker och sléttervallar inom reservatet ingar 1
arrendet. Arrendatorn kan aterskapa ett levande smaskaligt
stadsjordbruk och ett samverkansavtal upprittas som reglerar
verksamheten pa gérden, for att utvecklingen av verksamheten ska
stimma med stadens ambitioner och girdens syfte.

I dagsliget 4gs gérden med dess omkringliggande hagar, 8krar och
betesmarker av exploateringskontoret, som i sin tur har tecknat ett
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forvaltningsavtal med trafikkontoret. Gdrden ska under 2024
vardedverforas till fastighetskontoret.

Gardens byggnader samt tradgard har ett stort renoveringsbehov
och vid utvecklandet av garden behdver dven andra investeringar
utforas for att garden ska nd sin fulla potential. Kontoret ser att
genomforande kommer att ske etappvis for att successivt
tillgangliggdra omradet for besokare och verksamheter. Etapp 1
avser att starta upp garden 1 en mindre skala och att teckna avtal
med en framtida arrendator. Enligt preliminér tidplan beddms ett
inriktningsbeslut for etapp 1 kunna fattas under kvartal 4 2024.

Bedomda utredningsutgifter fram till inriktningsbeslut berdknas
uppga till 3 mnkr.

Arendet

Bakgrund

Hésta gérd ar beldgen mitt emellan Akalla och Hjulsta. Garden ar
anlagd pa en stor hojdstrackning med vidstriackt utsikt Gver Jarva-
landskapet och bestér av cirka 250 hektar mark, varav cirka 150
hektar ar brukbar odlings- och betesmark.

Hista gard

Byggnader
1 Huvudbyggnad, boningshus

2 Loge, lada

3 Bod

4 Dagverksamhet/bod/hénshus
5 Militért fornminne

6 Bostadshus

7 Maskinhall, skirmtak

8 Grindstuga

9 Loésdjursstall

Garden bestar av nio byggnader, som i varierande grad &r i behov
av renovering samt modernisering i form av energibesparande
atgarder samt atgarder for att uppfylla dagens myndighetskrav.
Tradgarden hdrstammar delvis frdn 1700-talet och har virdefulla
detaljer som ska bevaras infor framtiden, s som terrassmurar,
grusgingar, trad och frukttrdd samt en jordkillare.
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Sedan 2009 ansvarar trafikndmnden f6r forvaltningen av Jérva
friomrade som inkluderar Igelbdckens kulturreservat och Hansta
naturreservat. I reservatet ligger flera dldre gérdar, varav Hésta gérd
ar den storsta.

I maj 2015 uppréttades ett avtal om ett forvaltningsuppdrag mellan
exploateringskontoret och trafikkontoret som innebar att ansvaret
for Hasta gard overfordes till trafikndmnden. Fram till 2018 var
garden utarrenderad for att sedan dterga i stadens forvaltning. Hasta
gérd &r stadens enda kvarvarande jordbruk.

Trafikndmnden har tidigare fétt i uppdrag att borja atgérda gardens
underhallsbehov, sa som att sdkerstéilla teknisk infrastruktur déar
avrinning fran fasad, utvindig el samt utvéndigt vatten och avlopp
ingédr: Genomforandebeslut, 2022-12-15, dnr T2021-01552, Hésta
gérd. Planerade investeringar 2022-2024.

I kommunfullmiktiges budget for 2024 fick trafikndmnden i
uppdrag att i samrdd med exploateringsndmnden péaborja processen
att 6verfora drifts- och forvaltningsansvar av Hista gard till
fastighetsnamnden. I budget 2024 star dven att Hista gard ska
utvecklas till en levande 6ppen stadsbondgard med djur och café,
tillgénglig for besokare 1 alla aldrar.

Trafikkontoret har upphandlat en entreprendr for att renovera
fasaden pa ladan under var och sommar 2024, och ska dven byta all
utvindig el p4 ladan samt griva ner en elledning. Ovrigt planerat
underhall 1 trafikkontorets regi pa garden stoppas i och med
fastighetskontorets dvertagande.

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret avser att genomfora en utredning infér en
kommande utveckling av garden samt en kommande upprustning,
dér framfor allt huvudbyggnaden ir i stort behov av renovering,
men dven de andra byggnaderna inom gérden i olika omfattning.

P& uppdrag av trafikkontoret utférde fastighetskontoret under 2019
en teknisk statusinventering av samtliga byggnader inom
gardsmiljon.

Kontoret har utifran genomforda utredningar avseende gardens och
byggnadernas skick tagit fram en behovsanalys som dven innehaller
utvecklingsforslag for gdrdens framtida nyttjande.
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Genom projektet mojliggors att huvudbyggnaden uppnar dagens
myndighetskrav for bland annat brandskydd och tillginglighet samt
far optimerade lokalytor, forbéttrad energihushallning och ett
forbéttrat inomhusklimat. Detta ska utforas pa ett varsamt sitt sa att
de kulturhistoriska védrdena bibehélls.

Tradgarden harstammar delvis fran 1700-talet och har vardefulla
detaljer som ska bevaras infor framtiden, s som terrassmurar,
grusgangar, trdd och frukttrdd samt en jordkillare.

Fastighetskontoret ska i samarbete med andra forvaltningar i staden
utover detta dven utreda vilka typer av verksamheter som ar
lampliga for garden framdver. Kontoret arbetar parallellt med att fa
fram ett underlag for att kunna teckna ett arrendeavtal for gdrden
med en kommande arrendator.

Hallbarhet och kvalitet

Malbilden &r att Hésta gird ska utvecklas till en levande och 6ppen
stadsbondgard med djur och café, tillginglig for besokare i alla
aldrar. Upprustningen skapar mojligheter for utbildning inom
biologiskt méangfald, dialog och delaktighet med medborgare,
forstaelse for reservatet och garden, som kan fungera som en
visnings- och kunskapsgéard med mojlighet till guidade visningar for
skolverksamhet och daglig verksamhet i samarbete med Jarva
stadsdelsforvaltning.

En framtida verksamhet kan innefatta utbildning i exempelvis
biodling, ekologisk odling, djurhdllning av kulturraser, utbildning
av naturguider samt kulturverksamhet sd som renoveringskurser.
Kontoret ser &ven mdjligheter for dagkollo for pensionérer och
barngrupper, aktiviteter for nyanlédnda och allminheten samt en
caféverksamhet och kunskapsbyggande gillande matproduktion.
Detta mdjliggdrs genom att rusta upp byggnaderna pé gérden.

I dagsliget saknas ytor for forvaring av foder. Aven en briinsletank
saknas pa omradet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret.

Investeringens mal och syfte

Malsittningen dr att ett arrendeavtal tecknas med en ldmplig aktor
som innebir att gardens byggnader med betesmarker och slétter-
vallar inom reservatet ingar i arrendet. Arrendator kan aterskapa ett
levande sméskaligt stadsjordbruk med ndrodlat foder, s som
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ensilage och halm for sjalvforsérjning, betande kor och far som
naturvardare i attraktiva hagmarker.

Garden ska ha fokus pd miljo- och landskapsvéard med dterskapande
av vardefull kulturmark. Biologisk mangfald med inslag av vixter
for bin, biodling, ndrodlade ekologiska gronsaker och ekologiskt
ndrproducerat kott med en eventuell framtida gérdsforsiljning.

Planen &r att ett samverkansavtal ska upprittas mellan staden och
arrendator som reglerar verksamheten pa garden, till exempel
avseende andrahandshyresgister, for att utvecklingen av verk-
samheten ska stimma med stadens ambitioner och gardens syfte.
I dagslédget skots akrarna kring gérden av en extern entreprendr,
men dessa bor ingd i ett framtida arrende for att skapa en helhet
kring gérden.

Ett personligt engagemang och nirvaro pa garden skulle bidra till en
kontinuerlig tillsyn av byggnader och gardsmiljo, operativ formaga
1 hiandelse av akuta situationer, insatser pa kort och lang sikt som
ror garden samt ett kontinuerligt underhall.

En jordbrukare finns redan pd girden och har borjat, i liten skala, att
bruka marken for odling och 16sdjursdrift.

Mote har skett mellan kontoret och Jarva stadsdelsforvaltning samt
med arbetsmarknadsforvaltningen, diar mdjligheterna till en
langsiktig forvaltning och samarbete med en arrendator diskuteras.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet 2024 Alla stockholmare
ska ha tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv samt Alla
barn och ungdomar ska ges mojlighet till jamlika uppvixtvillkor
och trygghet samt en rik fritid genom att rusta upp gérden och
ddrmed mojliggora att 6ppna upp gardsmiljon for allménheten.

Genom upprustningen av de tekniska systemen i huvudbyggnaden
bidrar projektet till kommunfullméktiges inriktningsmal Ett gront
och fossilfritt Stockholm som leder en rdttvis klimatomstdllning.

Projektet mojliggor ett levande smaskaligt stadsjordbruk med
narodlat foder, betande kor och far som naturvardare i attraktiva
hagmarker. Biologisk mangfald fridmjas med inslag av véxter for
bin, biodling, nidrodlade ekologiska gronsaker och ekologiskt nér-
producerat kott. En framtida verksamhet kan dven innefatta
utbildning i exempelvis biodling, ekologisk odling, djurhallning av
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kulturraser och utbildning av naturguider. Projektet bidrar darfor till
kommunfullméktiges mal for verksamhetsomradet Stockholm ska
vara en stad ddr den biologiska mdangfalden 6kar samt
Stockholmarnas hdlsa ska frimjas genom ren luft, rent vatten och

giftfria miljoer.

Projektet bidrar dven till liv och rorelse 1 gardsmiljon, vilket pa ett
positivt sdtt kan pdverka tryggheten i narmiljon, 1 enlighet med
kommunfullmiktiges mal for verksamhetsomradet 7ryggheten ska
oka genom forebyggande insatser.

Tillganglighet

Projektet ska, 1 mgjligaste mén, f6lja Stockholms stads handbok
Program for tillginglighet och delaktighet for personer med
funktionsnedsdttning 2024-2029. En tillginglighetskonsult ska
engageras i utredningsarbetet for att sikerstilla att tillgénglighets-
kraven for byggnaderna och garden uppfylls sé gott som mojligt.

Antikvariska aspekter

Haésta gérd har ett hogt kulturhistoriskt viarde; huvudbyggnaden ar
blaklassad och fler av de dvriga byggnaderna gronklassade, enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta. En bebyggelsehistorisk
inventering har utforts av Stadsmuseet och ett vardprogram for
huvudbyggnaden ska tas fram i ett senare skede. De kulturhistoriska
virdena ska omhéndertas i projektet.

Preliminar tidplan
Inriktningsbeslut for etapp 1 Q42024

Kontoret ser att genomforande kommer ske etappvis for att
successivt tillgédngliggora omradet for besdkare och verksamheter.
Etapp 1 avser att starta upp garden i en mindre skala och att teckna
avtal med en framtida arrendator.

Fastighetskontoret for diskussioner med en arrendator samtidigt
som kontoret utreder hur garden kan utvecklas samt hur
byggnaderna kan rustas upp.

Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede hamna inom
spannet éver 50 mnkr men under 300 mnkr. Spannet avgdr primért
arendehanteringen av projektet. Kalkylen for det specifika projektet
berédknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet.
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Utgifter for utredningsarbete beréknas uppga till 3 mnkr, vilken ar
inkluderad i1 den totala prognosen for projektet. Utredningsutgiften
bedoms rymmas inom den beslutade investeringsplanen for
ndmnden {or ar 2024.

Den foreslagna utredningsbudgeten ar en tidig uppskattning baserad
pa erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel, och utgdr en
ekonomisk ram for det kommande arbetet fram till inriktnings-
beslut.

Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet ar tinkt att
utgora tillracklig grund for fullodiga utredningar och under-
sOkningar i projektets tidigaste skede, for att minimera risker samt
oonskade kostnadsokningar 1 ett senare skede. Utredningsbudgetens
storlek avgors framst av projektets omfattning, dess komplexitet i
kombination med den geografiska platsen samt tidplanen for
utredningarnas genomforande. Kostnader relaterade till framtagande
av programhandlingar och miljokonsekvenser dr nagra exempel pa
kostnadsdrivande delar i utredningsarbetet.

Under utredningsskedet genomfors en forstudie dér olika 16sningar
provas for exempelvis utformning, funktion med mera. Dérefter
viljs ett huvudalternativ som uppfyller malsdttningarna bést. Sedan
genomfors en fordjupad utredning dé bland annat tekniska
16sningar, eventuella befintliga systems kapacitet samt verksam-
hetens behov av funktioner faststills. Detta sammanfattas sedan i en
programhandling, vilken utgor underlag for kalkylarbetet infor ett
inriktningsbeslut.

Mojligheter och risker

Mojligheter

e Hista gard dr, med sin trddgard och omgivande akrar, ett
vardefullt avbrott frdn omkringliggande trafik och tita
bebyggelse i ndromradet.

e Hasta gard ligger strategiskt mellan norra och sddra Jérva-
stadsdelarna, ”Fokus Jarva”.

e En ekonomisk satsning pa garden skulle kunna leda till att
fler medborgare hittar till Hasta géard for att utdva olika
aktiviteter och att garden kan bli en motesplats.

e Forhoppningen ér att satsningen pd Hasta gard kan bidra till
att utveckla hela Jarvaomradet.

e Gardens ménga olika slags byggnader gor det mgjligt att
utveckla garden med olika typer av verksamheter 6ver tid.
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e Garden ger mojligheter till olika sociala aktiviteter.
Stadsdelsforvaltningens uppdrag att ordna verksamheter for
olika malgrupper kan tillgodoses.

e Garden utgor kdrnan i stadens enda kvarvarande jordbruk.

Risker

e Huvudbyggnadens kulturhistoriska virden kan medfora att
vissa onskade atgérder blir svara att genomfora samt att
vissa fordndringar, sdrskilt for tillganglighet, kan komma att
paverka de kulturhistoriska vardena i huvudbyggnaden.

e Den tekniska upprustningen och anpassningen av lokalerna
innebdr att intdkterna inte kommer att kunna técka de
framtida kostnaderna.

e (Gles busstrafik till garden 1 nulédget, vilket skapar en
svérigheter att besoka omradet for de som inte kan ta sig dit
med bil.

e Det kan bli en utmaning att hitta en lamplig arrendator for
garden.

En kritisk faktor for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet
med beslut utgors av att fastighetskontoret hittar en 1amplig
arrendator till gérden.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden med
underlag till inriktningsbeslut under kvartal 4 2024.

Forvaltningarnas analys
Fastighetskontoret forordar att utredningen for projektet genomfors
i enlighet med presenterat forslag.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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