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Upprustning av Bergstenshuset, del av
Konsthallen 1

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkanner projektdirektivet for projekt
Upprustning av Bergstenshuset, del av Konsthallen 1.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Upprustning av
Bergstenshuset, del av Konsthallen 1, som underlag for ett
kommande inriktningsbeslut, med en berdknad
utredningsutgift upp till 8 mnkr.

Kulturforvaltningens forslag till beslut
1. Kulturndmnden godkénner projektdirektivet for projekt
Upprustning av Bergstenshuset, del av Konsthallen 1.

2. Kulturndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att bestélla av
fastighetsndmnden framtagning av handlingar {for projekt
Upprustning av Bergstenshuset, del av Konsthallen 1, som
underlag for ett kommande inriktningsbeslut, till en
sammanlagd berdknad utredningsutgift upp till 8 mnkr.
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Sammanfattning

Konsthallen 1 bestér av tre byggnadsdelar; den dldre konsthallen,
Bergstenshuset, restaurang Bla Porten samt den nya konsthallen,
Liljevalchs+. Sommaren 2021 stod Liljevalchs+ och Bla Porten
klara efter ett stort till- och ombyggnadsprojekt.

Fastighetskontoret har initierat och latit genomfora en forstudie av
Bergstenshuset som har visat att underhallet &r eftersatt. Utover
husets tak, taklanterniner och luftbehandlingssystem behdver husets
fasad, fonster, vatten- och avloppssystem atgirdas. Detsamma géller
byggnadens el, belysning och virmesystem. Byggnaden behover
dven drineras och energiklassen forbittras.

Kulturforvaltningen framhéller vikten av att skapa en miljo som
frimjar konstnérligt skapande for unga, samtidigt som hoga
standarder for sékerhet, klimatkontroll och tillgénglighet uppfylls.
De foreslagna forbattringarna forvéintas bidra till att gora konst-
hallen till en modern och attraktiv destination for besokare fran hela
virlden, i alla aldrar.

Projektet ska utreda forutséttningar och uppskatta kostnader f6r en
upprustning av Bergstenshuset. I samband med de underhalls-
atgirder som tidigare utredning identifierat som nédvéandiga utreds
dven mojligheten att gora anpassningar som mojliggor
verksamhetsutveckling.

Projektet ska dérfor dven utreda forutsattningar och uppskatta
kostnader for det som verksamheterna identifierat som behov.
Kulturférvaltningen kommer dérefter att bedoma vilka verksam-
hetsanpassningar som dr ekonomiskt mojliga att gé vidare med.

Forvaltningarna avser aterkomma med underlag till ett inriktnings-
beslut till respektive nimnd under kvartal 1 2025.

Arendet

Bakgrund

Konsthallen 1, d&ven kdnd som Liljevalchs, bestar av tre byggnads-
delar; den dldre konsthallen, Bergstenshuset, restaurang Bla Porten
samt den nya konsthallen, Liljevalchs+.

Sommaren 2021 stod Liljevalchs+ och Bla Porten klara efter ett
stort till- och ombyggnadsprojekt. I samband med projektet grund-
forstirktes dven Bergstenshuset och stora delar av byggandens
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killarplan renoverades, dédr bland annat befintliga installationer till
viss del kompletterades for att kunna forsorja Liljevalchs+.

Det har sedan tidigare varit kint att Bergstenshusets tak,
taklanterniner och luftbehandlingssystem har ett stort underhélls-
behov, varfor fastighetskontoret under 2023 tog initiativ till en
forstudie rorande dessa delar. I samband med detta beslutades att
hela byggnadens underhallsbehov skulle ses over. Forstudien
bekréftade ett stort ackumulerat underhéllsbehov och att atgiarder
kravs for att sidkerstilla en driftséker byggnad, med 14ng kvar-
varande teknisk livslingd, och ett bevarande av Bergstenshusets
kulturhistoriska virden.
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Konsthallen 1; 1. Bergstenshuset, 2 Bld Porten och 3. Liljevalchs+.

En skyfallsutredning har gjorts som visar riskklass fyra, pa en
femgradig skala. Utredningen visar ett vattendjup pé 0,5-1,0 meter
mot Bergstenshuset vid ett sa kallat hundraérsregn.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med kultur-
forvaltningen.

Beskrivning av projektet

Bergstenshusets behov av upprustning

Flera delar av Bergstenshuset har ett stort renoveringsbehov och
manga installationer har uppnatt sin tekniska livsldngd. Projektet
ska utreda forutséttningar och uppskatta kostnader for en
upprustning av Bergstenshuset. I samband med de underhalls-
atgdrder som tidigare utredning identifierat som nddvandiga utreds
aven mojligheten att gora anpassningar som mojliggor verksamhets-
utveckling. Projektet ska darfor dven utreda forutséttningar och
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uppskatta kostnader for verksamhetens behov, som dérefter
prioriterar vilka verksamhetsanpassningar som ar mojliga att gé
vidare med.

Takets konstruktion tillsammans med vattenavrinning och tak-
lanterniner dr komplex med manga riskfaktorer avseende ldckage
samt ett hogt U-varde (métt pé ett byggmaterials isolerings-
forméga), vilket paverkar inomhusklimatet negativt.

Bergstenshusets luftbehandlingssystem saknar virmeatervinning pa
alla system forutom ett och den tekniska livsldngden for systemen
ar uppnadd.

Bergstenshusets fonster, fasad samt invidndiga putsade tak ar 1 daligt
skick.

Bergstenshusets rorinstallationer (spill-, dag-, tapp- och
virmesystem) har en blandad alder, dér stora delar har uppnatt sin
tekniska livslangd.

El- och belysningsinstallationer ér till stor del fran 1997 varav vissa
delar uppdaterades i samband med tillbyggnaden av Liljevalchs+.

Dessutom behover fuktproblematik i byggnadens kéllare och tak
utredas, likasa atgirdsforslag for hur skyfall ska hanteras.

Byggnaden ar idag energiineffektiv och mojliga atgéarder for
energieffektivisering ska utredas. Bergstenshusets tillgédnglighet
bade till och inom byggnaden behdver dven studeras.

Konstutstillningar kommer inte kunna dga rum 1 Bergstenshuset
under tiden renoveringen pagar och personal kommer sannolikt
behova evakueras till andra tillfalliga kontorsutrymmen.

Kulturférvaltningens behov

Liljevalchs konsthall har varit en plats for samtida konst 1 6ver 100
ar. Nar konsthallen invigdes ar 1916 var syftet att goéra konst mer
lattillgédngligt for alla. Liljevalchs konsthall kompletterades 2021
med en ny konsthallsdel, Liljevalchs+.

Liljevalchs konsthall har idag begrinsade mojligheter att erbjuda
skaparverksamhet riktad mot barn och unga. Bergstenshuset haller
idag inte den standard som krdvs av en internationell konsthall.
Byggnaden saknar klimatanldggning, vilket gor att bade temperatur
och luftfuktighet i Bergstenshuset visar stora och snabba
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forandringar, och dirmed skapar ogynnsamma férhallanden f6r
ménga konstverk.

Det finns idag inte mojlighet att styra ljusinslépp och sékerheten
moter inte internationella krav. Detta sammantaget gor att det pa
sikt kan bli svart for konsthallen att ta emot kénsliga konstverk och
internationell konst i Bergstenshuset.

Pa Liljevalchs konsthall ska barn och unga ges en sjilvklar plats.
For att locka fler fordldrar med barn liksom unga vuxna till
konsthallen och bidra till att frdmja livslangt skapande over
generationer Onskar verksamheten erbjuda en skaparverkstad med
flexibla utrymmen som kan bjuda in till kreativitet och larande.
Projektet bor utreda forutsittningar for en skaparverkstad for unga.

Verksamheten har ett behov av att optimera floden for besokare,
konstverk och personal. Darfor behover tillgédngligheten forbattras
liksom sédkerheten och funktionaliteten i Bergstenshuset.

Mojligheterna for konsthallen att i framtiden l&na in internationell
konst och att dessa skyddas underléttas av en upprustning av
byggnadens och lokalens tekniska installationer sdsom klimat och
ventilation, stabila temperaturer med reglerad luftfuktighet i
konsthallens alla salar. En 6versyn av klimatanldggning ar
nodvindig for att forbattra arbetsmiljon. Projektet bor utreda
mdjligheten och kostnaden for att forbéttra inomhusklimatet.

Det finns dven ett behov av att uppgradera elsystemet samt ljus- och
ljudteknik for att mota kraven for modern konstpresentation.
Projektet bor utreda mojligheten och kostnaden for att uppdatera el,
ljus och ljudteknik.

For att ge ett adekvat skydd for den konst som lanas in och
samtidigt mota krav fran forsékringsbolag och konstens dgare
onskas en uppgradering av sdkerhetssystemet till skyddsklass 3 likt
Liljevalchs+. Projektet bor utreda mojligheten och kostnaden for att
oka skyddsklassen.

Antikvariska aspekter

Bergstenshuset, inom Konsthallen 1, har ett hogt kulturhistoriskt
vérde och &r bléklassat (synnerligen hoga kulturhistoriska vérden)
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta.
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Vidare har byggnaden ett flertal skydd i detaljplan. Detta kraver ett
extra hinsynstagande i planering, projektering samt budgeteringen
av projektet.

Tillganglighet

Ytor inom projektet som ar tillgédngliga for besokare ska folja
Stockholms stads handbok Program for tillganglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsittning 2024-2029 for
okad tillgénglighet i den utstrackning som byggnadsminnet
tolererar. Funktionshinderperspektivet beaktas sa att tillganglighet
och delaktighet tillgodoses.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla och hansyn ska darfor dven tas till
barns lika vérde och icke-diskriminering. Utgangspunkten ar FN:s
barnkonvention, som ocksa dr svensk lag. Barnrittsperspektivet ska
omhédndertas sa att barn kinner sig vilkomna, kan orientera sig och
rora sig sikert. Projektet berdr barn i ndiromradet och i staden i stort.
Barns riétt till lika behandling och skydd mot diskriminering beaktas
i projektet. Barn och ungas perspektiv och ritt till kultur har en
stark roll 1 konsthallens verksamhet. Att sékerstilla att det arbetet
fortsatter ar sédrskilt angeldget.

Mal & syfte
o Att sikerstilla och varsamt renovera Bergstenshuset, vilket
har ett renoveringsbehov och uppnétt sin tekniska livslangd,
for att skapa en byggnad med l4ng kvarvarande livslédngd.

e Attutreda byggnadens forutsittningar for anpassningar av
de publika ytorna sé att de uppfyller besokares forvantningar
och behov av en modern konsthall. Sérskilt angeldget dr att
utreda mojligheten att etablera en skaparverkstad for barn
och unga.

e Att utreda byggnadens forutsittningar for anpassningar i
syfte att mdta nationella och internationella sékerhets- och
klimatkrav vid inlaning av konst.

e Att utreda byggnadens forutsittningar for anpassningar i
syfte att oka tillgdngligheten och forbittra personalens
arbetsmiljo.

Projektet bidrar till att uppfylla Stockholm stads Vision 2040 om ett
hdllbart vixande genom att erbjuda ett brett kulturutbud som
frimjar demokrati och skapar liv, rorelse och dkad trygghet.
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Projektets genomforande bidrar till att uppfylla det 6vergripande
maélet i fastighetskontorets vrdprogram for Liljevalchs konsthall
om att Liljevalchs konsthall och Bla Porten ska bevaras och stdrkas
pd ett sdtt som dr forenligt med dess kulturhistoriska virden, och i
enlighet med de skyddsbestdmmelser som anges i gdllande
detaljplan. Anldggningen ska vara en levande och tillgdnglig
kulturmiljo, och virnas som en stark representant for arkitektur och
byggnadsteknik samt svensk konsthistoria och samtid. Detta gors
genom att sdkerstélla en lang kvarvarande teknisk livslangd, med
bevarande av byggnadens och stadens kulturhistoriska vérden for
framtida generationer.

Projektets genomforande bidrar till kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett grént och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning och kommunfullméktiges mal for
verksamhetsomradet Stockholmarnas hdlsa ska frdmjas genom ren
luft, rent vatten och giftfria miljéer genom att forbattra husets
energiklass och inomhusmiljé med energieffektivare luft-
behandlingssystem samt forbéttring av husets sa kallade klimatskal.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ett Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik vilfdird i hela staden och att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet alla barn och ungdomar
ska ges mojlighet till jamlika uppvdxtvillkor och trygghet samt en
rik fritid genom forbattrad tillgdnglighet och en skaparverkstad for
barn och unga som erbjuder en kreativ och lirande milj6. Det ar
dven 1 linje med Stockholm stads vision om En mdngsidig storstad
for alla.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv genom att ge
forutséttningar att fortsatt bedriva tillganglig konsthallsverksamhet
med inldnad internationell konst 1 Bergstenshuset.

Organisation
I projektets styrgrupp ska medlemmar fran fastighetskontoret och
kulturforvaltningen inga.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut Q12025
Genomforandebeslut Q4 2025
Produktion Q2 2026
Projektet klart Q3 2027
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Ekonomi

Fastighetskontoret uppskattar att projektets investeringsvolym
enligt stadens styrmodell for investeringsprojekt och i detta tidiga
skede hamna inom spannet 6ver 50 mnkr men under 300 mnkr.
Spannet avgor primart drendehanteringen av projektet. Kalkylen for
det specifika projektet berdknas initialt till inriktningsbeslutet och
slutgiltigt infér genomforandebeslutet.

Utgifter for utredningsarbete berdknas uppga till 8 mnkr, varav 2,5
beslutats om tidigare pé delegation, vilka dr inkluderade i den totala
beddmda investeringsutgiften.

Utredningsutgiften bedoms rymmas inom den beslutade
investeringsplanen for fastighetsnamnden for ar 2024 till och med
2027.

Den foreslagna utredningsbudgeten ar en tidig uppskattning baserad
pa erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel, och utgor en
ekonomisk ram for det kommande arbetet fram till inriktnings-
beslut. Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet ar ténkt
att utgora tillracklig grund for fullédiga utredningar och under-
sokningar i projektets tidigaste skede, for att minimera risker samt
oodnskade kostnadsokningar 1 ett senare skede. Utredningsbudgetens
storlek avgors framst av projektets omfattning, dess komplexitet i
kombination med den geografiska platsen samt tidplanen for
utredningarnas genomforande. Kostnader relaterade till framtagande
av programhandlingar och miljokonsekvenser dr nagra exempel pa
kostnadsdrivande delar i utredningsarbetet.

Under utredningsskedet provas olika 1dsningar for bdde utformning,
funktion, placering med mera. Dérefter viljs ett huvudalternativ
som uppfyller malsittningarna bést. Sedan genomfors en fordjupad
utredning dé bland annat tekniska losningar, eventuella befintliga
systems kapacitet samt verksamhetens behov av funktioner fast-
stélls. Detta sammanfattas sedan i en programhandling, vilken utgor
underlag for kalkylarbetet infor ett inriktningsbeslut.

Paverkan pa kulturnamndens ekonomi

Projektet kommer att medfora en vésentligt 6kad hyreskostnad for
kulturndimnden. Hyressdttningen utgér ifran sjdlvkostnadshyra med
fastighetskontoret som hyresvird och kulturforvaltningen som
hyresgést.
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Majligheter och risker
Madjligheter
- Sékerstilla en driftsdker byggnad med ldng kvarvarande
teknisk livslangd.

- Attanpassa byggnaden med en klimatanldggning och
skyddsklass for att sékerstilla att konsthallen i framtiden kan
lana in internationell konst.

- Skapa ett bra inomhusklimat for personal och besokare.

- Attanpassa de publika ytorna s att de uppfyller behovet hos
dagens och framtidens stockholmare. Sarskilt angeldget &r
att skapa ytor for barn och unga.

- Hoga investeringskostnader.

- Svarighet med att 3 till utrymme for
luftbehandlingsaggregat/klimatanlédggning.

- Pégaende verksamheter i1 Liljevalchs+ och Bl Porten
samtidigt som byggproduktion.

- Svarighet med att genomfora 6nskade atgérder pa grund av
att huset ar blaklassat.

Forvaltningarnas analys

Bergstenshuset har ett stort underhéllsbehovs av tak, taklanterniner,
takavvattning, fonster och luftbehandlingssystem. I samband med
dessa atgdrder kommer huset behdva evakueras.

Fastighetskontoret och kulturforvaltningen bedomer att hela
byggnadens behov bor ses dver inom detta projekt for att minska
framtida storningar for verksamheten pa grund av underhalls-
atgirder.

Fastighetskontoret och kulturforvaltningen bedomer att det finns ett
behov av att anpassa Bergstenshuset efter verksamhetens dnskemaél
1 samband med de underhéllsatgirder som behover goras, 1 de fall
verksamhetsanpassningar visar sig vara ekonomiskt och byggnads-
tekniskt mojliga. Prioriterat dr en skaparverkstad for barn och unga
samt att anpassa byggnaden med klimatanlédggning och skyddsklass
for att sdkerstélla att konsthallen 1 framtiden kan lana in

Fastighetskontoret internationell konst och erbjuda en bra arbetsmiljo.
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4 Slut

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070 Bilagor

fastighetskontoret@stockholm.se . . .
start.stockholm 1. Projektdirektiv
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