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Detaljplan for bostader och lokaler pa
fastigheten Taffelstenen 1 med panncentralen
i Solberga

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Fastigheten Taffelstenen 1 dgs av Stockholmshem. Forslaget till ny
detaljplan innebér att den gamla panncentralen och
kontorsbyggnaden far ny anvdndning i form av lokaler och
bostidder. Nagra komplementbyggnader rivs och tva nya punkthus
med bostidder byggs. Planen innehéller ca 72 hyreslédgenheter.
Panncentralen foresléds fa en publik verksamhet, men &ven kontor
mojliggors.

Forvaltningen dr positiv till att nya bostider 1 Solberga byggs pa
redan exploaterad mark, att det idag inhdgnade omradet 6ppnas upp
och att den gamla panncentralen kan fa en publik anvdndning.
Forvaltningen lamnar synpunkter pa bland annat behovet av
samlingslokaler 1 Solberga, mojligheten till en ny entré till
panncentralen 6ver parkmark, samt skydd av naturmark under
byggtiden.

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till ny detaljplan for
fastigheten Taffelstenen 1. Remisstiden striacker sig till 30 maj

2024, men stadsdelsndmnden har fatt forlangd svarstid till 4 juni
2024.

Arendet

Planomradet omfattar fastigheten Taffelstenen 1 som ligger
centralt i Solberga mellan Folkparksvédgen och Solbergaskolan. P4
fastigheten finns en fore detta panncentral med tillhorande skorsten
och kontorsbyggnad fran 1950. Dér finns ocksé senare
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tillbyggnader och komplementbyggnader. Tomten &r inhdgnad med
stangsel och marken ér till storsta delen asfalterad parkering.
Stockholmshem é&ger fastigheten och har anviant lokalerna for sina
verksamheter inklusive bland annat verkstad, forrdd och kundtjénst.

Panncentralen med sitt karaktéristiska utseende och sin 50 meter
hoga skorsten bedoms ha hoga arkitektoniska och kulturhistoriska
varden. De utgor ett viktigt inslag i1 stadsdelen och ett landmaérke for
Solberga. Panncentralen med skorsten och den intilliggande
kontorsbyggnaden (tidigare stortvittstuga) med lanternin ska
bevaras och ges olika skyddsbestimmelser 1 den nya planen. De ar
ritade av det vilkdnda arkitektkontoret Backstrom & Reinius,
liksom storre delen av norra Solberga.
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Planomradet (rod linje) dr huvudsakligen asfalterat och omges av
parkmark. Runt planomradet leder flera gangstrdk (vitprickade).

Planforslaget innebdr att senare tillbyggnader och komplement rivs.
P4 sé sitt ges plats for tva nya punkthus i 8 vaningar pa tomten. De
nya punkthusen ska innehalla hyresldgenheter. Kontorsbyggnaden
ska byggas om for att innehalla bade bostidder och lokaler. Totalt
innehaller planen ca 72 lagenheter.

De nya punkthusen placeras sé att panncentralen blir fortsatt vil
synlig frdn Folkparksvigen och Kristallvigen. Punkthusen ska
anpassas till stadsbilden och omkringliggande bebyggelse genom
material och kulorer.

Panncentralen har potential for att utvecklas till en lokal métesplats
med publika verksamheter. Den ska inte innehélla bostider, utan
lokaler for centrumindamal (planbestimmelse C), vilket kan vara
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till exempel samlingslokal, restaurang, butik, gym, vardmottagning
eller kontor. Dir finns ca 1470 kvm méjlig lokalyta.

Parkering for bostdderna ska ske inom fastigheten i form av 23
utomhusplatser. Resten av tomten ska dels bli en gron bostadsgard,
dels ett entrétorg for panncentralen. Minst 30% av marken ska vara
genomslédpplig for att klara lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Eftersom inget underjordiskt garage planeras kan stora trad
planteras pa tomten och véxtbidddar kan fungera som {f6rdr6jning for
dagvattnet.

Hllustrationsplan. Befintliga byggnader som bevaras (mérka) och
nya byggnader (ljusa).

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service. De

fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp den 21
maj 2024.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till att nya bostdder 1 Solberga
byggs pé redan exploaterad mark, att det idag inhdgnade omradet
Oppnas upp och att den gamla panncentralen kan fa en publik
anviandning.
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Viktiga fragor for Solberga ér bland annat stadsdelens
kulturhistoria, grona véirden och trygghetsfragor. Dessa redogors for
1 planbeskrivningen pa ett bra sitt.

Planbeskrivningen innehéller d4ven en redovisning av andra
pagaende planarbeten, vilket dr ett bra sitt att fa en oversikt over
utvecklingen av hela Solberga. Onskvirt ir att dven planer som
vunnit laga kraft men som &nnu inte &r paborjade eller inte helt
genomforda tas upp i redovisningen. I Solberga giller det projektet
Toffelbacken som har startat, Diamantbacken som inte har
genomforts, samt det nyligen paborjade arbetet med Mésstunneln 1
form av en stor etablering vid Kontrollvéigen.

Planbeskrivningen tar upp att det saknas samlingslokaler i Solberga
vilket stimmer. Flera foreningar som dr aktiva i Solberga har tagit
upp behovet av lokaler for kultur, fritid och foreningsliv. Bland
annat har den nybildade paraplyorganisationen Norra Folkparken
varit i kontakt med bade stadsdelsforvaltningen och Stockholmshem
for att diskutera mojligheten att anvinda panncentralen pa
Folkparksvédgen som foreningslokaler. Forvaltningen instimmer i
att samlingslokaler ar viktiga for omradets trygghet och sociala
héllbarhet, men har i nuldget inget eget uppdrag eller finansiering
for att kunna hyra in sddana lokaler. Forhoppningen r att det gar att
hitta en l0sning sé att panncentralen kan bli en samlingsplats for
foreningslivet 1 Solberga.

De lokaler som planeras 1 Taffelstenen far planbeteckningen C,
vilket kan innebéra till exempel samlingslokaler. Det framgar inte
om beteckningen dven omfattar ateljéer och verkstider for
konstnérer, vilket vore onskvart.

Mellan panncentralen och Folkparksvégen finns en yta med
parkmark. Det ar en klippt grisyta med buskar och sly.
Forvaltningen dr positiv till forslaget att 6ppna upp vegetationen pé
parkmark for att 6ka synligheten mot panncentralen, om det
finansieras inom projektet. Daremot ar forvaltningen tveksam till att
anldgga en ny parkvig till panncentralen eftersom géngvigar pa
parkmark normalt inte leder till fastighetsmark. Forvaltningen &r
dock angeldgen om att panncentralen far en bra entré mot
Folkparksvégen eftersom det kan forbéattra dess publika funktion
och oka tryggheten 1 gaturummet. Enligt planforslaget ska denna yta
studeras vidare i ett senare skede. Forvaltningen forslér att man ser
over mojligheten att definiera om denna parkmark till torgyta. Den
kan fortfarande vara gron, men kan dven innehdlla andra funktioner,
sasom entré till fastigheten.
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De nya byggnaderna péd Taffelstenen foreslas placeras minst tva
meter innanfor fastighetsgréins. Har har stadsbyggnadskontoret
uppmadrksammat forvaltningens synpunkt att det blir problem nér
byggnader laggs direkt intill fastighetsgransen mot natur- och
parkmark. Det har i tidigare projekt dels orsakat skador pé
naturmarken under byggtiden, dels skapat besvérliga
fragestillningar under driftskedet. Aven med byggnader tvd meter
innanfor fastighetsgrinsen dr det viktigt att park- och naturmark
skyddas under byggtiden. I synnerhet naturmark kan inte iterstéllas
om den skadas. Staden bor inte godkédnna att park- och naturmark
anvinds som byggomréde, transportvig eller upplag, eller att
schaktslinter anldggs utanfor fastighetsgriansen. Vidare ér det
viktigt att tomtgransen markeras nédr gardarna anldggs, for att
undvika att allmén parkmark privatiseras.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner
forvaltningens tjinsteutlatande och 6verldmnar det till
stadsbyggnadskontoret som svar pd remissen.

Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag “Forslag till detaljplan for fastigheten Taffelstenen
1 1 stadsdelen Solberga, S-Dp 2021-03110 samt upphdvande av del
av ADp 2019-16196”
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