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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att fortéta fastigheterna och utveckla
omradets anvindning for frimst verksamheter och kontor. Planen
mojliggdr dven den typ av kringverksamhet” som kan behovas
for verksamheterna sa som viss handel, restaurang mm. Inten-
tionen dr dock inte att omradet ska utvecklas till ett handels-
omrade. Planomrédet och stadsdelen ska @ven fortséttningsvis
anvindas for verksamheter och mojliggorare av nya arbets-
tillféllen 1 sdderort.

Planen omfattar ocksa delar av allmén plats pad Vistbergavigen
och Elektravdgen for att underlétta iordningstédllandet av ett
sammanhédngande gingstrak.

Detaljplanen avser att gora det mojligt att utveckla omradet for
livsmedelshantering, logistik, kontor, parkering och i viss mén
dven restaurangdndamal inom fastigheterna Lonelistan 1,
Lonelistan 2, Timpenningen 2 samt det fd sparomradet pa
Vistberga 1:1.

Detaljplanen upphéver det spirreservat som tidigare avsatts for
jarnvégstrafik. Nar reservatet upphédvs blir det mojligt att bittre
utnyttja fastigheterna for sammanhéngde verksambheter.

Detaljplanen har en flexibel utformning som mojliggor flera olika
sdtt att nyttja fastigheterna. Fastighetsdgaren har for narvarande
dialog med flera olika aktorer som Onskar etablera sig inom
planomradet. Samtliga intressenter vill nyttja omradet for en
blandning av verksamheter och kontorsverksamhet. For att
mojliggora detta ar planens utformning flexibel och styr endast
de detaljer som anses viktiga for att sdkerstilla en fungerande
utveckling av omradet.

Planforslaget medger tit bebyggelse och en hog exploatering. Det
ses som positivt att det skapas nya arbetstillfdllen i soderort och
att Vastbergaomradet utvecklas.

Vid genomf6rande enligt planen kommer omridet kunna
exploateras med stora ytor for verksamheter. Dessa koncentreras
till de inre delarna av planomrédet, men dven ut mot Vistberga-
védgen. P4 grund av riskerna tillits kontorsytor endast pd en
begrinsad del av omréddet, 1 byggnader ut mot gatorna.
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All befintlig bebyggelse, undantaget den kulturhistoriskt
intressanta byggnaden vid Elektravédgen avses att rivas.
Byggnadens fasad sparas som del i den nyare bebyggelsen.

Planomradet ligger i ett omrdde med hantering av farligt gods
vilket stéller sdrskilda krav pa riskhantering inom planomrédet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad april-juni 2018
Granskning december 2018
Antagande mars 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Riskbedomning for kv Timpenningen?2, Lonelistan 1&2
(Brandgruppen, 2018-01-21)

—  Geo- och miljoundersokning, avseende fastigheterna
Lonelistan 1 & 2, Timpenningen 2, Vistberga (Momentux
2017-06-30)

— PM Geoteknik — Lonelistan, Timpenningen (Momentux 2017-
07-03)

— Dagvattenutredning -Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen I samt del av Vistberga 1:1,(Structor 2018§-
01-17)

— Trafik-PM, kv Lonelistan (Tyréns 2018-01-18)

— Antikvarisk forundersékning — Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen I samt del av Vistberga 1:1. (AIX 2017-09-05)
+ Antikvarisk konsekvensbeskrivning (AIX 2017-11-22)

Medverkande

Planen &r framtagen av Maria Borup pa stadsbyggnadskontoret, i
samarbete med Tony Andersson och Fredrika Séfstrom pa WSP
Stadsutveckling. Exploateringskontoret medverkar genom Ebba
von Platen. Sune Jonsson deltar som ansvarig for lantmaéteri-
fragor.

Medverkande byggherre har varit fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB (4gt av Fastpartner) och byggherrens
arkitekt har varit VizArk.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora en utveckling av pdgdende
verksamhet 1 Viéstberga genom att tilldta ytterligare industri- och
kontorslokaler. Inom planomradet ges ocksa plats for ett storre
parkeringshus. Bestimmelsen Z tillater visst matt av handel. En
restaurang 1 mindre skala ska kunna inga.
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Fastighetsdgarens forhoppning ér att planens genomforande ska
mojliggora for verksamheter som idag huserar inom Slakthus-
omradet att flytta till planomradet och déarigenom frigéra mark
for bostadsbebyggelse i Arstaomrédet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger inom Vistberga industriomrade i nira
anslutning till E4:an/Sodertéljevdigen. Omradet innefattar
fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2, Timpenningen 2 samt
del av det fd sparomrédet pd Vistberga 1:1.

Planomradet omfattar totalt cirka 16 300 kvm. Fastigheterna dgs
av Stockholms stad och ar upplatna med tomtrétt till bolag inom
Fastpartner AB koncernen. Fastpartner har meddelats mark-
anvisning for fastigheterna inom planomradet.

Tidigare stillningstaganden

Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen RUFS
2010 ar Vistberga utpekat som omrade for terminaler och
anldggningar (industri med mera). Omréadet dr ocksa angivet som
viktigt distributionscentrum for hela Stockholmsregionen med
anledning av nérheten till jarnvéigsanslutning och de goda om-
lastningsmojligheter som det for med sig.

Oversiktsplan

Stockholms 6versiktsplan (2010) anger Viastberga som ett
industri- och terminalomrade. Terminalomradet ligger i Ostra
delen av omradet, nira sddra stambanan. Planomréadet ligger i
omradets vistra del, som mer har karaktir av industri- och
logistikomréde.

I 6versiktsplanen anges som planeringsinriktning att funktionerna
i stadens industri- och terminalomriden, sdsom Véstberga, ska
utvecklas och vérnas i1 sin nuvarande funktion.

Straket och sambandet mellan Telefonplan och Alvsjd beskrivs i
oversiktsplanen som “’relativt svagt till stor del pd grund av den
barriéir som E4/E20 utgdr. Andrad anviindning i delar av
Vistberga och kompletteringsbebyggelse 1 Solberga forbattrar
potentialen for att knyta samman Telefonplan och Alvsjo”.
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I antagandehandlingen till ny dversiktsplan for Stockholms stad
konstateras att huvuddelen Vistberga dven fortséttningsvis ska
vara ett renodlat foretagsomrdde som bidrar till att sékerstélla
stadens behov av industrimark. Ytan mellan planomradet och
E4/Sodertéljevdgen dr dock markerat som omrade for utveckling
“med bostéder till tdt och hallbar blandstad”.

Riktlinjer for foretagsomraden

I riktlinjerna for foretagsomraden (antagna av KF i mars 2008)
beskrivs Vistberga som ett klassiskt industriomrade med
blandade verksamheter. Enligt riktlinjerna utvecklas Véastbergas
véstra del lampligast till att innehélla blandande verksamheter
sasom kontor, lager och produktion. Tung trafik ska tillatas.
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Detaljplan

Gillande detaljplan for omradet (0180-2604C, faststilld 1943-11-
26) anger att omradet far anvéndas for industriellt och ddrmed
jamforligt &andamal (J), med begrisningar av byggandens hojd
mm. Inom planomrédet ingdr ocksé sparomrade (T). Genom-
forandetiden har gatt ut.

Planmosaik som visar utsnitt ur géllande detaljplan: Planomrddet iir markerat med rod
linje

Kommunala beslut i dvrigt

Spéromrédet inom planomradet har utretts pd uppdrag av stadens
exploateringskontor. Utredningen ledde till beslut att sparomradet
inte langre behdvs och kan avvecklas. Det finns ddrmed inget
hinder for att tilldta bebyggelse pa sparomradet.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2017-03-23 att planarbete ska
paborjas for Lonelistan 1 mfl 1 Vistberga i syfte att mojliggora
utveckling av kvarteret sa att ytterligare industrilokaler kan
uppforas.

Markanvisning

Exploateringsnimnden beslutade 2016-11-10 att markanvisa ett
omrade inom fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen 2 samt del av Vistberga 1:1 f6r kontor, handel och
industri/lager.
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Riksintressen

Inget riksintresse berdrs inom planomradet. E4:an nordvést om
planomradet dr av riksintresse for kommunikationer och anges
som en viktig vig for ldngviga transporter av savil gods som
personer.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet och dess omgivning utgors huvudsakligen av héard-
gjorda ytor. Inom omradet pagar lattare industriverksamhet och
det finns knappt ndgon vegetation. En stor del av omradet
anvands som uppstéllningsplats for avstillda bilar.

Omradet ligger mellan +29 och + 30 m (RH2000) och sluttar
svagt at nordost.

Omradet har en ldng historia som industrimark for blandade
verksamheter. Under de senaste 20 aren har det frimst anvénts
for fordonsservice och fordonsutstillningsplats.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Marken inom planomradet utgdrs av asfalterade och grusade ytor.

En oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts for planomradet.
Denna visar att marken under asfaltsytorna huvudsakligen bestér
av fyllning pd lera pé friktionsjord pa berg.

Nya byggnader inom omradet bedoms behova palas och bor inte
forses med kéllare. Fordjupad utredning samt eventuellt grund-
forstarkande dtgarder kan komma att behdvas vid uppforandet av
byggnader inom omrédet.

Ledningar
Allméanna ledningar for dagvatten, spillvatten och dricksvatten
finns utanfor planomradet, 1 Elektravigen och Vistbergavigen.
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Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Grundvattennivaerna inom och i anslutning till planomradet
varierar. En grundvattenmitning har gjorts inom omradet, da
patraffades grundvatten ca 2 meter under markytan. I ndromréadet
har grundvatten dven noterats pa en nivd 6-8 m under markytan.

Det finns inga provresultat som visar pa forhdjda koncentrationer
av fororeningar i grundvattnet inom omrédet.

Oversvamningsrisker

Det finns ingen kidnd dversvimningsproblematik och omradet har
ingen forhojd risk att 6versvidmmas av ytvatten. Planomradet
ligger 6ver rekommenderad ldgsta grundldggningsniva {for
byggnation vid Milaren.

Planomradet ligger inte inom omrade som visar pa risk for
oversvimning vid skyfall, enligt ldnsstyrelsens lagpunkts-
kartering.

Vattenskyddsomrade
Omrédet ligger inte inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten frin omradet leds till Arstaviken som ir recipient.
Arstaviken #r ett dtgirdsomrade inom vattenforekomsten Milaren
som enligt Havs- och vattenmyndigheterna omfattas av miljo-
kvalitetsnormer (MKN).

Enligt beslutad MKN har Mélaren statusklassningen god
ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Vatten-
forekomsten har problem med miljogifter och fordndrade habitat
genom fysisk paverkan. Statusen ar god avseende niringsdmnen.
Malet med stadens vattenarbete dr att god status ska uppnas till ar
2021.

Dagvatten

Omradet bestér till stor del av hardgjorda ytor som ger stora
mangder dagvatten. Dessa avvattnas idag genom dagvatten-
brunnar och ledningar i mark. En del av dagvattnet infiltreras pa
platser med mer genomslédpplig mark.
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I gatustrackningen ldngs Elektravigen och Viastbergavigen finns
befintliga allménna ledningar for dagvatten. Idag tas dagvattnet
emot i det allminna underjordiska ledningsnétet som gér till
Arstaviken.

Befintliga dagvattenledningar inom omradet kommer att tas bort i
samband med ombyggnad.

Forutom de krav som Stockholms stad stéllet pd fordrojning av
dagvatten ska varje exploatering hanteras pa ett sitt som gor att
omrddets recipient inte forsdmras avseende ndgon parameter 1
statusklassningen enligt miljokvalitetsnormerna. For att vara
saker pa att s& sker bor inte fororeningsbelastningen 1 kg per ar
oOka efter exploateringen jaimfort med situationen fore genomford
exploatering. Fororeningarna bor istéllet minska efter
saneringsatgarder och sdkerstillande av dagvattenhantering.

Befintlig bebyggelse och landskapsbild
Huvuddelen av fastigheterna bestar av obebyggda hardgjorda
ytor som anvénds for parkering/uppstillning av fordon mm.

Delar av planomradet ar bebyggt och anvinds till mindre service-
och handelsverksamheter. Byggnaderna ér av dldre industri-
karaktir i olika storlek och har tillkommit under flera etapper
mellan 1940- och 1970-talet.

, Lonelistan 2, Timpenningen 2
samt det fd sparomrddet pd Vistberga 1:1
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Vistberga industriomrade bdrjade véxa fram under borjan av
1900-talet for att utgora omrade for industrier pa strategiskt
lamplig plats, 1 anslutning till vdstra stambanans jarnvig. Pa
1940-talet styckades ytterligare mark av frdn Vastberga gard och
en stadsplan uppréttades for ett ca 100 ha stort omrade. Denna
stadsplan, som framst mojliggdr industri, giller &nnu for stora
delar av omradet.

Stambanans sparomrade utgjorde omrédets Ostra gréns, fran detta
drogs med tiden ett antal stickspér vésterut, bland annat till San
Remobageriet (nordvist om planomradet) och till Elektraverkens
lokaler.

FORSLAS TILL ANDRING OCH UIVIDENING AV STADSPLANEN FOR DELAR AV STADSDELARNA VASTBERGA QCH ARSTA 1 $rocoine
(VASTBERGA INDUSTRIOMRADE)

o
= e B st e sttt

e Y DI,

Gdllande detaljplan (stadsplan) for delar av stadsdelarna Viistberga och Arsta
(Vistberga industriomrdde), frdan 1943

Bebyggelsen karaktar och kulturhistoriska varden
Utbyggnaden av Vistberga industriomrade skedde framfor allt
fran 1940-talets slut fram till 1970-talets borjan. Denna period
praglar ocksa omrddets bebyggelse som i huvudsak bestér av
enkel men vél utformad industriarkitektur.
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Miljon kring planomrédet préglas fortfarande av diverse
smaskaliga industrier sd som grossister, mekaniska verkstéder
och logistikcenter. Norr om planomradet ligger det fd. San
Remo-bageriet som nu dr ombyggt till handelslokaler. Handels-
lokalerna och andra nyare etableringar i omradet gor att dess
karaktdr genomgér en fordndringsprocess dar mindre
verksamheter ersétts av storre enheter och bebyggelse.

Lonelistan 1

Byggnaderna pé fastighet Lonelistan 1 uppfordes for kontor och
lager under sent 1940-tal efter ritningar av industriarkitekt Karl
G.H Karlsson, som ritat ménga byggnader 1 omradet.

Den sammanlénkande kontors- och lagerbyggnaden i rott tegel
har arbetade inslag sdsom monstermurning pa gavlarna, ut-
kragade murade fonsteromfattningar samt ett entréparti klatt i
granitplattor. 1956 gjordes en vélanpassad pabyggnad av
huskroppen.

Byggnaderna pd Lonelistan 1 har bedomts dga byggnadshistoriskt
vérde (gron) enligt stadsmuseets klassificering. Den ar sérskilt
vérdefull med motiveringen: ”Anlidggningen har genomgatt
fordndringar men bevarar i stort den ursprungliga arkitekturen
och ar ett gott exempel pa den sméindustri som uppfordes i
stadsdelen pa 1940- och 1950-talen med béade industrihistoriskt-
och arkitektoniskt vérde.”
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Byggnaden pa Lonelistan 1, ldngsida mot Elektravdgen.

Den tillbyggda reparationshallen som pa 1970-talet uppfordes
mot innergdrden dverensstimmer ej med kvarterets ursprungliga
arkitektur.

Fornldmningar
Det finns inga kidnda fornldmningar inom omradet.

Gator och trafik

Gatunat

E4:an/Sodertdljeviagen ér en stor och viktig transportled bade
nationellt och inom Stockholmsregionen. Planomradet har goda
anslutningar till E4:an vilket innebér god atkomst for trafik till
och fran omradet.

Planomradet angors framst fran Sodertédljevigen med avfart vid
Vistbergamotet, som ligger mellan omradet och Telefonplans
tunnelbanestation.
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Pé Vistbergavigen och Elektravigen, som omger planomradet,
transporteras farligt gods. Pa Vistbergavégens avsnitt vid plan-
omradet fardas ca 7400 fordon/dag och pé Elektravigen ca 2000
fordon/dag. Hastighetsbegransningen ar 50 km/h.

Péagéende verksamheter inom Vistbergaomradet genererar hog
trafikbelastning varav stor andel tung trafik.

Vdstberavdgen - korsningen lektradgen. Planomrddet till ho"ger. -

Biltrafik

Planomradet kan angoras fran vist via Elektravigen eller fran Ost
via Vistbergavigen. Fastigheternas strategiska lage i utkanten av
Vistberga industriomrade innebér en gen anslutning till och fran

E4/E20. Aven tung trafik kan enkelt nd planomradet.

Idag anvénds en stor del av planomradet som ytparkering-
/forvaring av fordon.

Gang- och cykeltrafik

Langs bade Elektravigen och Vistbergavigen finns gangbana pa
bada sidor om végen. Cykling sker i blandtrafik. Fran korsningen
Elektravigen/Vistbergavégen finns en gang- och cykelvig som
leder vésterut mot Midsommarkransen och Vistberga allé.
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Kollektivtrafik

Fran planomradet ar det ca 750 m till ndrmaste tunnelbanestation
(Telefonplan). P4 Kontrollvidgen, 100 m véster om planomrédet,
finns hallplats for flera linjer. Exempelvis trafikeras Kontroll-
viigen av buss 142 (Telefonplan-Alvsjd station) och buss 161
(Liljeholmen-Bagarmossen).

\ D

Sparbunden kollektivtrafik och bytespunkter och for bussar finns vid Telefonplan och
Arsta, markerade som ringa norr respektive séder om planomrdadet (stora markeringen
i mitten)

Sparomrade
Genom omrédet har det tidigare passerat ett jdrnvagsspar. Spéret
anvands inte ldngre och ar delvis borttaget. Delar av sparomradet
ar overtéckt.

Beslut finns om att spdromrédet inte langre behdvs och darfor
kan avvecklas. Det finns ddrmed inget hinder for att tillata
bebyggelse pa sparomradet.
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Tillganglighet

Planomradet ar flackt och kommer i huvudsak att bebyggas.
Tillgdngliga entréer och parkeringsplatser ska ordnas for att
sakerstilla en god och tillgénglig milj6.

Storningar och risker

Fororenad mark

Vistberga har lang historia som verksamhetsomrade och det finns
idag inget fullstindigt underlag som redogor for tidigare
verksamheter.

Under de senaste aren har planomradet frimst anvénts for
fordonsservice och uppstillningsplats for bargade och beslag-
tagna fordon i daligt skick. Detta ger misstanke om att det kan ha
lackt bl.a olja och drivmedel inom omradet. Att det ocksa
passerat jirnviag genom omradet starker misstanken om att
omradet kan vara fororenat.

Genomford markmiljoteknisk undersdkning visar att det fore-
ligger miljobelastningar pa fastigheten som &verskrider natur-
vardsverkets grins for mindre kénslig markanvindning (MKM).
Fororeningarna utgors framst av tungmetaller, olja och tjar-
amnen.

Miljoteknisk utredning visar att delar av omrddet kan behdva
saneras ner till ca 1,5 m djup. Sanering kan ske genom att
fororenad mark avldgsnas frin platsen eller behandlas pa plats.

Luft och partikelhalter

Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och Uppsala lins
luftvardsforbund tagit fram ligger partikel- och kvavedioxid-
halterna 1 dag pd sddana nivder att miljokvalitets-normerna klaras
inom planomrédet.

Buller
Ljudmiljon inom planomradet paverkas av buller frin végtrafik
pa framforallt pd Véstbergavigen och Elektravigen.

De ekvivalenta bullernivaer utmed gatorna Elektravigen och
Vistbergavigen varierar mellan 45 och 65 dBA enligt stadens
bullerkarta.
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Farligt gods och riskfylld verksamhet

Planomradet ligger i ett riskutsatt omrade. Inom Vistberga finns
flera verksamheter som utgdr potentiella riskkéllor. Till och frdn
dessa verksamheter sker dven transporter av farligt gods. E4-
/Sodertiljevigen r en prioriterad vig for farligt gods. Aven
Vistbergavigen och Elektravigen dr rekommenderade végar for
farligt gods.

Sydost om planomrédet ligger ett storre omrade diar Sandvik AB
bedriver verksamhet. Inom Sandvik AB:s produktionsanliggning
hanteras farliga &mnen i1 sddan omfattning att anldggningen om-
fattas av Sevesolagstiftningens l4gre kravniva. Det innebér att
verksamheten omfattas av ett sarskilt regelverk som for
kommuner innebdr att ett antal krav méaste uppfyllas. Ett av dessa
ar att kommunen ska genomf6ra god fysisk planering som 1
mojligaste man separerar Seveso-verksamheter fran annan
verksambhet.

Med anledning av riskbilden har en riskutredning tagits fram
under planarbetet. Utformningen av planen gors med stor hinsyn
till den foreliggande riskbilden.

Planforslag

Fastpartner onskar fortéta fastigheterna och utveckla omradets
anvindning for livsmedelshantering, logistik, kontor och andra
verksamheter. Ett parkeringshus inryms ocksé i kvarteret. Planen
mdjliggor dven sédan typ av “kringverksamhet” som behdvs for
verksamheternas behov sa som viss handel, restaurang mm.
Intentionen &r dock inte att omradet ska utvecklas till ett
handelsomrade.

Ny bebyggelse

Overgripande

Detaljplanen &r att mojliggora nyttjande av fastigheten for
utrymmeskravande verksamhet samt att bygga vidare pé stadens
kvartersstruktur. Byggnader tillats placeras i fastighetsgrans med
fasad mot gatan for att mgjliggora ett fyllt nyttjande av kvarteret.
I gatubebyggelsen lokaliseras i forsta hand kontor men dven
handel och restaurangverksamhet kopplad till den industriella
verksamhet som bedrivs 1 omrédet.

Planforslaget mojliggdr en 32 m hog byggnad ut mot korsningen
Vistbergavigen-Elektravdagen. Det mojliggor dven en byggnad
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med ca nio vaningar dir exploatdren avser att placera kvarterets
huvudentré.

Inne péd girden ges utrymme for storre verksamhetslokaler. In-
och utfarter placeras sa att det &r mojligt att erbjuda last- och
lossningsmojligheter for storre lastbilar. P& delar av garden fér
inte byggnad uppforas (prickmark), skdrmtak och utrymnings-
trappor tillats anldggas inom den prickade ytan.

Ett storre parkeringshus mdjliggors i planomradets véstra del.
Parkeringen sdkerstéller att behovet av parkeringsplatser kan
tillgodoses inom kvarteret men utgor ocksé ett skydd mot den
riskverksamhet som pigar inom angriansande verksamhet pa
fastigheterna Arbetslaget 1 och Arbetslaget 2 (14s mer i avsnitt
om risker). I byggnaden tillats kontor och verksamheter om de
placeras minst 12 m 6ver marknivan (PK1Z2)

Hela kvarteret ges anvindningsbestimmelse Z som mdjliggor en
bred variation av ytkrdvande verksamheter med begridnsad om-
givningspaverkan. Inom dessa ryms omraden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsiljning, handel med skrymmande
varor och andra verksamheter av likartad karaktdr. Livsmedels-
hantering ska kunna tillatas inom omrédet. Personalutrymmen
och kontor med mera som hor till industriverksamheten ingér
ocksa 1 bestimmelsen. Mindre restaurangverksamhet tillats i1 del
av kvarteret (Z1). Detta fortydligas med sérskild indexering pa
plankartan.

Planen kompletteras d&ven med bestimmelse for kontor (K) som
mojliggdr en mer omfattande kontorsverksamhet @n vad som
vantas behdvas for den tillatna industriverksamheten. I delar av
kvarteret kan renodlad kontorsverksambhet tillatas.

Byggnadshojden tillats variera inom omradet. Hogsta tillatna
byggnad placeras i korsningen Elektravigen/Véstbergavégen.
Dérmed markeras kvarteret och hornbyggnaden kommer att
kunna utgdra en inramning och entré till Véstberga industri-
omréde.

P4 fasader mot Elektravigen och Vistbergavégen tilléts att
skdrmtak placeras 6ver entréer. Dessa far skjuta ut max 1,5 meter
frin fasad. Aven mindre fasaddetaljer for utsmyckning far skjuta
ut frn fasaden, dock max 0,4 m. Alla utskjutande byggnadsdelar
ska placeras minst tre meter 6ver marken for att inte vara 1 vigen
for fordon och annan drift och skotsel av gaturummet.
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Inom hela kvarteret gors anpassning for att uppna de krav som
stélls ur riskperspektiv.

o [ -y

2Vo

1 korsningen Vistbergavigen/Elektraviigen tillats kvarterets hogsta byggnad. Hdir
planerar exploatiren att placera huvudentrén till verksamheterna (Illustration: VizArk
2018)

Vid fullt utnyttjande av den byggbara yta som forslaget mojliggor
ar byggnadsarean dr ca 45 000 kvm.

Ny byggnad Vastbergavagen,

En ny byggnad med olika hdjdbegrinsningar tillats mot Vést-
bergavigen. Hiar mojliggors for bade kontor och verksamheter
(KZ).

Byggnadens del i korsningen Elektravigen och Vistbergavigen
tillats vara hogre dn 6vriga byggnadsdelar vilket bidrar till att
markera infarten till Vistberga och ge ett modernt uttryck till
omradet. Den hdga byggnadsdelen far ha en totalhdjd om max 32
meter 6ver markens nivé, vilket mojliggér en kontorsbyggnad
med nio vaningar. Utdver det tillats 100 m2 att vara upp till 35 m
hog (f3). Denna byggnad ér 1 exploatdrens utforande tankt att
inkludera huvudentrén som utférs med forh6jd botten vaning och
med indrag i fasaden. Léngre visterut pa Véstbergavégen ar
hogsta tillatna hojd 28 m, utover det tilldts 100 m2 att vara upp
till 32 m hog. De extra hojderna tilldts for att mojliggora
uppforande av flaktrum, trapphus mm.

Byggnadernas fasad ska uppforas 1 obrdnnbart material. De ska
ocksa ha utrymningsvégar bdde mot Vistbergavigen och mot
innergarden, fOr att sékerstédlla mojlighet att evakuera vid olycka
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oavsett om den sker utmed farligt gods-led eller inom
verksamheten pa Arbetslaget 1 och Arbetslaget 2 (m2).

e e —
= :'.::%:: =
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Kvarterets langsida mot Vistbergaviigen, ddr tvd in och utfarter placerats (illustration VizARk 2018)

Gardsbyggnad

Ny byggnad inne i kvarteret foreslas utféras som industribyggnad
med lastkajer och goda angdringsmojligheter for tung trafik.
Gardsbyggnaden far ha en hogsta hdjd om max 28 meter men dir
300m?2 tillats vara upp till 32 m hog, for att mdjliggora
uppforande av flaktrum, trapphus mm.

En del av girden far ej bebyggas. P4 detta sitt sdkerstills att till-
rackliga ytor finns for att hantera dagvatten (i magasin, 14s mer 1
avsnitt om dagvattenhantering) samt for att mojliggora att
utrymningsvégar kan ordnas i tva riktningar.

Over gardens obebyggda del tillats att en byggnad placeras dver
mark med sddan hojd att lastbilar kan passera under. Byggnaden
maste darfor 1dmna fri hojd om minst 4,7 m under (p). Denna
byggnad ansluter till byggnaden mot Elektravigen.

Byggnadernas ska ockséd ha utrymningsvégar bade mot gata och
mot innergdrden, for att sdkerstidlla mojlighet att evakuera vid
olycka oavsett om den sker utmed farligt gods-led eller inom
verksamheten pd Arbetslaget 1 och 2. Utrymningsvdg mot gata
mdste anordnas via angriansande byggnad mot Vistbergavigen
eller Elektravdgen (m3).

Bevarande av kulturhistoriska varden/byggnader
Befintlig tegelbyggnad utmed Elektravigen har hoga kultur-
historiska viarden. Byggnadens fasad mot Elektravigen och dess
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sOdra gavelsida bevaras. Delar av éldre tiders industribebyggelse
bevaras och blir synlig genom att den ramas in av nyare
byggnader. En varsamhetsbestimmelse sdkerstiller att fasad mot
gatan och den sddra kortsidans dldre utryck bevaras (k). P4 den
sO0dra gavelsidan ér det sarskilt den dldre monstermurningens
vérden som ska vérnas.

Lagerbyggnaden far kompletteras med skdrmtak for att tydlig-
gora och skydda entréerna. Befintliga fonster ska bevaras om det
ar mojligt ur energi- och risksynpunkt. Om nya fonster anvénds
ska dessa utforas 1 stil som efterliknar befintliga vad géller pro-
portioner och uttryck. Stora ingrepp och éndringar av tegel-
byggnadens fonster har gjorts under 1900-talets senare del. Vid
andringar i1 fasaden och dess fonster dr det byggnadens dldsta
uttryck som ska prigla utformningen och val av fonster. Fonster-
sattning ska goras med forsiktighet.

En ny byggnad blir mgjlig att uppfora i anslutning till den
bevarade, befintliga bygganden. Denna sammanbyggda
byggnadsdel far anvéndas for verksamheter, kontor och
smaskalig restaurangverksamhet.

Befintlig tegelbyggnad mot Elektravigen tillats byggas pa med
en vaning. Denna byggnad far ha en hogsta totalhdjd om 16 m
over mark.

Ny byggnad Elektravagen

Byggnad mot Elektravigen ska ockséd ha utrymningsvigar mot
gata och mot innergdrden, for att sidkerstilla mdjlighet att
evakuera vid olycka oavsett om den sker utmed farligt gods-led
eller inom verksamheten pa Arbetslaget 1 och 2 (m2).

Mot den nya byggnaden blir det mojligt att ansluta en
byggnadsdel som bryggar over till gdrdsbyggnaden, denna
placeras 6ver mark med sddan hdjd att lastbilar kan passera
under. Byggnaden maste darfor 1amna fri hjd om minst 4,7 m
under (p).
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Befintlig tegelbyggnad mot Elektravigen fogas samman med ny bebyggelse. Ursprungliga material och detaljer bevaras.
(illustration VizARk 2018)

Parkeringshus

Mot fastighet Arbetslaget 1, i planomradets véstra del, uppfors en
byggnad frimst avsedd for parkering. Byggnaden ska uppforas 1
obriannbart material for att kunna st emot en eventuell gas-
explosion inom Sandviks verksamhet pé angransande fastighet
Arbetslaget 1 och Arbetslaget 2. I byggnaden tillats dven kontor
om dessa placeras minst 12 m dver markniva. Enligt genomford
riskutredning ar kontorslokaler ej lampligt under denna hojd pa
grund av riskerna frdn verksamheten bredvid.

“Parkeringshuset” fir ha en hogsta hdjd om max 28 meter men
utover detta tillats 200m2 vara upp till 32 m hog 6ver mark, for
att mojliggora uppforande av flaktrum, trapphus mm.

Park och vattenomraden

Ingen parkmiljo finns inom planomradet. For att tillfora grona
element till stadsdelen ar det vilkommet att tillfora gronska i den
man det dr mojligt 1 gdrdsmiljon, vid entréer och pé tak.

Gator och trafik

Gatunat

Utover kvartersmarken ingar gangbanorna ldngs Elektravigen
och Vistbergavigen i planomradet. Dessa ytor utgérs av allmén
plats planlagd som gatumark. I de punkter dar jarnvéagssparet
tidigare passerat gatan och trottoaren saknas tydligt markerad
gangbana. Detta ska "lappas thop” i och med att sparomradet
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upphor. For att kunna gora detta i samband med att omradet
bebyggs tas ytorna in i detaljplanen. Darmed kan de kompletteras
och iordningstillas sa att de skapar en sammanhallen gdngbana
runt planomradet, lings Elektravigen och Vistbergavigen.

Det kvarter som bildas av den nya bebyggelsen inom
planomradet angors via infarter fran Elektravigen och
Vistbergavigen. En planbestimmelse styr sé att in- och utfart till
Elektravdgen och Vistbergavigen endast kan ske vid tre punkter,
dér det ar mest ldmpligt for helheten i omradet och dér det passar
verksamhetens behov.

Biltrafik och parkering

Som en del i planarbetet har en trafikutredning gjorts for att
undersoka planforslagets padverkan pa trafiken i1 kvarteret samt for
att bedoma behovet av parkeringsplatser.

Det finns redan idag verksamheter inom planomradet som alstrar
trafik, dessutom anvénds stora ytor av planomradet som personal-
parkering for intilliggande verksamheter. Trafikalstringen i om-
radet efter att planforslaget genomfors vintas bli ndgot storre dn
dagens da ca 30-40 lastbilar dagligen véntas angora planomradet.
Det nya parkeringshus som tillskapas véntas tillgodose
parkeringsbehovet for planomradet samt dven tillfora parkerings-
mdjlighet for angrinsande verksamheter.

Innanfor de byggnader som placeras utmed gatorna, bildas en
gardsyta dir det ska vara mojligt att lossa och lasta varor som
ankommer med lastbil. Girdomrédet dimensioneras for angdring
med storre fordon. In- och utfart ordnas frén bade Vistberga-
védgen och Elektravdgen. Utmed Vistbergavigen skaps tva
utfarter, en for 24 m lastbilar och en for mindre lastbilar.

Frén Elektravigen skapas en in- och utfart som dimensioneras for
24 m lastbilar. I anslutning till denna ordnas ocksé en in- och
utfart till parkeringshuset. Fri hojd ska inte understiga 4,7 m déar
24 m lastbilar ska kora.
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Situationsplan som visar ett mojligt sdtt att b)‘/;gg’rd‘ihom planomrddet. In- och utfarter
vid Elektravéiigen och Vistbergavigen markeras med pilar. Bild ur Trafikutredning,
Tyréns (2017)

All parkering ska ordnas inne pa den egna fastigheten. Den
parkeringsanldggning (7000-11 000 kvm BTA) som anlédggs i
planomrédets sydvistra del inrymmer ca 400 parkeringsplatser
for personbilar.

Genomford trafikutredning har bedomt behovet av parkerings-
platser inom planomrédet baserat pa schablontal for olika verk-
samheter. Utredningen konstaterar att mangden parkeringsplatser
som mojliggdrs 1 parkeringshuset ticker verksamheternas behov
och ldmnar dven ett 6verskott av parkeringsplatser.

Angoringsficka ldngs Viastbergaviagen/Elektravigen till kortare
stopp for exempelvis taxibilar osv kan ordnas efter avtal med
Stockholms stad.

Gang- och cykeltrafik

Stockholms stad vill 6ka anvindandet av cykel, det ska vara
enklare att anvédnda sin cykel dn sin bil. Fotgéngares och
cyklisters tillganglighet till planomridet 4r viktigt. Inom plan-
omrédet ska parkering for cykel anordnas for verksamheternas
behov. Enligt Stockholms stads cykelparkeringstal bor exploa-
teringen tillskapa minst 0,2 cykelparkeringsplatser per anstalld.
Alternativt berdknas behovet av cykelparkeringsplatser utifrdn
BTA per anvindningsomrade (Handel, kontor, industri osv).
Antalet cykelparkeringsplatser som behdvs 1 omrédet beror alltsé
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pa hur miangden BTA fordelas inom planomradet vilket innebér
att allt mellan 175-1050 cykelparkeringsplatser komma att
behodvas inom planomradet. I bygglovhanteringen regleras det
slutliga behovet av cykelparkeringsplatser.

Pé den gdrd som bildas i planomradets mitt och i1 parkeringshuset
finns ytor for att iordningstélla de cykelparkeringsplatser som
behovs for verksamhetens behov.

Tillganglighet

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ordnas inne pa garden eller
1 parkeringshuset. Omradet &r plant och forutséttningarna dr goda
for att kraven pa tillgidnglighet f6r funktionshindrade ska kunna
tillgodoses. Nivaskillnaden mellan gata och huvudbyggnadens
entré ska tas upp med ramp. Byggnaden och dess entréer ska
utformas s att de uppfyller kraven pa tillgédnglighet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet ingar verksamhetsomrade for allmént vatten och
avlopp. I gatustrackningen ldngs Elektravdgen och Vistberga-
véagen finns befintliga allménna ledningar for dag, spill- och
dricksvatten.

Dagvatten

Enligt genomford dagvattenutredning véntas det dimension-
erande dagvattenflodet 6ka ndgot efter att planforslaget genom-
forts. Det beror pa att en storre del av omradet kommer utgoras
av tak samt pd att dimensioneringen bygger pé en forviantad
okning av kraftiga skyfall pd grund av klimatforandringar. Enligt
Stockholm Vatten & Avfalls dtgérdsniva for dagvatten ska det
finnas 269 m3 fordrdjningsvolym inom planomradet.

D& byggnadernas fasader ér placerade invid, eller mycket néra,
fastighetsgrians mot gata, avvattnas takvatten in mot garden.
Utrymmet pa girden dr begriansat och kommer behdva anvindas
for transporter till och fran verksamheterna. Det foreslas darfor
att dagvattnet leds via stupror och vidare under mark till under-
jordiska fordrojningsmagasin. Vatten fran gérdsytan leds till
makadamlagret genom dagvattenbrunnar och om mgjligt via
genomslipplig belaggning. Dagvatten frén trafikerade ytor bor
anslutas till oljeavskiljare innan de leds till f6rdréjning/rening.
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D& marken inom omrédet dr fororenad &r det oldmpligt att
infiltrera dagvattnet i marken innan sanering dr genomford vilket
kan medfora att fororeningarna sprids. Utgangspunkten bor vara
att dagvattnet leds bort i det allménna dagvattennétet efter
fordréjning och rening. Infiltration av renat dagvatten kan tillatas
efter genomford sanering och kontroll av grundvattenkvaliteten
inom planomradet.

Planen utformas sé att det tydliggors att delar av marken maéste
lamna plats for underjordiska magasin (nl). Vid bruk av grona
tak, dvs att takytor tdcks av nadgon typ av vixtlighet som
omhéndertar delar av dagvattnet, krdvs mindre ytor for magasin.

UTKRAGAT TAK
PARKERING PA TAK

PARKERING PA
UTKRAGAT TAK

m MAKADAMMAGASIN
GARD

Om det finns utrymme pa gérden ar det 1ampligt om del av
magasinen utfors som skelettjordar med véxt- eller tradplantering
vilket skulle bidra med gronska och minskad fororenings-
belastning inom detta sparsamt bevuxna verksamhetsomrade.

Vid extrema regn, storre dn dimensionerande, finns risk for
oversvamning. For att minska risken vid en sidda situation ska
marken hojdstittas med lutning frén byggnaderna, sé att dag-
vatten kan rinna pa ytan, mot sikra avrinningsvégar pa
omkringliggande gator.

EllTele
Markledningar for el finns 1 direkt anslutning till planomradet.
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Befintliga ledningar under/genom planomradet kan behdva flyttas
vid planens genomforande.

Energiforsorjning
Fjarrvirme finns 1 gatorna kring planomradet. Det dr mojligt att
ansluta planomradets bebyggelse till fjarrvirmenitet.

En transformatorstation finns pa angransande fastighet
Arbetsstolen 3, vid Elektravégen.

Avfallshantering

Da den exakta utformningen av den exploatering som planen
mojliggdr inte dr bestdmd &r det dnnu inte majligt att redovisa
hur avfallshantering ska hanteras. Atervinning och killsortering
kommer att utféras for respektive verksamhet inom planomradet.

Avfall inom planomradet ska hanteras pa sadant sétt att det
uppfyller stadens rdd och principer for en effektiv och miljo-
missig avfallshantering.

Raddningstjanst
Réddningstjansten har tillgdnglighet till omradet inom normal
insatstid.

Brandposter finns idag langs Elektravigen och Vistbergavigen i
ett konventionellt brandpostsystem. Vid behov av utrymning av
personal med hjdlp av rdddningstjansten bedoms framkomlig-
heten och uppstillningsytor kunna klaras.

Alla byggnader inom planomradet ska av riskhidnsyn ha entréer
bide mot gird och mot gata.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsen kommer att synas tydligt, framfor allt i korsningen
Vistbergavigen/Elektravigen, dér kvarterets huvudentré placeras
1 en nio vaningar hog byggnad. Byggnaderna placeras med fasad
1 fastighetgrdans mot gatan. Utmed Vistbergaviagen och Elektra-
vigen mojliggors anldggandet av ett sammahédngande gngstrak
langs byggnaderna som binder samman gaturummet, framforallt 1
de punkter dér jirnvagsspar tidigare korsat kvarteret och gatan.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-17, Dnr 2015-17247

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-17247
Sida 29 (37)

D& omrédet ligger vid en av de mest trafikerade infarterna till
Vistbergas industriomrade kommer kvarteret och framfor allt den
hogre byggnaden, att skapa en entre till omradet. Detta gar i linje
med stadens ambition att stirka Vastberga som arbetsplats-
omrade.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen kommer delvis att
rivas. Det exteriora uttrycket for den byggnad som bevaras lyfts
fram da den ramas in av nya byggnader och visar en del av
omradets historska utformning. Byggnadens stomme och fasader
bevaras.

Utover reglering av hjd och bestimmelse om bevarande av den
dldre lagerbyggnaden, stills inga krav pa utformning av be-
byggelsen inom planomridet. Vistberga ar och ska enligt
oversiksplan fortsatt vara ett omrade for verksamheter och
arbetstillféllen.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget frangér delvis utpekad planeringsinriktning som
anges 1 Oversiktsplanen. Inom planomrédet tillats kontors-
verksambhet 1 storre omfattning dn vad som véntas behovas for
industriernas behov. Planomradet ligger dock inom det omrade
som i nya forslaget till 6versiktsplan utpekats som omrade for
“utveckling mot tédt och héllbar blandstad”.

Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Planforslaget frangar de kommunala
riktlinjerna for foretagsomraden. Stadsbyggnadskontoret anser
dock att det finns skl att i sirskild ordning prova att anvénd-
ningen av planomradet kompletteras med kontors- och
restaurangverksambhet.

Planforslaget beror inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Milaren/Arstaviken for vilken faststillda miljo-
kvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Arstaviken.

Dagvatten fran planomradet ska fordrdjas inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i Vést-
bergavigen. Vatten frn ledningen renas dérefter vid Henriksdals
reningsverk for att sedan slippas ut i Arstaviken. Byggaktoren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Planforslaget bedoms forbattra mojligheten att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten dd foreslagna atgérder for om-
héndertagande av dagvatten kommer att medfora att det vatten
som sldpps till recipient &r mindre fororenat dn vad som sker
idag.

Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbilden kommer att pdverkas genom att ytorna i korsningen
Elektravigen/Vistbergavigen bebyggs titare och med hogre
byggnader.

Bebyggelsen kommer att vara vl synlig i omradet. Sérskilt
synbar blir den 1 korsningen Vistbergaviagen/Elektravigen, dér
omrédets hogsta och mest i 6gonenfallande byggnad fér sin
huvudentré. Del av den kulturhistoriskt viardefulla byggnadens
exteriora uttryck lyfts fram d& den bevaras och ramas in av nya
byggnader.

Delar av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen rivs till
forman for ett tillskott av verksamhetsytor som mojliggor
tillskapandet av arbetstillfallen 1 stadsdelen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planforslaget innebér att delar av den kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsen rivs. Den antikvariska konsekvensbeskrivning som
genomforts ligger till grund for den bedomning som gors i
planen.

Byggnaden med langsidan utmed Elektravigen (se bild s 14 0 23)
bevaras, men dess yttertak kan komma att forandras vid eventuell
pabyggnad. Stomme och fasader bevaras.

Byggnadens fasad mot gatan kommer att géras om. Nya entréer
skapas och fonsteroppningar fordndras med hinsyn till risk och
sdkerhet. Befintliga korportar kan komma att goras om.
Andringarna gor att fasadens ursprungliga karaktir behalls men
far ges en ny utformning.

Ovriga byggnader rivs och de tre fastigheterna inom planomrédet
slas samman. Exploateringsgraden inom omradet kommer att bli
betydligt hogre én 1 dagslédget.

Foreslagna dndringar innebdr att delar av fastighetens kultur-
historiska viarde minskar. Bevarande av lagerbyggnadens fasad
innebdr att en del av det arkitektoniska och industrihistoriska
vardet bibehélls. Sammantaget beddms forslaget inte motsvara de
krav pd varsamhet och skydd mot férvanskning som finns enligt
PBL § 8:13 och 8:17.

Planforslaget innebér att omradets kulturhistoriska virden till viss
del forsvinner men att ett minne frdn Véstbergas industrihistoria
bibehalls i form av tvéa bevarade tegelfasader i ny byggnad.

Stockholms stad vill skapa nya och fler arbetstillfdllen i soderort.
Vistberga dr ett av fi omrdden dér det finns mojlighet {6r ny-
etablering av léttare industriverksamhet etc.

Storningar och risker

Farligt gods och riskfylld verksamhet

Planomradet ligger i ett riskutsatt omrade. Inom Vistberga finns
flera verksamheter som utgor potentiella riskkéllor och plan-
omradet berors av dessa.

Till och fran riskverksamheterna sker transporter av farligt gods.
E4/Sodertiljevigen dr en prioriterad vég for farligt gods. Farligt
gods transporteras dven pa Viastbergavigen. Sydost om plan-
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omradet ligger ett storre omrade dar Sandvik anvédnder och
forvarar brandfarliga material (Arbetslaget 1 och 2).
Anlédggningen dr en sa kallad Sevesoanldggning.

Med anledning av riskbilden har en riskutredning tagits fram
under planarbetet. Utredningen lamnar forslag pa riskreducerande
atgirder som mojliggdr foreslagen utveckling.

De riskkillor som legat till grund for utredningen och de atgérds-
forslag som presenteras hanterar transporter av farligt gods pa
Vistbergavigen och nirheten till den verksamhet som Sandvik
bedriver. Risken fran E4/Sodertiljevigen bedoms som forsumbar
for planomradet.

Utredningen visar att risknivén for planomradet delvis ligger
inom det sa kallade ALARP-omradet, bdde genom nérheten till
Vistbergavigen samt genom nérheten till den riskverksamhet
som pagar inom Sandviks omrade sydost om planomradet
(Arbetslaget 1 och 2). Nérheten till Véstbergavigen gor att
effekterna vid en olycka med farligt-gods-transport med brand-
/explosion som foljd skulle bli mycket negativa. P4 Sandviks
omréde forvaras kemikalier som i vérsta tdnkbara scenario skulle
kunna orsaka gasmolnsexplosioner med negativa foljder inom
planomradet. Riskerna beddms vara sa hoga att riskreducerande
atgdrder ska vidtas innan omradet kan ségas vara lampligt att
bebygga.

En riskreducerande atgérd ér att reglera markanvandningen inom
planomrddet sd att firre personer vistas inom markomradet
ndrmast Sandviks verksamhet (Arbetslaget 1). Ett parkeringshus
anldggs darfor 1 den byggnadsdel som ligger ndrmast Sandvik.
Skadeverkningarna vid en explosion avtar dock med avstandet
fran kéllan. Vid vaningsplan mer &n 12 meter 6ver marken
bedodms risken vara ldgre och kontorslokaler tillats darfor dar.
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For att skydda planomradet mot en gasmolnsexplosion krévs en
forstarkning av stomme och fasad pa den byggnadsdel som ligger
niarmast Sandvik (Arbetslaget 1 och Vistberga 1:1) sa att denna
kan motsta de tryckdkningar som en explosion kan ge upphov
till. Detta sdkerstills genom en planbestimmelse som séger att
yttervigg ska utforas i 20 cm betong eller motsvarande s att den
kan upprétthalla sin funktion vid en gasexplosion. Uppréttad
riskbeddmning har visat att hantering av vétgas inom Sandvik
kan medfora explosion som kan péverka fasaden. Ytterviggen
madste utforas sd att den kan sta emot den explosion och tryckvag
som da kan bildas. (Dimensionerande explosion ar 42 kg TNT,
13 m frén fasad.)

Den transport av farligt gods som sker pd Vistbergavigen och
Elektravdgen ér en annan riskkélla i planomradets nérhet.
Eftersom bebyggelse tilldts i gatulinjen stills krav pd material
och fonster i fasaderna ut mot Elektravigen och Vistbergavigen.

D& omrédet ar riskutsatt fran flera héll stiller planen krav pé att
utrymningsvégar ska finnas i riktning mot gata och mot gérden,
darigenom ges mojlighet till sdker utrymning oavsett vid vilken
sida av byggnaden en eventuell olycka sker. Utrymning mot
girden ska kunna ske utan hjilp frdn Raddningstjénsten, det vill
sdga via dorr i markplan.

Markfororeningar
En miljoteknisk utredning har genomforts 1 omradet. Utifrdn
tillgénglig information beddms fororeningar inom omrédet vara
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av sadan typ och omfattning att marken inte ar [dmplig for
bostadsbebyggelse.

Da marken inom omrédet ar fororenad foreslés att dagvattnet leds
via stuprdr och vidare under mark till underjordiska fordrojnings-
magasin. Dagvatten frén trafikerade ytor bor anslutas till
oljeavskiljare innan de leds till f6rdréjning/rening.

Sparreservat

Genom planomrédet, pa del av Véstberga 1:1 passerar ett omrade
som tidigare varit ett jirnvigsspar genom Vistberga industri-
omrade och som idag utgor sparreservat. Exploateringskontoret
har 1atit utreda sparanvéndning i Véstberga industriomride och
bedomer att delar av konstaterat obrukbara strickor kan
avvecklas. Déribland den del av Vistberga 1:1 som berors av
detaljplanen.

Planforslaget innebér att pagdende anviandning bekriftas och att
sparreservatet dirmed upphor.

Tidplan

Samrad april-juni 2018
Granskning december 2018
Antagande mars 2019
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Tomtréttshavaren och staden, 1 egenskap av fastighetsédgare, ska
tillsammans verka for att ta fram en ny detaljplan. Ansvaret for
genomforande av planen vilar frimst pa tomtréttshavaren.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Exploateringskontoret medverkar genom uppréttande av de avtal
som krévs for att genomfora planen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
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Avtal

Fore detaljplanens antagande och genomforande erfordras att
staden (exploateringskontoret) tecknar 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse till fastighetsbolaget
Timpenningen KB

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig detaljplan for omradet (0180-
2604C, faststilld 1943-11-26) helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planforslaget beror fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen 2 samt det fd sparomradet pa Vistberga 1:1.
Fastigheterna dgs av Stockholms stad och samtliga, forutom
sparomradet, dr upplatna med tomtrétt till bolag inom Fastpartner
AB koncernen. Fastpartner har meddelats markanvisning for
fastigheterna inom planomrédet.

Anvandning av mark

Omrédet avses att anvédndas for verksamheter sa som
livsmedelshantering och logistik samt for kontor, parkering och 1
viss del dven restaurang.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering ska delen av Vistberga 1:1 som idag
utgdr sparomrade dverforas till ndgon av kvartersfastigheterna
vilka ocksé kan ombildas sa att de béttre passar detaljplanens
genomforande och tomtréttshavarens syften.

Fastighetsdgaren avser att reglera in omrédet av Viastberga 1:1
samt fastigheterna Lonelistan 2 och Timpenningen 2 i fastigheten
Lonelistan 1 som dérefter kommer att utgora en fastighet for hela
kvarteret.
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Bldatt omrade dr fd sparomrdde som regleras fran Vistberga 1:1 till Lonelistan 1

Rattigheter

Stora delar av den tillkommande kvartersmarken som utgor
sparomréade dr 1 dagslaget uppliten med arrende till Fastpartner
AB. Dessa nyttjanderétter kommer upphdra och marken regleras
in i Lonelistanl.

Inga gemensamhetsanlédggningar eller ledningsritter eller servitut
behover inréttas for detaljplanens genomforande.

Ovrigt

Overenskommelse avseende fastighetsreglering tréiffas i
kommande dverenskommelse om exploatering mellan berdrda
parter.

Ekonomiska fragor

Ersattning vid markfoérvarv/forsaljning

All kvartersmark enligt detaljplaneforslaget kommer att upplétas
med tomtrétt till fastighetsbolaget Timpenningen 2KB (som édgs
av Fastpartner) efter genomford fastighetsbildning.
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Gronkompensation
Ingen gronyta tas i ansprak. Projektet berors dérfor inte av gron-
kompensation.

Tekniska fragor

Vatten, avliopp, el och tele

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns redan framdragna
till planomrédet. Planerad bebyggelse avses anslutas till
befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet infiltreras och fordrdjs inom
fastigheterna innan avledning sker till befintliga dagvatten-
ledningar 1 Véstbergavégen.

Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i samrad med
Stockholm Vatten. Byggaktoren far inte genom val av byggnads-
material fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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