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Handlaggare Till

Kent Zander Hagersten-Liljieholmens stadsdelsnamnd

Telefon: 0850823051 2019-09-26

Tva nya gruppbostader pa Skattsedeln 15
Inriktnings- och genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd godkénner
forvaltningens forslag om inhyrning av 12 ldgenheter och tva
lokaler for tva nya gruppboenden pé fastigheten Skattsedeln 15 i
Hiagerstensésen.

2. Namnden foreslér att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner forslaget gillande nya gruppboenden.

3. Ndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
stimulansbidrag med totalt 1 400 000 kr, varav 100 tkr avser
bestéllarstdd och 600 tkr startbidrag per boende.

4. Namnden ger forvaltningen i1 uppdrag att teckna hyresavtal med
Hefab Fastighets AB géllande inhyrning av ligenheterna och
gemensam lokal, under forutsittning att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkidnner forslaget.

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen vill 6ka antalet gruppboenden 1
stadsdelsomradet for att mdta stadens gemensamma behov. Boendet
omfattar 12 lagenheter for brukare och tva lokaler for boendets
gemensamhetsytor samt dess personal. Boendet &r placerat i ett
flerfamiljehus i stadsdelen Hagerstensésen pé tva vaningsplan pé
fastighet Skattsedeln 15. Den totala drshyran for de tva
gruppboendena som omfattar 12 lagenheter och tva lokaler samt
forrad ér ca 2,5 miljoner kr. Utslaget per boende innebér den
arshyran en minadshyra om ca 12 000 kr per ligenhet och en
kvadratmeterhyra om 2 400 kr per ar for lokalerna. Berdknat
tilltrade till dessa gruppboenden ar 2021-01-01.

Bakgrund

Stadsdelsndmnderna har ett ansvar att 6ka antalet grupp- och
servicebostider i staden. Forvaltningen undersoker dérfor alltid
mojligheterna att inrdtta nya grupp- och servicebostider i samband
med nybyggnation i stadsdelsomradet.
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Det finns ett behov av bostider for funktionsnedsatta som inte
tillgodoses av tillgdngliga bostdder inom stadens befintliga bestand
av bostader med sérskild service. Behovet tillgodoses for
ndrvarande av att forvaltningen koper platser hos privata
vardgivare. | boendeplanen for sérskilt boende for personer med
funktionsnedséttning har under planperioden noteras ett 6kat behov
av ytkravande LSS-klassade gruppbostider. Behovet av
LSS-klassade gruppbostdder med normal tillgénglighetsanpassning
kommer ockséd 6ka kommande ar dd ménga av dessa personer idag
bor hemma hos sina forédldrar. Utdver behovet av nya boenden inom
social omsorg dr minga grupp- och servicebostider i stadsdels-
omradet i behov av modernisering samt upprustning da manga
boenden startades under 1980- och 1990-talet. Forvaltningen stravar
efter att etablera en ny grupp- eller servicebostad per ar under
perioden 2019-2023.

Uppforande processen av lagenheterna har redan startat och
samhdllsavdelningen pa forvaltningen blev involverade i ett sent
skede. For att korta ned ledtiderna inom staden behover
stadsdelsndmnden fatta beslut om inriktningsbeslut och
genomforandebeslut samtidigt.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samverkan mellan avdelningen for social
omsorg och avdelningen for samhéllsplanering. Samverkan med de
fackliga organisationerna har skett pd samverkansgrupp 13 augusti
2019.

Arendet

Forvaltningen har tillsammans med Hefab Fastighets AB
projekterat 2 gruppboenden i Hagerstensasen med planerad
inflyttning 1 januari 2021. Upplételsen omfattar 12 ldagenheter om
sammanlagt 642 kvadratmeter samt tva lokaler om 301
kvadratmeter beldgna pd Valutavdgen 37 1 Hagerstensasen.
Liagenheterna forhyrs i kontraktet som bostédder i block och
gemensambhets ytor samt personalens utrymmen forhyrs som lokal
pa fastighet Skattsedeln 15.
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Byggnadsutformning Skattsedeln 15

Storleken pa ldgenheterna varier mellan 52 — 55 kvadratmeter.
Tilltradesdagen &r preliminért bestdmd till 2021-01-01.

Héagersten-Liljeholmens . . " . »
stadsdelsférvaltning Hllustration av byggnaden fran perspektivet Valutavigen.
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3-na
CEMENSAMHETELOEL

Planlosningen av boendets ena vaningsplan. Bdda boendena delar planlésning
enligt ovan. Grda ytor utgor brukares ldgenheter.

Ekonomi

Ett blockhyresavtal for ldgenheterna och ett lokalavtal for
personalen samt gemensamhetsytor tecknas med Hefab Fastighets
AB (org nr 556980-0187). Avtalen upprittas med en avtalsperiod
om 10 &r. Stadsdelsforvaltningens ekonomiska engagemang uppgér
till ca 24,5 msek totalt for en 10 arsperiod. Utslaget per 14genhet
innebdr det en manadshyra om 11 975 kr per ldgenhet och en
kvadratmeterhyra om 2 400 kr per ar for lokalerna. Den totala
arshyran for de tva gruppboenden som omfattar 12 lagenheter och
tva lokaler samt forrad ar 2 446 860 kr.

Stimulansbidrag for bestillarstod om 100 000 kr och startkostnader
om 600 000 kr soks 1 samband med inriktnings- och
genomforandebeslutet.

Forvaltningen bedomer att hyresersittningen och avtalets villkor
foljer gillande marknadspriser och villkor. Den genomsnittliga
kvadratmeterhyran om 2 686 kr for en brukare pa arsbasis dr nagot
lagre &n det senaste inforhyrda serviceboendet 1 Fruéingen som
ligger pd 2 800 kr per kvadratmeter och &r. Stadsdelsndamnden
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beslutade om att inférhyra det boendet 19 april 2018 (Ny
servicebostad pd Agnes Lagerstedts gata i Frudngen).

Néamndens dldre nuvarande bestdnd av grupp- och serviceldgenheter
ligger pa en liagre hyresniva.

Jamstalldhetsanalys

Forvaltningen stravar efter en jadmstilld boendemiljé med lika
mdjligheter for médn och kvinnor. Personalen ska arbeta pa
gruppboendet med jdmstillda villkor och arbetsuppgifter.
Forvaltningen bedomer vidare att 1dgenheternas

utformning och geografiska ldge fungerar vél och ar konsneutrala.
Utbyggnaden av gruppboendet &r en del i arbetet med att erbjuda en
jamlik social omsorg och jdmlika livschanser for méan och kvinnor.
Forvaltningen bedomer att inga sérskilda atgarder, utifran ett
jamstilldhetsperspektiv, behover vidtas i samband med
inférhyrningen av detta boende.

Synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen anser att Hefab Fastighets ABs forslag till
hyreskontrakt dr rimligt och korrekt samt foljer rdidande
forutsittningar pd marknaden. forvaltningen foreslér att
inférhyrningen av boendet genomfors pa fastighet skattsedeln 15.

Det finns ett stort behov av gruppbostéder och forvaltningen ser
positivt pa att utdka stadens och stadsdelsomridet kapacitet med
fler boenden. Forvaltningens beddmning dr att boendet behdvs for

att tdcka stadens gemensamma behov samt stadsdelsomridets
behov.

Gunilla Davidsson Toni Mellbom
Tf stadsdelsdirektor Avdelningschef
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