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Handlaggare Till

Kent Zander Hagersten-Liljieholmens stadsdelsnamnd

Telefon: 0850823051 2020-04-23

Ny permanent forskola pa fastighet baretten 2

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd ger stadsdelsforvaltningen
i uppdrag att av Sisab bestélla framtagande av en
genomforandeoffert gillande en ny permanent forskola pé
fastigheten Baretten 2

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen planerar lata Sisab ta fram genomforande
handlingar for att uppfora en ny permanent forskolebyggnad pé
Baretten 2 som ersittning till dldre uttjint forskolebyggnad samt for
att avveckla paviljong vars bygglov gar ut 2023-04-30. Sisabs
investeringsutgift berdknas uppga till ca 68 miljoner kronor och
ndmndens arshyra uppskattas uppgé till ca 3,5 miljoner kronor
vilket ger en hyra om 24 020 kr per barn.

Bakgrund

Idag finns en befintlig fristdende forskola som inrymmer 4
avdelningar pa fastigheten Baretten 2 som hiller pa att uppni sin
tekniska livslangd. Byggnaden saknar kok och forutsittningar for
hantera leveranser, sophdmtning, tillgdnglighet och ventilations-
buller som uppfyller moderna fastighetskrav. I angrinsning till den
permanenta forskolebyggnaden har stadsdelen dven uppfort en
paviljong med tillfalligt bygglov om ytterligare tva avdelningar och
kok pa allmén plats.

Stadsdelsndmnden bestdllde 2016 en dndring av detaljplanen for att
riva den befintliga forskolan samt avveckla paviljongen och bygga
en ny forskola med 8 avdelningar.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade om att pabdrja planarbete 2018-
02-22. Beslut om antagande av detaljplanen skedde 2019-09-26.
Detaljplanen dverklagades av tva boende i niromridet men
forvéntas vinna laga kraft under sommaren 2020.
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Stadens karta éver omrddet.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for forskola samt avdelningen
for ekonomi, samhéllsplanering, lokal och park.

Arendet

SISAB har tagit fram utredningshandlingar for en forskola med 8
avdelningar pa 1340 kvm (BRA). Utredningen omfattar en
detaljplanedndring och framtagande av en forskolebyggnad. Den
nya forskolan planeras uppforas i tva vaningar i suterrdng, med
halvplans-forskjutning. SISAB ansvarar for rivning av befintlig
forskola och stadsdelsndmnden for befintlig paviljong.
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Fasad mat visster/gata/huvudentré Fasad mat norr/gledsentré

Fasad mot oster/ghd

Hllustration av byggnadsutformning.

Byggnadens placering begrinsas av angdring frdn Hanna Rydhs
Gata och ett ledningsstrak genom tomten.
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Forskolegérden planeras utokas med ca 1 400 kvm till en total yta
pa ca 3 170 kvm vilket ger en friyta pd 22 kvm per barn. Entré och
angoring sker fran Hanna Rydhs Gata.

Da det sedan tidigare finns ett tomtrattsavtal kommer den
tillkommande exploateringen regleras genom ett tilliggsavtal till
den befintliga tomtritten.

¥ ‘ ] HANNA RYDS GATA 5, KV BARETTEN 2

FORSKOLA
Bestallare: SISAB
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Situationsplan fastighet Baretten 2

Tidplan

Beddmd genomforandetid efter genomforandebestillning for ovan
projekt dr ca 30 ménader (utan hinsyn tagen till semestrar och
helger). Tidsplanen ar beroende av evakuering till alternativa
forskolelokaler. Ny forskola pé fastigheten Teaterséllskapet 3 med
tillracklig kapacitet planeras fardigstillas i tid och utgér en mojlig
evakueringslokal. Evakuering méste ske innan rivningsarbeten kan
paborjas. SISAB kommer att aterkomma med forslag pa tidsplan
med projekts alla faser efter stadsdelsndmndens beslut om
inriktning. Under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft
under sommaren 2020 skulle forskolan kunna st klar i slutet av
2023.

Ekonomi

Investeringsutgiften berdknas uppgé till 68 071 000 kr, inklusive
utredningsarbete som direktfaktureras om 1 630 000 kr. I
beddmningen av investeringsutgiften har hinsyn tagits till
marknadsbedomningar, kreditiv och fastighetstekniska risker.
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I investeringsutgiften ingar inte arbeten med evakueringar,
provisorier eller andra tillfdlliga atgarder for verksamheten under
byggnationen. Hyrestilldgget dr berdknat med rak amortering enligt
gillande samverkansavtal. Arshyran uppskattas uppga till ca 3,5
miljoner kronor och 24 020 kr per barn.

I bedomd hyra ér inte tillkommande tomtréttsavgild medréknad.
Tomtréttsavgidlden kommer att faktureras 16pande under
entreprenadtiden samt ingd som ett tilldgg pa hyran fr.o.m.
inflyttningsdagen.

Berdknat energimal Miljobyggnad silver
Nybyggnad (BRA) 1340 kvm
Investeringsutgift (kvm BRA) 50 799 kr
Total investering 68 071 000 kr
Kapacitet, forskolebarn 144 st
Antal avdelningar 8 st
Arshyra 3458 816
Arshyra / barn 24 020 kr
Lokalyta / barn 9,3 kvm

Sisab tillimpar rak amortering vilket innebér att rantekostnader
successivt minskar liksom arshyra. Restvérdet for befintlig forskola
uppgar till ca 636 000 kr. Nuvarande tomtrattsavgild uppgar till

20 200 kr per ar. Under byggnationen debiterar Sisab nuvarande
tomtrattsavgilld samt tillkommande tomtrattsavgalld for den
utokade forskolegéarden. Stadsdelsndmnden direktfaktureras
kostnader for rivning och restvirde av befintlig forskola, vilket ej
ingar i ovan redovisade projektkostnad.

Da investeringskostnaden om 453 261 kr per barn dverstiger det
mal som &r satt i samverkansavtalet for nyproduktion har
mdjligheten att inrymma ytterligare avdelningar inom byggratten
utretts. Sisab ser inga mojligheter att utoka med ytterligare tva
avdelningar och stadsdelsforvaltning ser organisatoriska samt
ekonomiska brister med att utoka med enbart en avdelning.
Alternativ med att delvis inhysa ur och skur”-verksamhet har lyfts
men &r inte aktuellt 1 detta projekt.
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Risker

Inga extraordinéra tekniska risker har identifierats. Ingen geoteknisk
undersdkning har genomforts &nnu, men kommer att genomforas i
forslagshandlingsskedet.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden ger forvaltningen i
uppdrag att bestilla en genomforandeoffert fran Sisab gillande
uppforandet av en ny permanent forskola som erséttning av en éldre
uttjént forskolebyggnad samt avveckling av en paviljong.

Forvaltningen bedomer att stadsdelsomréadet ar 1 behov av planerad
kapacitet avseende forskolebarn i det forslag Sisab tagit fram.
Projektet uppfyller nimndens behov av generdsa forskolegardar
med 22 kvm friyta per barn.

Forvaltningen stravar efter en jamstélld forskolemiljé med lika
mojligheter oavsett kon. Forskolepersonalens arbetssitt ska
utformas efter jimstéllda villkor och arbetsuppgifter. Utbyggnaden
av forskolor 1 stadsdelsomridet 4r en del i1 arbetet med att kunna
erbjuda bostadsnira barnomsorg och bidra till jimlika livschanser
for kvinnor och mén.

Gunilla Davidsson Alex Baena
stadsdelsdirektor avdelningschef
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