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Solveig Nilsson Hasselby-Vallingby
Telefon: 0850804052 stadsdelsnamnd

2020-03-05

Samrad om forslag till detaljplan for Vassen 3
med fler inom Hasselby strand och Hasselby
villastad.

Remiss fran stadsbyggnadsnamnden, dnr 2017-09452.

Forslag till beslut
Stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens tjansteutlatande som
svar pd remissen fran stadsbyggnadsndmnden.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att i enlighet med 6versiktsplanen
omvandla omradet for Hésselby viarmeverk till ett nytt
bostadsomride innehéllande 1500 bostider.

Forvaltningen dr 1 huvudsak positiv till remissforslaget som pé ett
ambitiost sétt lyfter fram de problem och utmaningar som staden
behover 16sa for att omvandla omradet for nuvarande Hésselby
viarmeverk till ett nytt bostadsomrade. Forvaltningen ser sarskilt
positivt pa planforslagets koncept om att tillvarata, forstarka och
utveckla delar av omradets rekreativa och ekologiska vérden.
Forvaltningen vdlkomnar ocksa planforslagets syfte att skapa battre
kopplingar mellan Hésselby villastad och Hésselby strand samt
intilliggande strandpromenad. Den nya bebyggelsen kommer
innebéra att ett idag delvis otryggt omrade befolkas, den upplevda
tryggheten i omradet kommer ddrmed med all sannolikhet att 6ka.
Vidare konstateras att forvaltningens begiran om tre fristiende
forskolefastigheter inte horsammas. Planforslaget innebér att om
stadsdelsndmnden ska sékerstélla forskoleplatser inom
flerfamiljsfastigheter som planeras som bostadsrétter, blir det
fastighetsndamndens uppgift att innan byggstart kopa
bostadsrittsandelar, for att diarefter hyra ut lokalerna till
stadsdelsndmnden. Detta kommer innebéra avsevirt hogre
kostnader for staden dn om verksamheten bedrivs 1
forskolefastigheter uppforda av Sisab. Forvaltningen foreslar med
anledning av ovanstiende att foreslagna forskoleldgen vid
Sandviksvdgen och Vassbrinken uppfors av Sisab som fristdende
forskolefastigheter att drivas 1 stadsdelsndmndens regi samt att en
tredje forskola uppfors vid foreslagen plats langs Fyrspannsgatan,
att drivas av annan aktor.
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Bakgrund

Enligt 6versiktsplanen finns mojligheter till stadsutveckling i
Haésselby strand. Om en ny kraftvirmeanldggning kan anldggas pa
det gamla deponiomrédet i Lovsta, kan det ersétta virmeverket i
Haésselby strand och ddrmed frigéra mark for stadsutveckling.

Staden och Stockholm Exergi, ddvarande AB Fortum Vérme,
samigt med Stockholms stad, tecknade 2011 ett intentionsavtal om
att utreda forutsattningarna for anldggning av en ny
energianldggning i Lovsta och avveckling av Hésselbyverket i
Hésselby strand. Det nya verket i Lovsta kommer att bidra till att
trygga el- och virmeforsorjningen i staden pa ett mer miljovénligt
och héllbart sitt dn 1 dagsldget, bland annat genom att Stockholm
Exergi kan upphora med koleldningen i Vértan. I samband med
intentionsavtalet fick exploateringsnimnden i uppdrag att utreda
forutsittningarna for bostadsbebyggelse i Hasselby strand pa
platsen for nuvarande Hésselbyverket.

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for strategi och
internservice.

Arendet

Nedan éterges en kort sammanfattning av remissen. For att ta del av
drendets samtliga utredningar hinvisar férvaltningen till det
fullstindiga materialet som éterfinns under foljande lank:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-

planarbete/planarende/2017-09452
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Planomradet &r beldget cirka 500 meter fran Hésselby strands
tunnelbanestation och utgors av Hasselby viarmeverks
verksamhetsomrade samt omnejd bestaende av parker,
naturomraden, vatten och en befintlig foreningslokal som nyttjas av
den lokala sjoscoutkéren.

Syftet med detaljplanen ar att 1 enlighet med 6versiktsplanen
omvandla omradet for Hésselby viarmeverk till ett nytt
bostadsomrade innehéllande 1500 bostdder. Detaljplanen provar
omfattning, bevarande, placering och utformning av bebyggelse
innehallande bostéder, lokaler och forskolor. Syftet ar att hitta en
god balans mellan byggnader, parker, gator och naturomraden. Den
overgripande strukturen syftar till att skapa béttre koppling mellan
Haésselby strand och Hésselby villastad samtidigt som omradets
strandpromenad starks och omradets ekologiska virden tillvaratas.
Bebyggelsens gestaltning och skala ska préglas av platsens karaktir
och historia samt 6ka kdnslan av trygghet. Nya allménna platser
lokaliseras strategiskt med avseende pé vistelsevdrden och med
utgangspunkt att skapa en sammanhingande stad. Befintliga
allménna platser stérks.

Exploatering for bostdder kommer att ske pd samma plats som
verket star men dven ute pa kajen och 1 delar av skogsomradena runt
verket. Planforslaget efterstrdvar en blandning av bostader och
lokaler. Centrumverksamhet medges 1 hornldgen, invid viktiga
offentliga rum och starka strik.

Planen strivar efter att bevara den industriella karaktiren pa platsen
genom bearbetning av silhuetten, materialval och sparad
bebyggelse. Den modernistiska kontorsbyggnaden pé tio vaningar
med sin karaktiristiska pelargang foreslas bevaras liksom dven
viarmeverkets frontfasad ut mot vattnet. Tillsammans skapar dessa
byggnader ett generdst parkrum runt poppelallén och
strandpromenaden. I bottenvaningen pa dessa byggnader mdjliggdrs
for verksamhetslokaler. Ovriga delar av den befintliga bebyggelsen
rivs samtidigt som marken saneras for att bli 1amplig for det nya
dndamélet.

Pé kajen etableras en grovt huggen bebyggelsestruktur och en bred
yta med robust kajkaraktér runt hela bebyggelsen for vistelse,
rekreation, promenad och samvaro. Moblerade och planterade
platser skapar zonering. Intentionen &r att kajen endast har
begréinsad biltrafik for angoring. Verksamhetslokaler etableras vid
de mest attraktiva vistelseytorna i soligt sydvistldge. Kajen har en
hojd pa 3 meter 6ver nollplanet och for att 6ka mojlighet till
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vattenkontakt tillskapas en ny vistelseyta mellan vattenytan och
kajkanten. I kajens s6dra horn etableras en koppling till udden sdder
om planomradet, vilket forstirker flodet genom omridet och dkar
tryggheten pa Strandliden.

Illustrationslplan over pl_agfdrslageb
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I planforslaget planldggs Hésselby strandbad i sin helhet som
parkmark och huvudmannaskapet 6vergar fran Stockholm Exergi
till staden. Befintlig parkering behalls och badplatsen avgriansas
rumsligt med en forstirkt ektrddrad mot gatan. Strandlinjen bevaras
fram till den norra kajkanten. Badplatsen rustas varsamt och redan
befintliga vérden lyfts fram. En mindre lekyta ersitter befintlig
gungstillning och nya béankar placeras ut. Intilliggande ekskogs-
och kulturlandskap lyfts fram for naturlek och rekreation.
Scoutstugan vars verksamhet utgor ett positivt bidrag till
stadsdelsomradets barn- och ungdomsverksamhet tillvaratas.
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Tre nya forskolor planeras inom omradet med totalt 22 avdelningar.
Forskolorna foreslas byggas pa med bostadsvéaningar. Intentionen &r
att varje forskoleldge bebyggs med en forskola i tvd vaningar och
att detta sedan kombineras med 1-4 bostadsvéningar ovanpa.
Avsikten dr att gardarnas fulla storlek anvidnds av forskolan under
de tider verksamheten pégar. Uteplats for de boende ordnas i form
av balkonger.

Omrédets tre forskolelagen med inlastningslagen.

Jy ;

Beriknad tidsplan for framtagandet av detaljplan:
Samréad 4 februari - 17 mars 2020.

Redogorelse efter samrad maj 2020.

Granskning augusti 2022.

Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden maj 2023.
Antagande 1 kommunfullmiktige augusti 2023.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen &r 1 huvudsak positiv till remissforslaget som pa ett
ambitiost sétt lyfter fram de problem och utmaningar som staden
behover 16sa for att omvandla omradet for nuvarande Hésselby
varmeverk till ett nytt bostadsomrade innehéllande ca 1500
bostider.

Planforslaget innebdr en omfattande exploatering av omradet som
delvis kommer innebéra att skyddsvérda natur- och gronomraden
bebyggs. Forvaltningen ser darfor sarskilt positivt pa planforslagets
koncept om att tillvarata, forstirka och utveckla delar av omradets
rekreativa och ekologiska viarden. Forvaltningen vialkomnar ocksa
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planforslagets syfte att skapa battre kopplingar mellan Hésselby
villastad och Hésselby strand samt intilliggande strandpromenad.
Den nya bebyggelsen kommer innebéra att ett idag delvis otryggt
omrade befolkas, den upplevda tryggheten i omradet kommer
ddrmed med all sannolikhet att 6ka.

Vidare konstateras att forvaltningens begédran om tre fristaende
forskolefastigheter inte horsammas. Det &r stor konkurrens om
marken 1 Stockholm och det har blivit vanligt att &ven vid
nyproduktion av flerbostadshus forlagga nya forskolor i
bottenvéningen. Det innebér en konflikt mellan tva viktiga intressen
for staden, dels att genom fortdtning bygga en stor mangd bostider,
dels att det i boendemiljon ska finnas forskolor med lampliga
gérdar.

Det finns inom stadsdelsomradet en tradition av att kunna erbjuda
barnomsorg i fristdende forskolebyggnader med gérdar som frimjar
lek och ldrande. Erfarenheten visar att forskolelokaler som ar
inrymda i flerfamiljshus ofta blir vildigt langsmala och inte sa
dndamalsenliga. Forskoleverksambhet i flerfamiljshus ses tyvérr av
manga nirboende som stérande, bdde da barnen vistas inomhus och
utomhus. Den gardsyta som kan erbjudas verksamheten dr ofta
vildigt begriansad vilket innebar att koncentrationen av lekande barn
ar hog vildigt néra huset. Samutnyttjande leder inte sdllan till
problem med hogt slitage och ljudstérningar och kan litt skapa
konflikt om ytan mellan de boende och barnen. En annan viktig
aspekt dr den paverkan som sker pa kringliggande park- och
naturomraden. Nar skolor och forskolor hianvisas till narliggande
parker innebér detta ett 6kat slitage och ofta 6kade konflikter mellan
skol- och forskoleverksamhetens och allménhetens behov av
ndrliggande park- och naturomraden.

Dérutover innebar planforslaget att om stadsdelsndmnden ska
sakerstdlla forskoleplatser inom flerfamiljsfastigheter som planeras
som bostadsritter, blir det fastighetsndmndens uppgift att innan
byggstart kopa bostadsrittsandelar, for att direfter hyra ut lokalerna
till stadsdelsndmnden. Detta kommer innebéra avsevart hogre
kostnader for staden an om verksamheten bedrivs i
forskolefastigheter uppférda av Sisab.

Forvaltningen foreslar med anledning av ovanstaende att foreslagna
forskoleldgen vid Sandviksvéigen och Vassbrinken uppfors av Sisab
som fristaende forskolefastigheter att drivas i1 stadsdelsnimndens
regi samt att en tredje forskola uppfors vid foreslagen plats langs
Fyrspannsgatan, att drivas av annan aktor.
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I 6vrigt anser forvaltningen att det ar nodvandigt att fundera Sver
var gransen gar nér staden blir for tit, ndr barnens miljo krymper
och nir parker och bostadsgérdar krymper. Det &r viktigt att inte
bygga bort mojligheten att skapa héllbara stadsmiljoer.
Samhéllsbyggande ir inte bara att bygga bostéder, en stad dr ocksé
plats for parker, skol- och forskolegardar, idrott, kultur med mera.

Denise MelinDenise Melin Marie JanemarMarie Janemar
Stadsdelsdirektor Stabschef
Bilagor:

1. Planbeskrivning.
2. Plankarta.
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