Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2019/1717)

Forsaljning av utbildningsfastigheter
Uppdrag fran budget 2019

2.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar féljande.
1.

Skolfastigheter i Stockholm AB:s forvirv av dotterbolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) godkinns.

Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i bolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) utses, till tiden vid
slutet av den arsstimma som foljer efter nésta val till
kommunfullméktige, Claes Magnusson (OPOL), Mona Fagerlund
(OPOL) och Sofia Johansson (OPOL), med Claes Magnusson som
ordforande och Mona Fagerlund som ledamot och vice ordférande
och Sofia Johansson som suppleant.

Till lekmannarevisor och suppleant for denne i bolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) utses till tiden vid
slutet av den arsstimma som foljer efter nésta val till
kommunfullméiktige, Ulla-Britt Ling-Vannerus (M) och Amanj Mala-
Ali (S).

Ny bolagsordning, bilaga 1 till utlatandet, for Ajerf Fastigheter i
Stockholm AB (org. nr 559217-9187) godkénns.

Begriansningen i Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-
9187) bolagsordnings §14, om att bolagsordningen inte far dndras
utan Stockholms kommunfullméktiges medgivande, tas bort nér det
av SBB i Norden AB (publ) org.nr 559053-5174 indirekt 4gda bolaget
Samhall 55 AB, 559115-3365, eller i forekommande fall, det
koncernbolag till Samhill 55 AB till vilket aktiedverlatelseavtalet
overlatits 1 enlighet med aktiedverlatelseavtalets bestimmelser,
tilltrader aktierna i Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-
9187). Darmed far bolagsordningen vid tilltrddet d4ndras utan
medgivande fran Stockholms kommunfullméktige.

Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge Skolfastigheter i
Stockholm AB i uppdrag att sélja tomtrétterna Stockholm Sléndtrissan
1, Stockholm Birkamyntet 3, Stockholm Spjutspetsen 1, Stockholm
Stora Angby 23, Stockholm Stora Angby 24, Stockholm Stora Angby
26, Stockholm Skdddan 1, Stockholm Klarinetten 20, Stockholm




8.

Siken 22, Stockholm Klacken 2, Stockholm Randers 1, Stockholm
Brudhandsken 12, Stockholm Plataskon 4, Stockholm Videdrten 50,
Stockholm Skogsplanteringen 4, Stockholm Renfanan 30, Stockholm
Rorsoppen 12, Stockholm Bénemannen 3, Stockholm Roédby 1,
Stockholm Valdo 6, Stockholm Gullpigan 1, Stockholm Munsé 1 och
Stockholm Birkamyntet 2 till dotterbolaget Ajerf Fastigheter 1
Stockholm AB (org. nr 559217-9187).

Skolfastigheter i Stockholm AB:s forséljning av samtliga aktier i
dotterbolaget Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-
9187) till det av SBB i Norden AB (publ) org.nr 559053-5174
indirekt dgda bolaget Samhéll 55 AB (org. nr.559115-3365), eller i
forekommande fall, det koncernbolag till Samhall 55 AB till vilket
aktiedverlatelseavtalet overlétits i enlighet med
aktieOverlatelseavtalets bestimmelser, med ett forsiljningspris baserat
pa ett underliggande 6verenskommet fastighetsvirde om sammanlagt
421,5 miljoner kronor och 6vriga villkor som anges i
aktiedverlatelseavtalet, bilaga 4 till utlatandet, godkénns.

Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Joakim
Larsson anfér foljande.

Arendet

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har i budget 2019 édgardirektiv om att
bedriva en aktiv fastighetsforvaltning och att avyttra fastigheter som inte
bedoms av strategisk vikt eller nodvéndiga for bolagets verksamhet.

SISAB har arbetat fram en fastighetsportfolj i enlighet med stadens
dgardirektiv for avyttring av fastigheter som staden inte har ett langsiktigt
behov av att dga. Fastighetsportfoljen bestar av forskolor och skolor med
privata verksamhetsutovare.

Portfoljen dr sammansatt utifrdn verksamhetsutdvare men ocksé med
hénsyn till geografiskt ldge, i syfte att skapa en attraktiv forvaltningsenhet.
Respektive verksamhetsutovare har erbjudits mojlighet att inkomma med bud
pa de fastigheter dér de bedriver sin verksamhet.




Fastigheterna har en sammanlagd uthyrningsbar area om sammanlagt cirka
17 225 kvm. Samtliga objekt dr upplatna med tomtrétt genom stadens
exploateringsnimnd, vilket innebér att staden dven fortséttningsvis kommer att
ha radighet 6ver marken. Bolaget har bytt namn fran Freja Fastigheter i
Stockholm AB till Ajerf Fastigheter i Stockholm AB.

Beredning

Arendet har initierats av Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret.
Stockholms Stadshus AB och Stadsledningskontoret anser att forslaget utgor
en del av uppfyllandet av bolagets direktiv.

Vara synpunkter

Stockholm har stora investeringsvolymer och det stiller krav pa att
ansvarsfullt forvalta stadens tillgangar och ekonomi. Forslaget bidrar till att
minska SISAB:s skuldsittning och forenklar bolagets mojligheter att fokusera
pa staden som hyresgist. Avyttringen av dessa fastigheter som bedoms sakna
strategisk vikt ger ocksa battre forutsittningar for bolaget att genomfora
planerade investeringar. Den gronbla majoriteten strévar efter god ekonomisk
styrning, effektivitet, kostnadsmedvetenhet och sunda prioriteringar. Detta
forslag ligger i linje med denna ambition och vi ser positivt pa avyttringen av
de foreslagna fastigheterna. I 6vrigt hdnvisar jag till Stockholms Stadshus AB
och stadsledningskontorets gemensamma tjansteutlatande.

Bilagor
1. Bolagsordning for Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-
9187))
2. Tjéansteutlatande till styrelsen i SISAB 2019-11-06
Protokollsutdrag fran styrelsemoéte i SISAB 2019-11-06
4. Aktiedverlatelseavtal SEKRETESS enligt OSL 19:3 samt OSL 31:16,
finns att ldsa hos KF/KS kansli, Stadshuset
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Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngard, Emilia Bjuggren och
Jan Valeskog (alla S) och borgarradet Clara Lindblom (V) enligt f6ljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Att avsla forslaget
2. Att dirutdver anfora

Ett offentligt bolag ska regelbundet se ver sin verksamhet och dgandeportfol;j for att
uppna en sa kostnadseffektiv verksamhet som mojligt. Dock motsitter vi oss den
forséljning som foreslés i foreliggande drende. Till skillnad fran Moderaternas iver att
i alla ldgen sélja det som gar att sélja, fran hyresrétter till fastigheter och
centrumanlidggningar, sitter vi invanarnas, stadens och bolagens bésta i frimsta
rummet.

Detta forséljningsdrende &r en direkt foljd av den omsvingning av politiken som
skedde efter valet 2018. Med sénkt skatt och totalstopp i bostadsbyggandet behdver
den borgerliga majoriteten hitta alternativa inkomstkéllor. Utférséljnings- och
privatiseringspolitik ma fé det att lysa i 6gonen pa den moderatledda majoriteten med
det dr inte vad vanligt folk vill ha. Den 12 januari genomfoérdes exempelvis en
folkomrostning i Helsingborg om forséljning av det kommunala energi- och
kommunikationsbolaget Oresundskraft. Preliminért valresultat visar att hela 96 procent
av de som rostade motsitter sig en forséljning. Aven omraden med ménga borgerliga
viljare har rostat klart nej till forséljning. Det &r en tydlig markering. Gemensamt
dgande och langsiktig radighet 6ver kommunens verksamheter, bolag och fastigheter
efterfragas i breda véljargrupper.

Vi ér i detta drende kritiska till det bristande beslutsunderlag som presenterats for
sévél bolags- som koncernstyrelse. Ett fullstindigt ekonomiskt underlag med analys av
konsekvenser for bolagets ekonomi saknas. En styrelse maste beredas mojlighet att ta
del av en grundlig analys av hur forséljningen paverkar 16nsamheten pé lang sikt. Det
ar viktigt for styrelsens arbete att de beslut som fattas ir forenliga med ekonomiskt
ansvarstagande.

Vi konstaterar att ett flertal av fastigheterna avser férskolor som under tidigare
borgerliga majoriteter avknoppades till underpriser och dér de privatiserade
forskolorna direfter gjorde stora vinster. Efter 6verklagande av liknande
avknoppningar av hemtjinsten konstaterades att staden brutit mot kommunallagen nér
de salde verksamhet for billigt. Genom att nu dven silja utbildningsfastigheterna
fortsdtter privatiseringspolitiken och staden har endast kvar radigheten 6ver marken.
Stadens framtida behov av lokaler maste beaktas vid all fastighetsforvaltning. Idag ar
lokalerna uthyrda till férskolor och skolor, men demografiska och andra
forutséttningar kan dndras och ge upphov till att andra lokalbehov i staden, som dé har
tillgéng till lokaler med lagre hyror 4n nyproduktion och mer utrymme for verksamhet.

Flera av fastigheterna har positiva driftnetton vilket innebar att forséljningen
kommer fa en negativ effekt pd SISAB:s (och ddrmed stadens) ekonomi och 16pande



verksamhet. Beslutet att avyttra fastigheterna beréknas innebéra ett forsdmrat
driftsnetto om cirka 8 miljoner kronor per ar for bolaget. Snittréantan for
kommunkoncernens uppléning for december manad var 0,53 procent. Det innebér att
en realisationsvinst om 293,5 miljoner kronor i bésta fall innebér en minskad
rantekostnad for staden om cirka 2 miljoner kronor.

En arlig intdkt om 8 miljoner kronor ersitts alltsd med arligt minskade utgifter om
cirka 2 miljoner kronor. Vi kan inte tolka det pa annat sétt 4n att kortsiktig vilja att
framstilla balansrdkningen 1 battre dager gar fore vad som &r en langsiktigt héllbar
ekonomi. Det &r inte forenligt med ekonomiskt ansvarstagande och vi motsitter oss
ideologiskt motiverade forséljningar som varken gagnar medborgarna, verksamheterna
eller staden som helhet.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Skolfastigheter i Stockholm AB:s forvirv av dotterbolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) godkénns.

2. Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i bolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) utses, till tiden vid
slutet av den arsstimma som foljer efter ndsta val till kommun-
fullmiktige, Claes Magnusson (OPOL), Mona Fagerlund (OPOL) och
Sofia Johansson (OPOL), med Claes Magnusson som ordférande och
Mona Fagerlund som ledamot och vice ordférande och Sofia Johansson
som suppleant.

3. Till lekmannarevisor och suppleant for denne i bolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) utses till tiden vid
slutet av den &rsstimma som foljer efter nista val till
kommunfullméktige, Ulla-Britt Ling-Vannerus (M) och Amanj Mala-
Ali (S).

4. Ny bolagsordning, bilaga 1 till utlatandet, for Ajerf Fastigheter i
Stockholm AB (org. nr 559217-9187) godkénns.

5. Begréansningen i Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-
9187) bolagsordnings §14, om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullméktiges medgivande, tas bort nir det av SBB
i Norden AB (publ) org.nr 559053-5174 indirekt 4gda bolaget Samhall
55 AB, 559115-3365, eller i forekommande fall, det koncernbolag till
Samhill 55 AB till vilket aktiedverlatelseavtalet overlatits 1 enlighet
med aktiedverlatelseavtalets bestimmelser, tilltrdder aktierna i Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187). Darmed far
bolagsordningen vid tilltrddet &ndras utan medgivande fran Stockholms
kommunfullméktige.



6. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge Skolfastigheter i Stockholm
AB i uppdrag att sélja tomtritterna Stockholm Sléndtrissan 1,
Stockholm Birkamyntet 3, Stockholm Spjutspetsen 1, Stockholm Stora
Angby 23, Stockholm Stora Angby 24, Stockholm Stora Angby 26,
Stockholm Skédddan 1, Stockholm Klarinetten 20, Stockholm Siken 22,
Stockholm Klacken 2, Stockholm Randers 1, Stockholm Brudhandsken
12, Stockholm Plataskon 4, Stockholm Videdrten 50, Stockholm
Skogsplanteringen 4, Stockholm Renfanan 30, Stockholm Rérsoppen
12, Stockholm Bonemannen 3, Stockholm Rédby 1, Stockholm Valdo
6, Stockholm Gullpigan 1, Stockholm Munsé 1 och Stockholm
Birkamyntet 2 till dotterbolaget Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org.
nr 559217-9187).

7. Skolfastigheter i Stockholm AB:s forséljning av samtliga aktier i
dotterbolaget Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187)
till det av SBB i Norden AB (publ) org.nr 559053-5174 indirekt &dgda
bolaget Samhéll 55 AB (org. nr.559115-3365), eller i forekommande
fall, det koncernbolag till Samhill 55 AB till vilket
aktiedverlatelseavtalet overlatits i enlighet med aktiedverlatelseavtalets
bestimmelser, med ett forsdljningspris baserat pa ett underliggande
overenskommet fastighetsviarde om sammanlagt 421,5 miljoner kronor
och dvriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet, bilaga 4 till
utlatandet, godkénns.

8. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 15 januari 2020

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson

Reservation anfordes av Karin Wanngard, Jan Valeskog och Emilia Bjuggren
(alla S) och Rashid Mohammed (V) med hédnvisning till Socialdemokraternas
och Vinsterpartiets gemensamma reservation i borgarradsberedningen.



Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hinvisning till
Socialdemokraternas och Vinsterpartiets gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har i budget 2019 dgardirektiv om att
bedriva en aktiv fastighetsforvaltning och att avyttra fastigheter som inte
bedoms av strategisk vikt eller nddvandiga for bolagets verksamhet.

SISAB har arbetat fram en fastighetsportfolj i enlighet med stadens
agardirektiv for avyttring av fastigheter som staden inte har ett langsiktigt
behov av att 4ga. Fastighetsportfoljen bestar av forskolor och skolor med
privata verksamhetsutovare.

Portfoljen dr sammansatt utifrén verksamhetsutdvare men ocksé med
hénsyn till geografiskt ldge, i syfte att skapa en attraktiv forvaltningsenhet.
Respektive verksamhetsutovare har erbjudits mojlighet att inkomma med bud
pa de fastigheter dir de bedriver sin verksamhet.

Fastigheterna har en sammanlagd uthyrningsbar area om sammanlagt cirka
17 225 kvm. Samtliga objekt &r upplatna med tomtrétt genom stadens
exploateringsnimnd, vilket innebar att staden dven fortséttningsvis kommer att
ha radighet 6ver marken.

Forséljningsprocess
I enlighet med styrelsebeslut per den 29 maj 2019 inledde SISAB under véren
2019 tillsammans med fastighetskonsulten Svefa en forséljningsprocess av
fastighetsportfoljen. Intresset for portfoljen har varit stort och totalt inkom 20
indikativa bud. Efter utvéirdering av samtliga bud valde SISAB att teckna en
avsiktsforklaring med Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB). Under
oktober 2019 genomforde SBB en sedvanlig due diligence och bolagen har
efter detta gemensamt arbetat fram ett aktiedverlatelseavtal (bilaga 4).
Forséljningen sker genom paketering av samtliga fastigheter i bolag for att
kunna optimera det ekonomiska utfallet och &ven for att ha mdjlighet att
sékerstilla vissa avtalsméssiga villkor.

Koparen
SBB grundades ar 2016 och éger, utvecklar och forvaltar bostdder och
sambhéllsfastigheter i fyra nordiska lénder. Bolaget har en 14ngsiktig d4gande-
och forvaltningsstrategi och har som mélséttning att vara en langsiktig partner
till den offentliga sektorn i Norden.

Bolagets samhillsfastigheter innefattar fastigheter som nyttjas av
hyresgéster som bedriver verksamhet inom bland annat utbildning,



dldreomsorg, LSS- och annan vardverksamhet, kommunal och statlig
forvaltning.

Bolagets mal &r att inneha ett fastighetsbestand till ett viarde av 20-25
miljarder kronor inom fem &r och vara en betydande aktor pa
fastighetsmarknaden &ver hela Norden.

SBB:s egna kapital uppgick per 2019-09-30 till knappt 11 mdkr, med en
soliditet pa 36 %. Per detta datum &gde bolaget 842 fastigheter med ett
marknadsvérde pa drygt 30 mdkr.

Avtalet

Aktiedverlatelseavtalet dr for sin giltighet villkorat av beslut i koncernstyrelsen
foljt av beslut i kommunfullmédktige. Fattas inte sidana beslut senast den 31
december 2020 forfaller avtalet att gélla utan rétt till ersittning for ndgondera
part.

Overlatelse av aktierna och tilltride till tomtritterna ir planerat till den 1
april 2020. I enlighet med avtalet ska koparens dgande av tomtrétterna vara
langsiktigt och i samband med tilltradet till tomtrétterna ska SBB erbjuda
respektive hyresgést en mdjlighet att forldnga befintligt hyresavtal med 10 ar
pa oforandrade villkor.

Aktieoverlételseavtalet, som ar sekretessbelagt, finns tillgdngligt for
styrelse/kommunfullméktigeledaméterna hos Stockholms Stadshus AB,
Stadshuset 3 tr.

Ekonomi

Forsidljningen sker till ett underliggande, 6verenskommet fastighetsvirde om
sammanlagt 421 500 000 kronor. Efter dverenskommet avdrag for latent skatt,
som beréknas pa mellanskillnaden mellan det Gverenskomna fastighetsvardet
och skattemissiga virdet, genereras ett underliggande 6verenskommet
fastighetsviarde om 413,5 mnkr. Med hinsyn tagen till stimpelskatt om 18
mnkr, som enligt avtalet belastar SISAB, uppgér nettointékten till 395 mnkr.
Fastigheternas sammanlagda bokforda virde kommer per tilltrddesdagen att
uppgé till cirka 101 500 000 kronor. Detta innebér att SISABs realisationsvinst
uppgar till knappt 300 mnkr.

Beredning

Arendet har initierats av Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret.



Stockholms Stadshus AB och Stadsledningskontoret

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantride den 9 december
2019 foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullmiktige besluta f6ljande.

L.

2.

Skolfastigheter i Stockholm AB:s forvirv av dotterbolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) godkénns.

Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i bolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) utses, till tiden vid
slutet av den arsstimma som foljer efter nasta val till
kommunfullméktige, Claes Magnusson, Mona Fagerlund och Sofia
Johansson, med Claes Magnusson som ordférande och Mona
Fagerlund som ledamot och vice ordférande och Sofia Johansson som
suppleant.

Till lekmannarevisor och suppleant for denne i bolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) utses till tiden vid
slutet av den arsstimma som foljer efter nasta val till
kommunfullmiktige, Ulla-Britt Ling-Vannerus och Amanj Mala-Ali.
Ny bolagsordning (bilaga 1) for Ajerf Fastigheter i Stockholm AB
(org. nr 559217-9187) godkénns.

Begrénsningen i Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-
9187) bolagsordnings §14, om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullméktiges medgivande, tas bort nér det av
SBB i Norden AB (publ) org.nr 559053-5174 indirekt dgda bolaget
Samhill 55 AB, 559115-3365, eller 1 forekommande fall, det
koncernbolag till Samhill 55 AB till vilket aktiedverlatelseavtalet
overlatits i enlighet med aktiedverlatelseavtalets bestimmelser,
tilltrader aktierna i Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-
9187). Dérmed fér bolagsordningen vid tilltrddet dndras utan
medgivande fran Stockholms kommunfullmaktige.

Skolfastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att sdlja tomtrétterna
Stockholm Sléndtrissan 1, Stockholm Birkamyntet 3, Stockholm
Spjutspetsen 1, Stockholm Stora Angby 23, Stockholm Stora Angby
24, Stockholm Stora Angby 26, Stockholm Skiddan 1, Stockholm
Klarinetten 20, Stockholm Siken 22, Stockholm Klacken 2, Stockholm
Randers 1, Stockholm Brudhandsken 12, Stockholm Plataskon 4,
Stockholm Videorten 50, Stockholm Skogsplanteringen 4, Stockholm
Renfanan 30, Stockholm Rérsoppen 12, Stockholm Bénemannen 3,
Stockholm Rédby 1, Stockholm Valdo 6, Stockholm Gullpigan 1,
Stockholm Munso 1 och Stockholm Birkamyntet 2 till dotterbolaget
Ajerf Fastigheter 1 Stockholm AB (org. nr 559217-9187).

10



7. Skolfastigheter i Stockholm AB forséljning av samtliga aktier i
dotterbolaget Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187)
till det av SBB i Norden AB (publ) org.nr 559053-5174 indirekt dgda
bolaget Samhall 55 AB, 559115-3365, eller i forekommande fall, det
koncernbolag till Samhill 55 AB till vilket aktiedverlatelseavtalet
overlatits i enlighet med aktiedverldtelseavtalets bestimmelser, med
ett forsdljningspris baserat pa ett underliggande 6verenskommet
fastighetsviarde om sammanlagt 421,5 miljoner kronor och 6vriga
villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet, (bilaga 4) godkéinns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Skolfastigheter i Stockholm AB:s forvirv av dotterbolaget Ajerf
Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187) godkénns.

2. Skolfastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att sédlja tomtratterna
Stockholm Sléndtrissan 1, Stockholm Birkamyntet 3, Stockholm
Spjutspetsen 1, Stockholm Stora Angby 23, Stockholm Stora Angby
24, Stockholm Stora Angby 26, Stockholm Skiiddan 1, Stockholm
Klarinetten 20, Stockholm Siken 22, Stockholm Klacken 2, Stockholm
Randers 1, Stockholm Brudhandsken 12, Stockholm Plataskon 4,
Stockholm Videorten 50, Stockholm Skogsplanteringen 4, Stockholm
Renfanan 30, Stockholm Rérsoppen 12, Stockholm Bonemannen 3,
Stockholm Rédby 1, Stockholm Valdo 6, Stockholm Gullpigan 1,
Stockholm Munso 1 och Stockholm Birkamyntet 2 till dotterbolaget
Ajerf Fastigheter (org. nr 559217-9187).

3. Skolfastigheter i Stockholm AB forséljning av samtliga aktier i
dotterbolaget Ajerf Fastigheter i Stockholm AB (org. nr 559217-9187)
till det av SBB i Norden AB (publ) org.nr 559053-5174 indirekt 4gda
bolaget Samhéll 55 AB, 559115-3365, eller i forekommande fall, det
koncernbolag till Samhill 55 AB till vilket aktiedverldtelseavtalet
Overlatits i enlighet med aktiedverldtelseavtalets bestimmelser med ett
forsiljningspris baserat pé ett underliggande dverenskommet
fastighetsviarde om sammanlagt 421,5 miljoner kronor och 6vriga
villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet, godkdnns.

4. Skolfastigheter i Stockholm AB uppmanas att teckna erforderliga avtal.

5. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Reservation anfordes av Karin Wanngard m.fl. (S) och Clara Lindblom (V),
bilaga 1.

Stockholms Stadshus AB:s och Stadsledningskontorets gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 6 november 2019 har i huvudsak féljande lydelse.
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SISAB har sedan 2018 haft som uppdrag att bedriva en aktiv fastighetsférvaltning.
Fr.o.m. 2019 har detta kompletterats med ett uppdrag om att avyttra fastigheter som
inte bedoms av strategisk vikt.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att den foreslagna forsiljningen
av de 23 tomtrétterna som redovisas i detta drende utgor en del i genomforandet och
uppfyllandet av bolagets direktiv.

Forsdljningen av tomtritterna innebér ett vasentligt ekonomiskt tillskott for SISAB.
Detta ger bolaget forbattrade finansiella forutséttningar att genomfora planerade
investeringar de kommande aren, bade for underhall och renoveringar i befintligt
bestand men dven nyproduktion. Forsédljningen minskar ocksa bolagets skuldséttning,
som till f6ljd av bolagets hoga investeringsniva dkat under de senaste aren. Bolaget
budgeterar med investeringsnivaer kring 600 mnkr per ar for aren 2020-2023.
Stadsledningskontoret och koncernledningen bedomer de ekonomiska konsekvenserna
av affdren som positiva och nddvéndiga for att forbéattra bolagets ekonomiska
stdllning.

Fastighets- och lokalpolicy for kommunkoncernen Stockholms stad anger som
huvudprincip att byggnader och lokaler som inte behovs langsiktigt for stadens
verksambheter ska avvecklas. Avyttringen innebér vidare att SISAB far 6kade
mojligheter att fokusera pa staden som hyresgist.

Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att den foreslagna
forséljningen kan godkénnas enligt de forutséttningar som redovisas i drendet.

12



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB

Reservation anfordes av Karin Wanngard m.fl. (S) och Clara Lindblom (V)
enligt foljande.

Det finns alltid skal for ett offentligt bolag att se Gver sin verksamhet och
dgandeportfolj for att uppna en sé kostnadseffektiv verksamhet som mojligt. Vi har
tidigare papekat vikten av att bolags- och koncernstyrelse, vid savil uppkop som
forséljningar, har beslutsunderlag tillika analys av konsekvenser for bolagets ekonomi.
Styrelsen maste beredas mojlighet att ta del av en grundlig analys av hur forséljningen
paverkar lonsamheten pa 1ang sikt. Det &r viktigt for styrelsens arbete att de beslut som
fattas ar forenliga med ekonomiskt ansvarstagande.
Vi konstaterar att ett flertal av fastigheterna avser forskolor som under tidigare
borgerliga majoriteter avknoppades till underpriser och dér de privatiserade
forskolorna dérefter gjorde stora vinster. Efter 6verklagande av liknande
avknoppningar av hemtjansten konstaterades att staden brutit mot kommunallagen nér
de salde verksambhet for billigt. Genom att nu &ven silja utbildningsfastigheterna
fortsdtter privatiseringspolitiken och staden har endast kvar radigheten 6ver marken.
Flera av fastigheterna har positiva driftnetton vilket innebar att forséljningen
kommer fa en negativ effekt pa SISAB:s 16pande verksamhet. Den negativa effekten
av foreliggande forséljning beréknas till cirka 8 miljoner kronor per ar for bolagets
16pande verksambhet. Vi kan inte tolka det p& annat sétt dn att kortsiktig vinst gar fore
en langsiktigt hallbar ekonomi. Det &r inte forenligt med ekonomiskt ansvarstagande
och vi motsétter oss ideologiskt motiverade forsdljningar som varken gagnar bolaget,
verksamhetsutdvarna eller staden som helhet.”
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