Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2019/1844)

Detaljplan fér del av fastigheten Alvsjé 1:1 vid kv.
Bjurbacken 6 i stadsdelen Ragsved, (335 bostader,
centrumandamal) — DP 2017-04553-54

Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av fastigheten Alvsjd 1:1 vid kv. Bjurbécken 6 i
stadsdelen Ragsved (335 bostédder, centrumiandamal), DP 2017-04553-54,
antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor féljande.
Arendet

Syftet med detaljplanen ar att komplettera Ragsved med cirka 335 bostdder
och att utveckla Bjursétragatan till en mer befolkad, trygg och stadsméssig
gatumiljo. Detta astadkoms genom att bostéderna fér tydliga huvudentréer,
fonster och lokaler mot Bjursétragatan. Planforslaget omfattar uppforande av
ca 120 hyresratter enligt Stockholmshusprojektet samt 215 bostadsritter utmed
Bjursétragatan i Ragsved. Planen syftar dven till att sikerstélla bostiddernas
gestaltning samt en hog arkitektonisk kvalitet i gaturummet. Forslaget
overensstimmer med Gversiktsplanens intentioner om att fortita och
komplettera befintliga strukturer i projekt Fokus Hagsitra Ragsved. Marken
dgs av Stockholms stad och markanvisades 15 juni 2017 till AB
Stockholmshem samt Keywe AB.

Planen medger en ny kvartersgata inom planomradet, en breddning av
Bjursitragatans sektion samt mojliggor skyfalls- och dagvattenhantering samt
parkering.



Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

I 6versiktsplanen framgér att Hagsétra och Ragsved ska utvecklas med nya
bostdder och mer service. Omradet utgor ett fokusomrade i dversiktsplanen
vilket ger mojlighet till riktade satsningar. Ett viktigt mal &r att stirka
centrumen och dka tryggheten i hela omrédet.

Aktuell detaljplan utgér en del i det arbetet med varierade upplételseformer
och generdsa gardsrum som skapar mervérde for de boende. Fler bostéder pa
platsen och lokaler i bottenvéningarna mot gata skapar underlag for ett sékert
och vilbefolkat omrade under en storre del av dygnets timmar.

Planen syftar dven till att sékerstélla husens gestaltning samt bidra till en
hog arkitektonisk kvalitet i gaturummet. De hus som byggs utmed gator far
dérfor entréer ut mot gatan och ambitionen &r att de nya husen vid
Bjursitragatan ska bidra till ett mer aktivt stadsliv. De offentliga miljéerna dir
minniskor moéts dr viktiga och avvagningar har gjorts mellan rekreativa,
ekologiska virden och behovet av bostider i ett kollektivtrafiknéra l4ge. Vi ser
positivt pa planens genomforande och den fortsatta utvecklingen for projektet
Fokus Hagsétra Ragsved.

Bilagor
1. Granskningsutlatande
2. Samréadsredogorelse
3. Plankarta
4. Planbeskrivning

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av fastigheten Alvsjd 1:1 vid kv. Bjurbécken 6 i
stadsdelen Ragsved (335 bostdder, centrumidndamal), DP 2017-04553-54,
antas.



Stockholm den 4 mars 2020
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Remissammanstallning
Arendet

Syftet med detaljplanen dr att komplettera Ragsved med cirka 335 bostdder
och att utveckla Bjursétragatan till en mer befolkad, trygg och stadsméssig
gatumiljo. Detta dstadkoms genom att bostdderna far tydliga huvudentréer,
fonster och lokaler mot Bjursdtragatan. Planforslaget omfattar uppforande av
ca 120 hyresritter enligt Stockholmshusprojektet samt 215 bostadsritter utmed
Bjursétragatan i Ragsved Planen syftar dven till att sdkerstélla bostddernas
gestaltning samt en hog arkitektonisk kvalitet i gaturummet. Forslaget
overensstimmer med Gversiktsplanens intentioner om att fortita och
komplettera befintliga strukturer i projekt Fokus Hagsétra Régsved. Marken
dgs av Stockholms stad och markanvisades 15 juni 2017 till AB
Stockholmshem samt Keywe AB.

Planen medger en ny kvartersgata inom planomradet, en breddning av
Bjursétragatans sektion samt mojliggor skyfalls- och dagvattenhantering samt
parkering.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 28 november
2019 foljande.
1. Stadsbyggnadsndmndens godkénner forslaget till detaljplan och
overldmnar det till kommunfullmiktige fér antagande.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 30 oktober 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Syftet med detaljplanen &r att komplettera Rdgsved med nya bostdder och att utveckla
Bjursatragatan till en mer befolkad, trygg och stadsmaéssig gatumilj6. Planforslaget
omfattar uppforande av ca 120 hyresritter enligt Stockholmshusprojektet samt 215
bostadsritter utmed Bjursétragatan i Ragsved. Bostdderna far tydliga huvudentréer,
fonster och lokaler mot Bjursétragatan.



Planen syftar dven till att sdkerstélla husens gestaltning samt bidra till en hog
arkitektonisk kvalitet i gaturummet. Forslaget verensstimmer med dversiktsplanens
intentioner om att fortéita och komplettera befintliga strukturer i projekt Fokus
Hagsétra Ragsved. Marken dgs av Stockholms stad och markanvisades 15 juni 2017
till Stockholmshem AB samt Keywe AB.

Planforslaget var pa samrad varen 2018 och bearbetades efter detta med bestimmelser
rorande fasadernas utformning och gestaltning samt reglering av bebyggelsens
utformning med avseende pé buller och stomljud.

Efter granskning har nagra intressekonflikter identifierats. De flesta ror
planomrédets nirhet till tunnelbanan. Eventuella ljusstorningar frin passerande tag
riskerar att skapa oldgenheter for boende. Efter en besiktning i kombination med
planering av genomgéende ldgenheter, gor kontoret beddmningen att ingen risk for
oldgenheter foreligger. Géllande ursparningsrisk har anldggandet av en skyddsrél, (i
kombination med utformningsbestimmelser inom planomradet), i tunnelbanans
sparomrade bedomts som tillrickligt av stadsbyggnadskontoret. Lénsstyrelsen och
Trafikforvaltningen delar kontorets uppfattning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkdnner forslaget till
detaljplan och dverldmnar det till kommunfullméktige for antagande.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att komplettera Rdgsved med cirka 335 bostéder och att
utveckla Bjursdtragatan till en mer befolkad, trygg och stadsmissig gatumiljo. Detta
astadkoms genom att bostdderna féar tydliga huvudentréer, fonster och lokaler mot
Bjursitragatan.

Planen syftar dven till att sdkerstdlla bostddernas gestaltning samt en hog
arkitektonisk kvalitet i gaturummet. Planen medger en ny kvartersgata inom
planomradet, en breddning av Bjursétragatans sektion samt mojliggdr skyfalls- och
dagvattenhantering samt parkering.

Bakgrund

Plandata

Planomridet ligger i Rdgsved inom fastigheten Alvsj 1:1. Marken inom planomradet
dgs av Stockholms stad och omfattar en yta av totalt cirka 12 000 kvadratmeter.
Planomradet ar belédget cirka 300 meter sydvist om Régsveds centrum intill
Bjursétragatan.
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Pagiende detaljplaner i omradet

Stadsbyggnadskontoret tillsammans med exploateringskontoret bedriver
omradesplanering i Hagsétra och Régsved — projekt Fokus Hagsétra Ragsved (2016-
05329). Inom det arbetet ar Bjursdtragatan utpekad som en del av den farde etappen
med avsikt att fortita gaturummet och astadkomma kopplingar till Rdgsveds
naturreservat.

Markigoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad och har markanvisats av exploateringsndmnden den
15 juni 2017 till Stockholmshem AB samt Keywe AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Ragsved ut som ett stadsutvecklingsomrade dér befintlig
struktur kan fortitas och kompletteras. Hagsétra och Régsved ar utpekat som ett av
stadens fyra fokusomraden dér syftet ér att komplettera stadsdelarna med bostader,
verksambheter, service och kultur samt att lokala kvaliteter ska tas tillvara. Ny
bebyggelse placeras i forsta hand i kollektiv- och centrumnéra lagen, pa
markparkering och ldngs med gator. Tillgéngligheten till omgivande naturomraden
och stadsdelar behdver forbattras.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunfullmiktige gav i budget 2015 de kommunaldgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram
en process och ett koncept som ska bidra till sénkta byggkostnader och ddrmed minska
boendekostnaderna. Resultatet av detta arbete &r Stockholmshusen. Ett Stockholmshus
ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god
arkitektur och bra material, och de maste kunna forhalla sig till olika typer av befintlig
bebyggelse.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 juni 2017 att planarbete av cirka 370
lagenheter varav 120 inom projekt Stockholmshusen inom rubricerat planomrade ska
paborjas. Stadsbyggnadsndmnden lyfte sérskilt att de delar av omrédet som anvinds
till spontanidrott dr viktiga att vérna. Stadsbyggnadsnamnden lyfte 4ven perspektivet
att de delar av projektet som inte ansluter till den befintliga infrastrukturen maste
studeras i ett storre sammanhang bade i relation till behovet av rekreation nér
stadsdelen utvecklas och de ekologiska védrden som finns.

I samband med redovisning efter samrad och stédllningstagande infor granskning (20
juni 2018) beslutade stadsbyggnadsndmnden godkénna redovisningen av plansamradet
och gav kontoret i uppdrag att upprétta planforslag for granskning i enlighet med
kontorets tjénsteutlatande.



Mark, vegetation och stadsbild

Topografiskt avgriansas planomradet av tunnelbanans banvall i norr, med ett storre
antal uppvuxna trad. I ster avgriansas omradet av en sldnt med sparad naturmark mot
befintlig bebyggelse utmed Sparfinnargrand. Bjursétragatan som avgrinsar
planomradet i s6der, 16per fran dster och sdnker sig ned mot den ldgre terrdngen kring
Régsvedsvigen i vaster. Utmed den véstra delen av Bjursétragatan aterfinns befintlig
bebyggelse inom kv. Béverdalen. Omréadets mitt ar platt och bevuxen av gris och
skogsdungar.

Naturmiljo

Flera skogsdungar inom omradet utgér sparad naturmark med ddellévskog och
beddms ha naturvarden. Bestandet bestar av ekar med upp till 90 cm i diameter samt
sélg, asp, tall och hassel.

Planomradet markerat i rott.

Inga rodlistade arter eller naturvardsarter har patraffats i omradet men skogsdungarna
ingér som spridningsmiljo i habitatndtverket for insekter knutna till ddellov.

Rekreation och friluftsliv

Enligt den socialt viardeskapande analysen dr planomradet utpekat som San Siro-
parken”. Nérliggande forskola &r en frekvent brukargrupp. Cirka 50-100 meter s6der
om planomradet aterfinns Ragsveds naturreservat. Naturreservatet innehaller liknande



natur- och rekreationskvaliteter som planomradet men &r topografiskt avskilt fran
planomradet via kraftiga hojdskillnader.

Geotekniska forhillanden

Enligt de marktekniska undersdkningsrapporterna (Structor 2017) bestar
jordlagerfoljden inom planomréadet generellt av fyllning ovan torrskorpelera ovan
morén pa berg. Markforhallanden beddms inte forsvara grundlaggningen av ny
bebyggelse eller medfora risker for ras och skred. Markforlagda ledningar forekommer
inom omrédet och bestér av el-, opto-, fjarrvirme- och dagvattenledningar.

Miljo och hilsa

Planomradet utsétts for trafikbuller fran dels Bjursétragatan och Rdgsvedsvégen dels
fran tunnelbanans grona linje mot Hagsétra och Hisselby strand. Ljudnivan utmed
Bjursétragatan dr enligt stadens bullerkarta cirka 60-65 dBA ekvivalent ljudniva.
Genom nérhet till tunnelbanespar pé banvall intill planomradet beddms viss risk
foreligga for storningar till planerade bostdder i form av stomljud och vibrationer.

Trafik och tillgiinglighet

Bjursitragatan, som ar Ostra Régsveds huvudgata, ansluter intill planomradet till
Régsvedsvigen. Utmed Bjursétragatan sker cykling i blandtrafik da hastigheten ar lag.
Strax intill planomradet 16per Ragsvedsvégen, huvudstrak for cykeltrafik. I direkt
anslutning till planomradets norra grins loper tunnelbanans grona linje till Hagsétra.
Cirka 350 meter fran planomradet dterfinns Régsveds tunnelbanestation.
Busshallplatser aterfinns utmed Ragsvedsvégen, cirka 250 meter fran planomradet.

Vattenfragor

Omrédet ar idag naturmark och ligger topografiskt i en lagpunkt som tillfalligt
oversvammas vid storre regn eller under tjdlsdsongen. Dagvattnet rinner fran hojderna
i sydost och delvis frin banvallen mot planomrédets 1dgpunkt. Ligpunkten &r insténgd,
vilket innebér att vattnet inte kan rinna vidare naturligt utan maste 6ver en troskel eller
via ett anlagt system. Planomradet ingér i Tyresdn-Norrans avrinningsomrade. Da
vattnet avleds via en dagvattenledning dr den egentliga recipienten Magelungen.

Riskfragor

Stadens skyfallsmodellering (100-arsregn med klimatfaktor) indikerar att det idag
finns en plats inom planomradet dér det riskerar att ansamlas upp till 0,5-1 m vatten
inom omradet vid ett kraftigt skyfall. Den riskkélla som identifierats inom 400 meter
fran omradet &r tunnelbanans grona linje. Tunnelbanan utgor framst en risk genom att
ett tg kan spéra ur eller borja brinna. Naturmarken inom planomradet har inte tidigare
varit bebyggd och ndgon industriell verksamhet har inte forekommit inom omradet. En
miljoteknisk markundersokning inom planomréadet har genomforts (WSP
Environment, 2018). Forhojda halter av kobolt och PAH-H i niva med eller



overskridande riktvirde for KM forekommer stéllvis inom omréadet. En forenklad
riskbeddmning har genomforts och sammantaget bedoms dessa halter inte utgora
nagon risk for hélsa eller miljo. Utifran nuvarande och planerad markanvéndning
bedoms dérfor inget atgardsbehov foreligga.

Kulturmiljo

Inom planomréadet fanns sedan tidigare tva kdnda fyndplatser for brand lera och brénda
ben samt en miniatyryxa, RAA Stockholm 364 och 367 samt en éldre fardvig, RAA
Stockholm 300, men sistndmnda utgor ingen lagskyddad fornldmning. Lansstyrelsen
beslutade den 20 juli 2017 om att en arkeologisk utredning skulle goras, enligt 2 kap
11 § kulturmiljolag (1988:950) KML. Resultatet medfor att Lansstyrelsen gor
beddmningen att fynden inte utgdr ndgra hinder ur fornlimningssynpunkt att bebygga
omréadet.

Jimstilldhet och trygghet

Mellan 2016 — 2017 gjordes en socialt virdeskapande analys (SVA) for stadsdelarna
Hagsitra och Ragsved av Tyréns (2017). Syftet med analysen var att 6ka kunskapen
om de bada stadsdelarna ur ett socialt perspektiv. Dér konstateras att Ragsved ar en
typisk perifer tunnelbaneforort vilken domineras av hyresrétter, har en lag
medelinkomst och utbildningsniva. Resultatet av Trygghetsmitningen i Stockholms
stad samt genomford SVA visar att det finns en 6verrepresentation av bade mén och
kvinnor i Ragsved som upplever en oro for att utséttas for brott, overfall eller vald i
den offentliga miljon och/eller boendet. I synnerhet unga kvinnor upplever att morka
omraden stor deras mojlighet att bruka den offentliga miljon och bidrar till otrygghet.

Service och skola

Inom en radie av 800 meter fran planomradet finns tre grundskolor. Inom samma radie
finns dven tolv forskolor. Véardcentral for primérvérd finns i Hagsétra centrum samt
Régsveds centrum. Ragsveds centrum ligger inom 300 meter fran planomréadet. I
angriansande Hogdalen finns ett centrum med utbud av kommersiell service.

Planférslaget

Overgripande

Bebyggelsen i planforslaget bestar av tva halvslutna kvarter, vilka korsas av en
kvartersgata. I kvarter 1 planeras tva lamellhus av typen Stockholmshus. Husen
placeras utmed Bjursétragatan samt utmed banvallen {or tunnelbanan, vilket
astadkommer en tyst, sluten och privat bostadsgard. Av samma skél foreslés i kvarter 2
en liknande kvartersstruktur, dér ett av bostadshusen placeras mot Bjursétragatan, ett
mot kvartersgatan samt en byggrétt i slinten mot Sparfinnargrénd. Placering av
bebyggelsen och dess orientering utmed Bjursitragatan syftar till att skapa en mer
stadslik karaktdr och forvantas bidra till ett tydligare, tryggare och mer stadsmaéssigt



gaturum. I de tva husen mot Bjursétragatan kommer lokaler for centrumandamal
kunna inréttas i bottenvaningarna.

Planforslaget bestdar av tvd kvarter. Kvarteren avgrinsas fran varandra via en
kvartersgata for angoring (bild Nyréns).

Kvarter 1

Bebyggelsen (Stockholmshus) knyter an till skalan som péboérjats i kvarteret
Béverdalen pé andra sidan Bjursétragatan. En stadsmaéssighet dstadkoms genom att
planforslaget omfattar ett sex vaningar hogt lamellhus, vilket trappar sig langs
Bjursitragatan och skapar ett tydligt gaturum med vél definierad férgardsmark om tva
meter. Huset utformas med huvudentréer mot Bjursétragatan.

Det andra lamellhuset, dven det sex vaningar for att relatera till huset utmed gatan,
placeras mot tunnelbanans banvall. Detta skapar sammantaget ett halvslutet
bostadskvarter med totalt 120 ldgenheter som omsluter en tyst och solig bostadsgard i
soderldge. Légenheterna i bada husen planeras i huvudsak som genomgaende mot
Bjursitragatan och tunnelbanan. I entrévaningarna &terfinns enkelsidiga ldgenheter
mot innergarden. Centralt for gardsgestaltningen &r att skapa bra vaxtforutséttningar
samt spara tva uppvuxna ekar, vilka foreslas kompletteras med naturinspirerade
planteringsytor. En gréisyta planeras till gardens mitt och ger mdjlighet till spontan
utrymmeskravande aktivitet samt hantering av storre méngder skyfallsvatten
(skyddsatgdrd i plankartan).
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Kvarter lenligt planforslaget (Bild Nyréns samt Bierne arkitektkontor).

Mot Ragsvedsvigen, dér lamellerna mots, finns mojlighet att anlédgga en lokal for
centrumdndamal som skapar en mer offentlig karaktér och en mindre hardgjord 6ppen
yta. P4 sé vis blir lokalen tydlig och det skapas en entré till de 6stra delarna av
Régsved.
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Perspektiv fran korsningen Ragsvedsgatan och Bjursdtragatan, vy mot
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