Utlatande Rotel | (Dnr KS 2020/494)

Overenskommelse om exploatering med tomtrétt
inom del av fastigheten Sill6 4 i Larsboda med
Logistic Contractor AB och LC Development
Fastigheter 15

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
Overenskommelse om exploatering med tomtritt inom del av fastigheten
Sillé 4 1 Larsboda med Logistic Contractor AB och LC Development
Fastigheter 15 godkénns och exploateringsndmnden medges rétt att teckna
erforderliga avtal.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Logistic Contractor AB och LC Development Fastigheter 15 AB, nedan
Bolagen, har erhéllit markanvisning for ett centrallager for livsmedel inom den
norra delen av fastigheten Sill6 4 i Larsboda. Antalet arbetsplatser uppskattas
vid full kapacitet till dver 1 000 stycken och &r tinkt att inrymma ett
centrallager for internetbaserad mathandel. Omréadet ligger inom Larsboda
verksamhetsomrade, dér det finns en befintlig detaljplan for industri- och
lagerverksamhet. Exploateringsndmnden har uppréttat ett forslag till
Overenskommelse om exploatering som villkorats av godkdnnande i
kommunfullméktige. Bolagen planerar sin byggstart till 2020 forutsatt att de
kan tilltrdda fastigheten i tid. Projektet berdknas vara fardigstallt till 2022.



Sedan 50-talet har det bedrivits verksamhet pa Sillo 4 av Skanska. Ar 1984
etablerades bergverksamhet och tillstand for berguttag pé fastigheten.
Foretaget har dven drivit asfaltsverk sedan 2001, etablerat kontor och
betongfabriker fran 2002. Géllande arrenden 16per samtliga ut 2020-05-31. Det
finns fortsatt en mdjlighet for Skanska att driva sin verksamhet pa den sddra
delen av Sill6 4.

Som del av Slakthusomrédet i Sdderstadens utveckling hade Atrium
Ljungberg AB en option pa att flytta hyresgéster till Sillo 4. Optionen har nu
16pt ut utan att nyttjas.

Overenskommelsen innebir att staden upplater del av fastigheten Silld 4 till
Bolagen med tomtrétt. Tomtréttsavgéld for industri och lager med
vérdetidpunkt 2020-01-01 i1 Larsboda &r 120 kronor per kvadratmeter
tomtareal och ska fram till tilltrddet réknas upp med 3 % per ar.

Exploateringsnimndens expertrad har behandlat drendet den 13 februari
2020, dnr E2019-04719. Tomtrittsupplatelsen bedoms inbringa en arlig avgéld
om ca 5,5 mnkr.

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att foreslagen verksamhet innebér ett
betydande tillskott av arbetsplatser i soderort i ndra anslutning till sparbunden
kollektivtrafik, och att forslaget 6verensstimmer med &versiktsplanen dér
Larsboda dr utpekat som ett av tio omraden som ska bevaras med renodlade
verksambheter.

Mina synpunkter

Den gronblaa majoriteten har en tydlig ambition att staden och regionen ska
bli mer sammanhallen och att det ska finnas goda forutséttningar for bostéder,
arbetsplatser och service i stadens alla delar. Planeringen for arbetsplatser ar
sarskilt viktig for utvecklingen av ytterstaden, framforallt i sdderort, for att
skapa balans i transportsystemet. Idag finns de flesta arbetsplatser i
innerstaden, Kista samt i norrort, trots att ménga av kommunens invanare bor i
soderort.

Staden arbetar darfor strategiskt for att 6ka antalet arbetsplatser i stadens
sOdra delar, dér antalet arbetsplatser inte okat i takt med antalet bostéder. Den



foreslagna markanvisningen for ett centrallager for livsmedel, som ligger inom
Larsboda verksamhetsomrade, &r sdledes en viktig pusselbit i detta arbete.

Jag ser positivt pa forslaget, som kommer att medfora ett viktigt tillskott av
arbetsplatser i soderort, vilket ligger i linje med den gronbla majoritetens
politik for en hallbart véixande och dynamisk storstad.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets tjénsteutlatande.

Bilaga
1. Reservationer m.m.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Overenskommelse om exploatering med tomtritt inom del av fastigheten
Sill6 4 i Larsboda med Logistic Contractor AB och LC Development
Fastigheter 15 godkinns och exploateringsnimnden medges rtt att teckna
erforderliga avtal.

Stockholm den 3 juni 2020

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Logistic Contractor AB och LC Development Fastigheter 15 AB, nedan
Bolagen, har erhallit markanvisning for ett centrallager for livsmedel inom den
norra delen av fastigheten Sillo 4 i Larsboda. Antalet arbetsplatser uppskattas
vid full kapacitet till dver 1 000 stycken och &r tankt att inrymma ett
centrallager for internetbaserad mathandel. Omradet ligger inom Larsboda
verksamhetsomréade, dér det finns en befintlig detaljplan for industri- och
lagerverksamhet. Exploateringsndmnden har upprittat ett forslag till 6verens-
kommelse om exploatering som villkorats av godkénnande i
kommunfullmiktige. Bolagen planerar sin byggstart till 2020 forutsatt att de
kan tilltrdda fastigheten i tid. Projektet berdknas vara fardigstallt till 2022.

Sedan 50-talet har det bedrivits verksamhet pa Silld 4 av Skanska. Ar 1984
etablerades bergverksamhet och tillstdnd for berguttag pé fastigheten.
Foretaget har dven drivit asfaltsverk sedan 2001, etablerat kontor och
betongfabriker frén 2002. Géllande arrenden 16per samtliga ut 2020-05-31. Det
finns fortsatt en mdjlighet for Skanska att driva sin verksamhet pa den sddra
delen av Sill6 4.

Som del av Slakthusomrédet i Soderstadens utveckling hade Atrium
Ljungberg AB en option pa att flytta hyresgéster till Sillo 4. Optionen har nu
16pt ut utan att nyttjas.

Overenskommelsen innebir att staden upplater del av fastigheten Silld 4 till
Bolagen med tomtratt. Tomtrattsavgéld for industri och lager med
vardetidpunkt 2020-01-01 i Larsboda &r 120 kronor per kvadratmeter
tomtareal och ska fram till tilltrddet réknas upp med 3 % per ar.

Exploateringsnimndens expertrad har behandlat drendet den 13 februari
2020, dnr E2019-04719. Tomtrittsupplatelsen bedéms inbringa en arlig avgéld
om ca 5,5 mnkr.

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 20 februari 2020
foljande.
1. Exploateringsndmnden anvisar mark for ett centrallager for livsmedel
inom del av fastigheten Sill6 4 i Larsboda till Logistic Contractor AB
och LC Development Fastigheter 15 AB.
2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del upplatelse av tomtrétt
inom del av Sill6 4 till Logistic Contractor AB och LC Development
Fastigheter 15 AB med en arlig avgéld om cirka 5,5 mnkr samt foreslar
att kommunfullméktige godkdnner upplatelsen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
triffa erforderliga avtal.

Sdrskilt uttalande gjordes av Johan Nilsson m.fl. (M), Joakim Ronnbéck (L),
Hampus Rubadzkin (MP) och Susanne Wicklund (C), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 20 januari 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Logistic Contractor har 2019-07-05 ansokt om markanvisning inom den norra delen av
fastigheten Sill6 4 (se Figur 1) och dnskar att utveckla denna till forman for sin
hyresgést; Mathem. Logistic Contractor tillhor Wistbygg Gruppen, grundat 1981 med
300 medarbetare och omsitter 3,6 miljarder. LC Development Fastigheter 15 AB utgér
ett heldgt dotterbolag till Logistic Contractor AB.

Bolagen onskar att utveckla del av Sillé 4 med ett centrallager for
livsmedel/dagligvaror som plockas och séljs via nétet, tvétthall/verkstad, produktion
av fardigmat, odling av kryddor och lunchrestaurang. Antal arbetsplatser uppskattas
vid full kapacitet till 6ver 1 000 stycken.

Exploateringsomradet ar beldget mellan Fryksdalsbacken och Perstorpsvégen och har
en tomtareal om cirka 46 000 kvadratmeter.
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Figur 1: Exploateringsomrddet beldget pd norra delen av Sillé 4 dr markerat med
blatt

Sillé 4 och del av Farsta 2:1 dr sedan 2010 planlagt for industri, lager och
sportanlaggning samt tekniska anldggningar (Dp 2007-39625). Totalt inrymmer
detaljplanen ca 63 100 kvm

kvartersmark. Med ett exploateringstal pa 1,5 medfor det en byggrétt pa totalt ca 94
650 BTA.

Sedan 50-talet har det bedrivits verksamhet pa Sillo 4 av Skanska (under olika
foretagsnamn). 1984 etablerades bergverksamhet och tillstdnd for berguttag pa
fastigheten. Foretaget har drivit asfaltsverk sedan 2001, etablerat kontor och
betongfabriker fran 2002. Géllande arrenden 16per samtliga ut 2020-05-31. Det finns
fortsatt en mdjlighet for Skanska att driva sin verksamhet pa den sddra delen av Sillo
4.

Som del av Slakthusomréadets utveckling hade Atrium Ljungberg en option pé att
flytta hyresgaster till Sillo 4. Optionen har nu 16pt ut utan att nyttjas.

Tidigare beslut



Exploateringskontoret fattade ett utredningsbeslut pa delegation 2019-12-05.
Stadsbyggnadsndmnden antog detaljplanen Dp 2007-39625 under 2010.

Overenskommelse om exploatering

Utbyggnadsforslaget omfattar en byggritt pa ca 45 000 BTA, en tomtareal om 46 000
kvadratmeter, och ett exploateringstal pa strax under 1,0. Exploateringen bestar av en
lagerbyggnad i tvé plan, tvitthall, verkstad, kontor, frys samt ett parkeringshus i tre
plan.

Kontoret har uppréttat ett forslag till 6verenskommelse om exploatering, som
godkiints och undertecknats av Bolagen. Overenskommelsen innebr att staden
uppléter del av fastigheten Sillo 4 till Bolagen med tomtratt. Tomtréttsavgild for
industri/lager med vérdetidpunkt 2020-01-01 i Larsboda &r 120 kronor per m2
tomtareal och ska fram till tilltrédet réknas upp med 3 % per &r.

Expertradet kommer att behandla drendet 2020-02-13 (dnr E2019-04719).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor genomforandebeslut
beddms kunna tas pa delegation inom kontoret. Marken avses upplatas med
tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar vintas uppstd eftersom all
infrastruktur finns i omradet. Kontorets arbeten bestar av mindre atgirder i det
kommunala gatunétet samt flytt av en ledning inom kvartersmark. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Fastigheten Sill6 4 dr beldgen inom Larsboda verksamhetsomrade, som i
oversiktsplanen ar utpekat som ett av tio omraden som ska bevaras med renodlade
verksamheter, och ddrmed inte ska utvecklas till blandstad. Foreslagen
markanvéindning overensstimmer med 6versiktsplanen samt gillande detaljplan.
Verksamheten innebir ett tillskott av arbetsplatser i soderort i néra anslutning till
sparbunden kollektivtrafik.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen

inte medfor nagon betydande miljépéverkan.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringsomradet dr beldget inom ett hardgjort omrade och tar ingen gronyta i
ansprak.

Energihushallning



Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom del av Sillo 4
uppfylla krav samt efterstriva mél enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for
miljo “Hallbar energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55
kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015 ”Héllbar
energianvandning”.

Tillgéinglighet
Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande folja Stadens riktlinjer for
att gora utemiljon tillgénglig for manniskor med funktionsnedsattning.

Genomforandefragor

Tidplan

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret behover genomfora
fastighetsbildning samt flytta en ledning innan Bolagen kan tilltrdda fastigheten.
Bolagets entreprenad kan sedan paga samtidigt som kontorets dtgérder i det
kommunala gatunitet. Bolagen planerar sin byggstart till 2020 forutsatt att de kan
tilltrada fastigheten i tid. Projektet berdknas vara fardigstallt till 2022.

Risker och osikerheter

Det foreligger misstanke om att den tidigare verksamheten inom Sill6 4 kan ha orsakat
markfororeningar. Om fororeningar patréffas finns det en risk att det paverkar
tidplanen.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutldtande daterat den 2 maj 2020 har i
huvudsak féljande lydelse.

Enligt kommunfullmiktiges budget ska det strategiska arbetet for att 6ka antalet
arbetsplatser, sérskilt i stadens sodra delar, oversiktsplanens fokusomraden och i
omraden som domineras av bostéder intensifieras.

Stadsledningskontoret konstaterar att foreslagen verksamhet innebar ett betydande
tillskott av arbetsplatser i soderort i nira anslutning till spdrbunden kollektivtrafik.
Forslaget dverensstimmer med oversiktsplanen dér Larsboda ér utpekat som ett av tio



omraden som ska bevaras med renodlade verksamheter. Foreslagen markanviandning
overensstammer ocksa med géllande detaljplan.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullméaktige att
godkdnna 6verenskommelsen och att ge exploateringsnamnden ratt att teckna
erforderliga avtal.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Sdrskilt uttalande gjordes av Johan Nilsson m.fl. (M), Joakim Roénnbick (L),
Hampus Rubadzkin (MP) och Susanne Wicklund (C) enligt foljande.

Vi ser positivt pa en etablering av livsmedelslager i Larsboda. Den planerade
verksamheten dr storskalig och kommer innebéra ett omfattande transportarbete pa
vig. Markanvisningsomradet ar placerat mindre &n 200 meter ifrdn Nyndsbanans
jarnvagsspar. Vi foreslar darfor att en diskussion med Bolagen fors i den fortsatta
processen géllande en sparanslutning.

10



	Utlåtande Rotel I (Dnr KS 2020/494)
	Överenskommelse om exploatering med tomträtt inom del av fastigheten Sillö 4 i Larsboda med Logistic Contractor AB och LC Development Fastigheter 15
	Hemställan från exploateringsnämnden
	Ärendet
	Beredning
	Mina synpunkter
	Bilaga

	Remissammanställning

