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Planbeskrivning
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stadsdelen Kista i Stockholm, Dp 2015-04299

= < % é\ﬁ’ y 23 >
i .
i i K,/ o %
& g i
%
SN ®
- Q. A
) % OB %
y \ W -
& Y 5 o ronion % 7
%, % W#‘ E parke . e
= (<3 L /‘>
w‘w‘ * = % 3 \ \ﬁf};h
@, + G
C b
7 :pder
o %
o %
A N
o )
¢ U
% %
% @
S )
B
cats A e
B @
& M,,d‘”ﬂ =
N o ) b Hauacis
i = 7
He 3,
A0 »
o
oy AT "
S : 7
P Y 5.@““ 3 ) & A Sty
o fw@ *v'?e% o
i
“elin
4 g
KISTA @
L S
-
( PRe
%‘:, % e o
B \A oo &L

Oversiktskarta. Planomrddet markerad med gul ring.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Det primira syftet med planforslaget ar att mojliggora
omvandling av befintligt kontorshus till bostéder, att skapa en
mer

funktionsblandad stadsbebyggelse 1 Kista verksamhetsomrade
samt att genom publika lokaler 1 bottenvaningen skapa
forutséttningar for en levande stadsmiljo. Syftet ar &dven att
mojliggdra en mer flexibel anvindning inom kvarteret samt att
genom den arkitektoniska utformningen bryta ned byggnadens
skala. Da kvarteret har ett exponerat lige vid Kistas stora torg &r
det av extra stor vikt att arkitektoniska tilldgg (pabyggnad
fonster,balkonger, mm) utformas s att byggnadens fasader
erhaller en hog arkitektonisk kvalitet.

I kvarteret mojliggors ca 530-730 bostider, hotellverksamhet och
longstay, lokaler for 6ppen forskola och forskola, verksamheter
och lokaler for centruméndamal i1 bottenvaningen. P4 byggnadens
tak tillats anldggning for lokal energiproduktion.

Byggritten utdkas genom péabyggnad i tva till tre vaningar,
tillbyggnad mot Jan Stenbecks torg samt en tillbyggnad pa
innergdrden 1 form av ett gérdshus.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade den 20 augusti 2015 att
markanvisa Skalholt 1 till Kista Qvadrat AB. Den 24 september
2015 godkénde stadsbyggnadsndmnden en startpromemoria for
detaljplanedndring av Skalholt 1.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 4 kv. 2016
Granskning 2 kv. 2017
Godkénnande 4 kv. 2017
Antagande 1 kv. 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av en plankarta med bestimmelser. Dar
hojder forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till
planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

—  Avfallsutredning (Sweco, 2017-02-24)

— Riskanalys, inkl brand (Brandskyddslaget, 2017-03-03)

— Utlatande brandtekniska forutsdttningar (Brandskyddslaget,
2017-03-03)

— PM Hantering av risk — fortydligande avseende
dimensionerande olycksrisker m.m. (Brandskyddslaget, 2017-
02-15)

— Trafikutredning (ALM/Tyréns, 2017-03-20)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2017-02-27)

— Vindstudie (White, 2016-02-17)

—  Bullerutredning (AF, 2017-03-08)

— Dagsljusutredning (Bau Arkitekter, 2016-06-23)

— PM Elektromagnetiska filt (Electro engineering AB, 2017-
02-23)

— PM Hantering av risk — fortydligande avseende
sammanvdgning av risknivd samt kompletterande diskussion
om dtgdrdsforslag. (Brandskyddslaget, 2017-06-30)

Ovrigt underlag

— Antagandehandling arkitekt (SandellSandberg, 2017-10-25)
— Gardsgestaltning (Fojab, 2016-06-23)

— Gardsgestaltning forskola (Fojab, 2017-02-22)

— Gronytefaktor (Fojab, 2016-04-15)

Medverkande

Planen ér framtagen av stadsbyggnadskontoret. Plankonsult ér
WSP Sverige AB genom Magnus de Vries. Medverkar gor dven
exploateringskontorets projektledare Kristian Ekbom, Madeleine
Persson och Eva Olund fran lantmiterimyndigheten.
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Planens syfte och huvuddrag

Det primira syftet med planforslaget r att mojliggora
omvandling av befintligt kontorshus till bostader, att skapa en
mer

funktionsblandad stadsbebyggelse i1 Kista verksamhetsomride
samt att genom publika lokaler i bottenvaningen skapa
forutsittningar for en levande stadsmiljo. Syftet ar dven att
mdjliggora en mer flexibel anvandning inom kvarteret samt att
genom den arkitektoniska utformningen bryta ned byggnadens
skala. Da kvarteret har ett exponerat lige vid Kistas stora torg ar
det av extra stor vikt att arkitektoniska tilligg (pabyggnad,
fonster,balkonger, mm) utformas sa att byggnadens fasader
erhdller en hog arkitektonisk kvalitet.

I kvarteret mdjliggors ca 530- 730 bostéder, hotellverksamhet
och longstay, lokaler for Oppen forskola och forskola,
verksamheter (befintlig verksamhet Ryds bilglas) samt lokaler for
centrumédndamal i bottenvaningen. Pa byggnadens tak tillats
anldggning for lokal energiproduktion.

Byggritten utdkas genom en padbyggnad i tva till tre vaningar, en

tillbyggnad mot Jan Stenbecks torg samt en tillbyggnad pa
innergdrden i form av ett gérdshus.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Skalholt 1 i sin helhet, vilken dr
beldgen centralt i Kista invid Jan Stenbecks torg med direkt
nérhet till kommersiell och kommunal service. Avstind till Kista
tunnelbanestation &r cirka 200 meter. Skalholt 1 dgs av
Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Kista Qvadrat KB.
Planomradet omfattar cirka 11 000 kvm.
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Snedbild med planomrddet markerat med gul linje.
Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

Tillsammans med Sollentuna och Haggvik ar Kista utpekat som
en regional stadskdrna. Forhéllningsséttet for de yttre regionala
stadskdrnorna, till vilken Kista - Sollentuna- Hiaggvik hor, ar
bland annat att marken omkring stationerna bor anvéndas for
stadsbebyggelse med mycket hog téthet och att stadsmiljon ska
vara mangsidig med verksamheter, bostéder, service och handel.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen presenteras fyra strategier for stadens
utveckling. Strategi 2, ”Satsa pa attraktiva tyngdpunkter” och
Strategi 4 "Framja en levande stadsmiljo 1 hela staden” faller vél
in i Kistas fortsatta utveckling. Foljande vigledningar kan direkt
tilldimpas och faller inom ramen for projektet:

e Planera for ett variationsrikt utbud av bostdder som
attraherar manga stockholmare.

e Planera for kompletteringsbebyggelse 1 goda kollektiv-
trafiklagen.

e Prioritera fordndringar som innebdr att marken utnyttjas
sa effektivt som mojligt.

e Tillvarata mgjligheter att skapa ett rikt utbud av levande
och trygga offentliga miljoer i alla omraden.

Oversiktsplanen pekar ut Kista som en stark tyngdpunkt i ett av
stadens ytteromraden. Genom stora satsningar pa infrastruktur
kommer omradet att stérka sitt samband till omgivande
kommuner (Sollentuna och Sundbyberg) samt till dvriga delar av
Jarva.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten dr framtagen som ett forsta steg 1 arbetet med att
kartldgga sociala skillnader inom Stockholms stad. I Stockholms
stads budget for ar 2017 star den hallbara och jamlika staden 1
fokus och dir slas fast att utvecklingen mot ett mer delat
Stockholm ska vindas. Stadsdelsndmndsomradet Kista-Rinkeby
berdrs och avviker fran genomsnittet i flera avseenden.

Kista Science City

Stockholms kommunfullméktige godkédnde 2001 en framtidsbild
for Kista. Enligt Vision och strategi 2010-2020 ska Kista Science
City genom fortsatt tillvdxt inom néringsliv och akademi i en
kulturellt levande stad vara en av vérldens ledande science cities.
Har ska finnas en internationell kénsla 1 allt; stadens



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-08, Dnr 2015-04299

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-04299
Sida 7 (48)

arkitektoniska uttryck, utbud av shopping, service, motesplatser,
ndjen och rekreation, kultur och evenemang — en dynamisk
levande stad 1 vérldsklass. Malsittningen for Kista Science City
ar att ge savél nya som befintliga foretag goda forutséttningar for
expansion i en dynamisk stadsmiljo med levande gatustrék.
Ytterligare en mélsittning ar att stirka integrationen mellan
bostads- och foretagsomradena.

Som ett led i arbetet med att forverkliga Kista Science City
godkénde Stockholms kommunfullmaktige i september 2003 en
strukturplan for bebyggelse och gator 1 Kista samt tog
inriktningsbeslut om utbyggnaden av det nya gatunétet.

Strukturplan for Kista Science City. Planomrddet dr markerat.

Detaljplan

For omradet giller stadsplan Pl 8050, som vann laga kraft ar
1981. Aktuellt planomrade dr planlagt for kontor, byggnads-
kvarter som tillater butiker i bottenvaning samt “rumshotell”.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden beslutade den 20 augusti 2015 att
markanvisa Skalholt 1 for bostadsratter till Kista Qvadrat AB.
Startpromemoria for Skalholt 1 godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden i september 2015.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresset for Bromma flygplats
hinderbegransande yta.
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Forutsattningar

Stadsdelen Kista

Kista och dess centrum vixte fram under mitten av 1970-talet.
Kista var den stadsdel som tillkom sist av stadsdelarna runt
Jarvafiltet och planen var att tillsammans med Akalla och Husby
astadkomma en sa kallad bandstad. Kista kom att byggas ut med
arbetsplatser, bostader, service och goda kollektiva transporter. |
sydvistra delen av Kista placerades bostadshusen och i nordostra
delen verksamhetsomradet. Kista centrum invigdes 1977.

Kista ér sedan 1980-talet ként som Sveriges storsta IT-centrum
med bland annat Ericssons huvudkontor. Kungliga tekniska
hogskolan och Stockholmsuniversitet har filialer hér.

Kista verksamhetsomrade domineras av industri- och
kontorsbyggnader med olika karaktirer frén senare delen av
1900-talet. I omradet pagar en stadsomvandling och Kista har
under 2000-talet byggts ut med nya kontor, hotell och bostéder,
bl.a. Kistahdjden, Victoria Tower, Kista Torn, Kistamissan och
NOD-kvarteret. Den nya bebyggelsen, bland annat Kista torn och
Victoria Towers dr 120 meter hoga och har tillsammans med
andra hoga hus paverkat stadsbilden i Kista.

Ar 2002 byggdes Kista centrum/galleria ut och 4r nu en av
Stockholmsomradets storsta gallerior.

Ett antal storre detaljplanearbeten for bostdder pagér i omradet sé&
som Kista Ang och Odde.
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Verksamhetsomradet

Kvarteret Skalholt ligger i verksamhetsomradet mitt i centrala
Kista invid Jan Stenbecks torg och Kista galleria. Kvarteret dr
omgivet av kontors- och handelsbyggnader. Bebyggelsen i Kista
verksamhetsomrdde har i princip en skala pa 6-8 vaningar
forutom nagra hoga hus som utgoér undantag sdsom Kista Science
Tower soder om kvarteret.

Snedbild ver byggnaden i sitt sammanhang i Kista.

Skalholt

Byggnaden pa fastigheten Skalholt 1 uppfordes ursprungligen
1985 och har en total bruttoarea om ca 56 000 kvm i sex
véningar, en indragen takvéning samt ett garageplan med
koppling till en parkering under Jan Stenbecks torg. Huset har
fyra entréer och varje entré har ett eget trapphus med hiss.
Huskroppen ar kvadratisk och kringgérdar en gron innergard. De
flesta kontorsplanen &r snarlika 1 sin utformning och varje plan ér
uppdelat i flera mindre kontorsrum med funktionell struktur.
Fasaden &r av tegel med horisontella fonsterband mot gatan.
Takvéningen &r indragen och utford i rod plat. Fldktrum och
teknikutrymmen finns pa garden och de dversta planen.
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Gronytor

I verksamhetsomrédet finns brist pa natur och parkmark. For
Skalholt 1 dr ndrmaste beldgna offentliga gronyta Gronlands-
gangen och Gronlandsparken. Dessa parker kommer att rustas
upp 1 samband med pagaende omvandling av kringliggande
bebyggelse.

I kvarteret Skalholt finns en gron innergérd med grasmatta,
buskar och nagra tréid.

Offentlig service

Skola och forskola

De flesta skolor och forskolor i Kista &r placerade i anslutning till
bostadsbebyggelsen véster om Hanstavigen och Kista galleria.
Oster om Hanstavigen, i det nuvarande verksamhetsomradet har
behovet av forskolor och skolor hittills varit 1agt. I flera av de
tillkommande detaljplanerna planeras for forskolor s som i Kista
Ang, Odde med flera. I Kista Ang, cirka 850 meter nordvist om
planomradet, mojliggors en F-9 skola. I Kista
verksamhetsomrdde finns dven ett fatal skolor 1 privat regi. [
kvarterets nérhet, pa Isafjordsgatan, ligger den Internationella
Engelska skolan. Stockholms byggtekniska gymnasium pa
Torhamnsgatan ligger en bit langre bort. Universitetet och KTH
har filialer kopplade till verksamheterna i Kista med
utbildningsplatser for 6-7000 studenter.

Sjukvard
Det finns tva vardcentraler i anslutning till planomradet, i Kista
galleria och vid Kistagangen.

Kommersiell service

I omrédet finns gott om kommersiell service, framforallt i
nérliggande galleriorna Kista galleria och Kista One. Utanfor
galleriorna finns kommersiell service langs Kistagdngen samt i
delar av kvarteret Skalholt.

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Skalholt 1 omgirdas av Torsndsgatan (Jan Stenbecks torg),
Kistagingen, Isafjordsgatan och Fardgatan. Isafjordsgatan och
Féarogatan utgér huvudgator i omradet. P4 den aktuella delen av
Torsnédsgatan dver Jan Stenbecks torg och Kistagidngen ér endast
buss och taxi tillaten.
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Bilparkering och angoéring

Skalholt 1 har god tillgéng till bilparkering. I fastighetens
bottenplan finns ett garage med 215 bilplatser. Garaget dr dven
sammanbyggt med garaget till Kista Galleria och garaget till
Kista One. Cirka 150 meter sydost om planomradet ligger
parkeringsgaraget Knarrarnés S:1 som &r en
gemensamhetsanldggning dir Skalholts andel dr 38 % vilket
motsvarar 257 parkeringsplatser. Sammanlagt har projektet
tillgang till 472 parkeringsplatser.

Allmén fordonstrafik kan idag angdra via Isafjordsgatan och
Fardgatan. Taxi far angora langs fastighetens alla sidor.

Gang- och cykeltrafik

Kistagdngen dr en sammanhéllande 1dnk mellan Kista centrum
och de stora arbetsplatserna i vistra Kista. Den forbinder dven
tunnelbanans station i Kista med pendeltagets station i
Helenelund pé andra sidan kommungrinsen. Detta gor gatan till
ett viktigt gangstrak. Cirka 9800 géende passerar varje dygn
Kistagangen.

Befintligt cykelnit 1 direkt anslutning till Skalholt 1 utgdrs av
Kistagdngen, som ar ett huvudstrak enligt Stockholm stads
cykelplan frdn 2012. Narmaste pendlingsstrdk gar langs
Hanstavégen, Kistavigen och Torshamnsgatan.

Kollektivtrafik

Planomradet har god anslutning till kollektivtrafik med tunnel-
banas bla linje som tar 18 minuter till T-centralen. Vidare
passerar ett flertal bussar i niromradet med malpunkter som
Morby centrum, Akalla, Spanga, Tensta, Helenelund och
Jakobsberg. Till pendeltagsstationen i Helenelund &r det ca 1 km.

En utredning pagar for tvirbanans Kistagren som planeras att
dras via Kistagdngen och Jan Stenbecks torg, med en hallplats i
direkt anslutning till Skalholt 1. Nér tvirbanan har trafikstartat
starks fastighetens kollektivtrafiklage ytterligare. Trafikstart pa
strackan genom Kista ar planerad till &r 2023.

Tillganglighet

Gatorna kring Skalholt 1 lutar och bidar till att entrénivierna
kring huset skiljer sig. Langs Kistagdngen varierar marknivén
mellan +22,1 m och +18,3 m. Marknivan faller sedan kring huset
och ér som légst pa Isafjordsgatan med en marknivé pa omkring
+16,5 m. Det innebir att byggnaden ligger i souterrdng.
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Kvarterets innergard ligger en vaning dver gatunivan pa Faro-
gatan, Torsnédsgatan och Isafjordsgtan. Kistagdngen stiger i
hojdled frén Jan Stenbecks torg sa att garden kan nas direkt fran
gatan via en passage genom byggnaden. Gatunitet och dess
lutningar kommer inte att paverkas av detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omradet ligger i en del av Kista dar marken framst bestar av
fyllnadsmassor. Kvarterets innergard dr dock underbyggd med
garage och kommer efter omdaningen fortséttningsvis vara
underbyggd.

Markradon
Omradet ar ett 1dgriskomrade for radon.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kista ligger inom Igelbéckens naturliga avrinningsomrade men
dagvatten frédn bebyggda delar av Kista avleds via Jiarva
dagvattentunnel till Edsviken (SE650924-162417).

Enligt VISS september 2016 har Edsviken délig ekologisk status
och uppnar ”ej god kemisk status”. P4 grund av att kustvatten i
omradet dr Overgott samt att det tillfors kvdve och fosfor till
Edsviken frdn dagvattensystem och andra nirliggande
vattenforekomster har Edsviken fatt en tidsfrist att uppné god
ekologisk status till &r 2027. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten Edsviken dr god ekologisk status
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten och éversvamningsrisk

Stockholm Vatten dr huvudman for Jarva dagvattentunnel.
Kvarteret Skalholt ansluts till tunneln via en dagvattenledning
som loper lings med Kistagéngen, Isafjordsgatan samt Farogatan.
Kvarteret dr anslutet till dagvattenledningen 1 tva punkter, en
utmed Firdgatan samt en i Isafjordsgatan. Oversiktlig beréikning
visar att servisernas sammanlagda kapacitet borde vara tillrdcklig
for att avvattna kvarteret vid ett klimatanpassat 10-arsregn. Den
kommunala dagvattenledningen har dimensionen 1000 mm dér
den passerar fastigheten.
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Vindférhallanden

Kvarteret Skalholt med dess stdngda kvartersstruktur har en
vindskyddad innergard. Den forhdrskande vindriktningen 1
omradet dr sydvist. Farogatan ligger ut med den forhirskande
vindriktningen och kan didrmed fi lite hogre vindhastigheter.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Buller- och vibrationsutredningar har gjorts for att anpassa de

planerade bostdderna. Planomrédet utsdtts for buller fran vag-

och spartrafik fran Kistagangen, Isafjordsgatan, Farogatan och
Jan Stenbecks torg.

Elektromagnetiska falt
I dagsliget finns tre elndtstationer inom kvarteret.

Riskfylld verksamhet och farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till KTH Electrum (kv Keflavik
2) som ldnsstyrelsen har klassat som farlig verksamhet enligt 2:4
1 Lagen om skydd mot olyckor. Verksamheten hanterar bland
annat stora méngder brandfarliga och giftiga gaser. Inom
Keflavik 2 ligger dven forskningsverksamheten Swerea KIMAB
som ocksé hanterar brandfarliga varor. Verksamheterna genererar
dessutom transporter av farligt gods pa den angrénsande
Isafjordsgatan.
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Planforslag
Bebyggelse

Overgripande

Centrala Kista dr under omdaning fran utpriglat verksamhets-
omrdde till mangfunktionell stad. Kvarteret Skalholt spelar med
sin storlek och sitt centrala lige en viktig roll i denna
omvandling. Planen innebér att befintligt kontorshus omvandlas
till att innehalla bostdder och publika lokaler samt &ven mojlighet
till hotell, verksamheter, forskola och 6ppen forskola 1 kvarteret.

Kvarteret

Perspektiv frdan soder over kvarteret Skalholt med mdjliga pd- och
tillbyggnader. Fotomontage: SandellSandberg

Byggritten for kvarteret utokas genom pabyggnad i en till tre
véningar, tillbyggnad mot Jan Stenbecks torg samt tillbyggnad pé
innergérden i form av ett gardshus. Den utokade byggritten
innebdr att byggnadens bruttoarea dkar med ca 14 000 kvm till
totalt ca 70 000 kvm.

PERGOLA

| GARDSHUS

. BALKOMGER

DET NYA-Bal

oyt lager av 1y
Ol indiining
FAROGATAN  Byggnoden sk

Utékad byggritt. Sandell Sandberg

PABYGGHAD 1-3 VANINGAR
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Planen medger bostdder i hela kvarteret (ca 530-730 bostéder)
men genom flexibla planbestimmelser mojliggors dven 6ppen
forskola, forskola, mdjlighet for befintlig icke storande
verksambhet, hotellverksamhet och longstay. Hotellverksamheten
och longstay hotell medges i en mindre del av kvarteret, 1
byggnadskroppen mot Isafjordsgatan som dr mest bullerutsatt och
dér farligt gods transporteras. . Tva alternativ har studerats,
alternativ 1 endast bostdder vilket resulterar 1 ca 730 lagenheter
av blandade storlekar, alternativ 2 bostdder och hotell vilket
mojliggor ca 560 lagenheter respektive 560 hotellrum. For att
skapa forutséttningar for ett rikt stadsliv medges endast lokaler
for centrumandamal 1 kvarterets bottenvaning och vaning 2 mot
torget

I dagsliget har stadsdelforvaltningen inte uttryckt nagot behov av
en forskola inom kvarteret men dé forskolebehovet kan éndras
over tid ges mojlighet till en forskola genom planbestimmelse pé
plankartan. En 1&dmplig placering av en forskola &r i gardshusets
bottenvaning. Garden har ocksa utformats sé att mojlighet finns
till en naturlig avgransning for en forskolegard. En forskola
mdjliggors genom planbestimmelsen S1 som reglerar storlek pé
yta for forskolan (700 kvm bta) och yta for forskolegard (15 kvm
/barn).

Stadsdelsforvaltningen ér positiv till en 6ppen forskola i
kvarteret. En 6ppen forskola 1 detta 1dge skulle vara positivt for
befolkningen 1 hela Kista och bidra till en blandning av
manniskor 1 det offentliga rummet. En 6ppen forskola mojliggors
genom planbestimmelsen C1 pd plankartan. P4 Isafjordsgatan i
korsningen med Kistagangen finns i nuvarande lokaler Ryds
bilglas (anvdndningsbestimmelse Z pd plankartan)

<R
(T}
S

AL T LT T L] )
iL;EﬂHHII’I!IIIH. ;

LOKAL

FORSKOLA

OPPEN FORSKOLA

HOTELL

HE O~ BB

BOSTADER

Gdrdsplan.
Flexibel anvindning medges i delar av kvarteret. Planen mdjliggor hotell mot

Isafjordsgatan, forskola i gardshuset och en dppen forskola i kvarteret. 1
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Bottenvdningen mot Isafjordgatan (ej synligt i illustration ovan) medges icke
storande verksamheter (Z). Sandell Sandberg

Fasader

Kvarteret dr stort och bedomningen dr att kvarterets lage vid ett
storre torg medger en hogre skala och att skalan kan hanteras
genom fasadernas arkitektoniska uttryck. Projektet tar avstamp i
de kvalitéer som byggnaden besitter idag. Bevarandet och
omhéndertagandet av kuldr och materialitet hos befintliga fasader
ingdr 1 detta arbete. Utgadngspunkten for den arkitektoniska
utformningen av projektet ar att byggnadens skala ska brytas ned
genom en tydligare vertikal indelning av fasaderna mot Jan
Stenbicks torg, langs Farogatan och Kistagdngen och att
byggnaden med adderade volymer fortsatt ska l4sas ihop till en
helhet. Pabyggnaden ges en tydlig indelning och rytm anpassad
till det befintliga huset. Den vertikala indelningen av fasaderna
och balkongerna ska bidra till att 6ka variationen i stadsrummet.

Perspektiv fran Farégatan 6ver Jan Stenbdicks torg. Skalholts torgfasad med

tvavaningssockel mot torget. lllustration: SandellSandberg

| I 1 1 I 1 1 o
S et e . A A M
. .Fﬂ_ = T .11 1
Fasad mot Jan Stenbecks torg. Fasadlivet i Fasad mot Kistagangen. Fasaden delas in vertikalt.
mittsektionen flyttas ut och generdsa balkonger Mot Isafjordsgatan mojliggors en till tre vdaningars
tillkommer. Kvarteret far en pabyggnad mot torget. tillbyggnad. SandellSandberg.
SandellSandberg.
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Fasad mot Jan Stenbecks torg

Fasaden utgdrs av ett mittparti klitt med balkonger flankerat av
tva tydliga gavlar mot Fiardgatan och Kistagangen. Allt vilar pa
en forhdjd sockel i1 tvdvaningar. Det gynnsamma véstlaget med
kvillssol pa balkongerna skapar goda forutsattningar for att
balkongerna kommer att anvindas flitigt och att torget ddrmed
kommer att upplevas dn mer befolkat och publikt.

Fasadutsnitt mot Jan Stenbecks torg. Livforskjutning och mate-rial i fasad mot
Jan Stenbecks torg. Sandellsandberg

Mittsektionen foreslas delas in i fack som stracker sig dver tva
lagenheter vertikalt. Inom facket dr balkongplattan nagot
inskjuten for att variera fasadens djupverkan. Insidorna av facken
foreslés klds 1 trd och balkongfronterna ar av genomsiktligt
material t.ex. glas alternativt strickmetallnét.

Bottenvaning

Bottenvéaningarna sitter sin priagel pa det liv som gaturummet far.
Om bottenvaningen dr ritt utformad far den méinniskor att vilja
stanna och motas i1 det offentliga rummet. I kvarterets
bottenvaning medges dérfor endast lokaler for centrumidndamaél
for att skapa forutséttningar for ett rikt stadsliv. Mot Jan
Stenbecks torg intensifieras denna ambition ndgot och de tva
forsta vaningarna fran markplan dr utpekade for publika dndamal
och inga bostdder medges. Mot torget, som i och med tvirbanans
utbyggnad kommer att fa en 6kad friyta med kvallssol 1
anslutning till Skalholts fasad, finns goda forutséttningar att
etablera café och restaurangverksamhet med uteserveringar pa
torget.

Innergard och takterrass

Den stora innergarden och takterrassen fyller viktiga funktioner
som sociala motesplatser och grona lungor for de boende och
verksamma i kvarteret. Gardsbyggnaden hjélper till att dela in
garden i mindre enheter och bryta ner kvarterets skala.
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Sektion genom kvarteret frdn sydost till nordvdst och sydvist och nordost. Gdardsbyggnaden bidrar till kdnslan

av ldgre skala. SandellSandberg
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Principsektion innergdrd, sydvist-nordost genom det nya gardshuset. Fojab.

Innergérden dr utformad for att ge de boende mojlighet till
avskildhet/rekreation, gemenskap/aktivitet. Den ska vara
identitetsskapande och innehalla en rad praktiska funktioner som
ger kvalitet at det dagliga livet. Garden har indelats i tva zoner
och som zonindelande element foreslas en fast utemobel i formen
av en ring. I ringens mitt skapas en stor sammanhéngande
gronyta med stora fruktbarande trdd som utgér en lugnare, mer
intim plats och utanfor denna en mer hardgjord yta for
kommunikation, lek och m&ten. Mdbeln erbjuder ett stort antal
sittplatser och med sin starka form pryder den garden dven néir
den inte anvdnds. Om en forskola tillkommer i kvarteret behalls
gestaltningskonceptet och en forskolegérd kan inrymmas i
ringens gronyta.
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Forslag pa utformning av kvarterets innergdrd. Den cirkelformade fasta

utemébeln dr central i gardens utformning. Fojab.

I bottenvaningen skapar planteringar och cykelparkering en
avgransning mellan uteplats och gemensam gérd. Gardshusets
balkonger &r indragna i byggnadsvolymen for att minska husets
paverkan pé innergdrden. Gardens grona delar &r uppbyggda med
vaxtbaddar som tillater stora trad déar dagvatten infiltreras.

F

Vy mot innergdrden, perspektiv fran vister. lllustration: SandellSandberg

Takterrassen nas av samtliga boende i kvarteret via trapphuset i
hornet Fiarogatan och Isafjordsgatan. Den &r gestaltad som ett
flertal sammanhingande cirkuldra rumsligheter omgérdade av
planteringar mot fasad. Terrassen ticks av en spaljé som ger
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16vskugga under den soliga delen av aret. Gardshuset ges ett
gront vegetationstak.

Gronytefaktor

I projektet har gronytefaktor (GYF) anvénts som ett verktyg for
planeringen av de gemensamma grona ytorna. Syftet med
gronytefaktorn &r att sékerstélla hog kvalitet 1 utformningen och
att tidigt planera in ekosystemtjanster. I verktyget varderas
forslaget och ingdende komponenter utifran hur de bidrar till att
stirka biologisk méngtfald, sociala viarden, klimatanpassing och
ljudkvalitet. Resultatet viktas for att sékerstélla en bra balans
mellan dessa fyra faktorer. Ett totalt viktat virde om minst 0,6
ska efterstriavas for ett kringbyggt stadskvarter som Skalholt 1.
Detta innebdr att en god niva for alla fyra delfaktorer 1 GYF har
uppnaétts. En aktuell berdkning for projektet bildggs
planhandlingarna. Gronytefaktorn ska realiseras genom en
overenskommelse 1 exploateringsavtalet, som hénvisar till
planbeskrivningen.

Gator och trafik

Gatunat

Omgivande gaturum kommer under en néra framtid att genomga
forbattringsatgarder. Jan Stenbecks torg och Kistagdngen far en
ny utformning i samband med utbyggnad av tvdrbanans
Kistagren. Isafjordsgatans gatusektion har uppdaterats 1 samband
med en tidigare exploatering lingre soder ut och dé arbetet med
Skalholt ar slutfort planeras liknande &tgirder for gatumarken pa
savdl Fiarogatan som Isafjordsgatan.

Anpassning till tvarbanans strackning

Tviarbanans Kistagren kommer enligt planerna att dras diagonalt
over Jan Stenbecks torg fran Farogatan in pa Kistagangen.
Passagen fran torget till Kistagdngen dr mycket smal. For att
mojliggora god standard for gdng- och cykeltrafik behdver
Skalholts horn fasas ur 2,5 meter frdn nuvarande fasadlédge.
Hornet dr avfasat redan idag och kommer med denna nya 16sning
f4 tva pelare mellan géng och cykelbana i linje med dagens fasad
for att klara byggnadens konstruktion. Inféstningar for
kontaktledningar pa fasader langs Kistagangen kommer att
behdvas. Avtal kommer att uppréttas mellan fastighetségare och
Trafikforvaltningen for att hantera detta och andra
samordningspunkter.
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Bilparkering

Det projektspecifika parkeringstalet i Skalholt pdverkas av
ndrheten till kollektivtrafik och service samt vilken typ av
bostdder som byggs. Vid berdkningen av parkeringsbehovet har
det projektspecifika parkeringstalet for bostidder 0,308 p-platser
per lagenhet anvénts, se trafikutredning for detaljerad
redovisning. For hotell beddms parkeringsbehovet till 0,25 p-
platser per rum. For verksamheter bedoms 4 platser per 1000
kvm BTA verksamhetsyta. Baserat pd 4500 kvm ljus BTA
verksamhetsyta blir det 18 platser. Besoksparkering till
verksamheterna kan dven ske 1 Kista gallerias garage, vilket
tillats genom gillande avtal mellan fastigheten Skalholt och Kista
galleria.

Alternativet med huvudsakligen bostidder genererar ddrmed ett
sammanlagt behov av 243 p-platser. Alternativet med bostider
och hotell genererar ett sammanlagt behov av 263 platser. For att
sakerstilla att tillrdckligt med yta avsdtts for parkering anvinds
alternativet med storst parkeringsbehov. P-talet kan uppnés
genom att inberdkna ett antal platser i samfélligheten Knarrarnis
S:1 inom intilliggande fastighet. Den yta som blir kvar efter att
cykelplatserna fatt sitt utrymme motsvarar 165 bilplatser,
inklusive 16 platser for rorelsehindrade inom 10 meter frdn
entrén till trapphusen samt 30 platser for besoksparkering.
Resterande 98 bilplatser som behdvs for att uppfylla det
projektspecifika parkeringstalet anordnas i Knarrarnds S:1, som
ligger ca 150 meter frén Skalholt 1. Mgjligheten att tillimpa
”grona p-tal” i projektet kan ytterligare sénka behovet.

Kartan illustrerar
gadngavstdndet till
samfdlligheten Knarrarnds
S:1. Fastigheten Skalholt
ingdri
gemensamhetsanldggninge
n Knarrarnds S:1 med
totalt 677 garageplatser.
Skalholts andel i
samfilligheten dr 38 %
vilket motsvarar 257 p-
platser, vilket tdcker
behovet av de ytterligare
98 parkeringsplatser som
behovs for att ticka
navkevinochehnvet
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Cykelparkering

Behovet av cykelparkeringsplatser for bostider &r storre dn for
hotell och blir darfér dimensionerande. I projektet tilldmpas
Stockholm stads parkeringstal for cykel vilket innebér 2,5-4
parkeringsplatser per 100 kvm BTA {6r bostdder och 10-30
parkeringsplatser/1000 kvm BTA for kontor eller handel. I
fastigheten planeras for ca 48 000 kvm BTA bostader samt 4 500
kvm ljus BTA handel/kontor vilket medfor ett behov av omkring
1500 cykelparkeringsplatser. 150 av cykelparkeringsplatserna
foreslas anordnas pa garden och cirka 1350 anordnas i
garageplan. Garden nés latt via infart frin Kistagdngen som utgdr
huvudstrak for cyklister. Garaget nés via Fardgatan eller
Torsnédsgatan via Kista gallerias garage. Cykelparkeringen 1
garaget utformas med tvavaningsstill och placeras néra
trappuppgangar och hissar for att {4 enkel access till huset.
Utformningen av cykelplatserna utgér ifran att det ska vara
mojligt att 1asa fast cykeln. Vidare ska parkeringen kdnnas trygg
med god belysning och orienterbarhet.

[Ei'r_:]j”m” { - I”‘-I Fzﬂmﬁgﬂ] Bilden illustrerar
- TEKNIK - I '. I - TE""" - ] planerad

disposition av

cykelparkering C

och bilparkering
BIL-P pd
garageplan inom
Skalholt 1
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Angdring och besbksparkering

Angoring kommer dven fortsdttningsvis vara tilldten langs
Isafjordsgatan och Farogatan. Liangs Kistagangen och Jan
Stenbecks torg kommer angdring inte vara mdjlig pa den sidan av
gatan som grénsar till Skalholt 1, vilket innebér att entréerna som
vetter at det hallet framst kommer att kunna angdras via
garageplanet eller via trapphuset ldngs Isafjordsgatan eller
Farogatan.

I garageplanet reserveras platser narmast trapphusen for
rorelsehindrade for att underlitta entrén in i huset. Aven
besoksparkeringar kommer att finnas i garaget under fastigheten.

Beskrivning av hur de olika trapphusen nds

1) Angoring kommer dven fortséttningsvis att vara tillaten
langs Isafjordsgatan och Farogatan.

2) Angoring kommer ej vara tillaten langs Kistagéngen eller
Jan Stenbecks torg.

3) Angoring kommer ej vara tillaten langs Kistagadngen pé
Skalholts sida. Trapphuset i hornet Kistagangen/Jan
Stenbecks torg nés antingen genom garaget eller genom
att angora lings Far6gatan och nyttja trapphuset i hornet
Farogatan/Jan Stenbecks torg alternativt genom att angora
pa norra sidan av Kistagdngen.

4) Trapphuset i hornet Isafjordsgatan/Kistagangen nas via
Isafjordsgatan eller via garaget.

5) Trapphuset i hornet Isafjordsgatan/Fardgatan nas via
Féarogatan eller via garaget.

6) Trapphuset i hornet Jan Stenbecks torg/Fardgatan nas via
Férogatan eller via garaget.
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Leveranser
Hojden 1 garaget dr 2,4 m vilket ej ar tillrdckligt for lastbilar.

Leveranser till verksamheterna 1 kvarteret planeras ske via
inlastningsutrymme som planeras i fastighetens bottenplan mot
Isafjordsgatan. Darifrén transporteras varorna vidare via
invindiga transportkorridorer till slutdestinationerna. Eventuellt
kan denna inlastning d4ven anvédndas vid in- och utfart. Mojlighet
till detta studeras vidare infor bygglov.

Tillganglighet

Alla befintliga entréer, utom entrén i avfasningen i hornet Jan
Stenbecks Torg och Kistagidngen, behdlls. Entréerna kommer
vara tillgdngliga bade fran gatan och garden. Om- och
tillbyggnaden kommer att uppfylla gillande tillgdnglighetskrav
med undantag for angoring samt parkering i gatuplan ldngs
Kistagingen och Jan Stenbecks torg som inte kommer att vara
mdjlig pa grund av trafikregleringen.

Gestaltning- principer och planbestammelser

Projektet tar avstamp i de kvalitéer som byggnaden besitter idag.
Byggnaden ér ritat av Ahrbom & Fahlsten, byggd 1985 och har
tidstypisk gestaltning. Tegelfasaden med dess upprepade
kontrollerade fonstersdttning ger byggnaden en tydlig struktur
och ett gediget uttryck.

Kvarteret har ett vl exponerat lage. I planen syfte star, ”Da
kvarteret har ett exponerat ldge vid Kistas stora torg dr det av
extra stor vikt att arkitektoniska tillagg (balkonger, pdbyggnad
mm) utformas sé att byggnadens fasader erhaller en hog
arkitektonisk kvalitet”.

De nya volymerna ska ta hinsyn till befintlig arkitektur och gora
tilldgg till denna. Bevarandet och omhéndertagandet av kulor och
materialitet av befintliga fasader &r visentligt. En rod kulor
foreslas pa befintliga och nya delar. P4 sa sétt skapas ett
monokromt intryck, med en variation av materialitet och
arkitektonisk tid.

PABYGGHMAD 1-3 VANINGAR

‘ PERGOLA

GARDSHUS




Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-08, Dnr 2015-04299

%f; Stockholms Antagandehandling
-y stad Dnr 2015-04299
Sida 25 (48)

Utokad byggrdtt Sandell Sandberg

Pabyggnad

De tre nya vaningarna ovan den befintliga strukturen fér i sin
utformning en resning 1 hornet Fardgatan/Isafjordsgatan for att
markera hornet och lagga till vertikalitet 1 volym.

Fasad mot Kistagangen. Sandell Sandberg

Pébyggnaden ska ges en tydlig indelning och rytm anpassad till
det befintliga huset. Gestaltningen med volymen indelad i
kubiska ramar samsprakar med den befintliga gridet av tegel men
ar nittare i sitt uttryck och ger den ett kontrasterande, modernt
uttryck. Fargsittningen 1 rott samspelar med teglet och intrycket
ska vara ett nytt och modernt tilldgg, men i harmoni med det
ursprungliga. Byggnaden med adderade volymer ska fortsatt 14sas
ihop till en helhet vilket regleras genom text pa plankartan.

Pabyggnad ska ges en tydlig indelning och rytm anpassad till
befintlig byggnad. Kvarteret ska i sitt uttryck fortsatt ldsas ihop
till en helhet.

Balkongerna tilldts ga i liv med fasaden péd den befintliga
byggnaden. Tak ovan balkong medges ej pa vaning tva av
pabyggnad mot Fardgatan och Kistagangen. Fasaden pa
pabyggnaden &r indragen. Se, v4 och principillustration 2 pa
plankartan.
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Balkong tillats ga Fasad pa tillbyggnad

i liv med fasaden. ar indragen -

Tak ovan balkong - \ Pergola
medjes gj pa vaning . S -

2 av tillbyggnad. e,

g | i

il !

|
1
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Principillustration 2. Avser fasad mot Firdgatan och Kistagdngen.

Pabyggnad — pergola och vaxthus

I hornet Isafjordsgatan/Fardgatan far pergola och véxthus
uppforas, v1 pa detaljplanekartan. Terrassen pa taket har en
struktur som foljer strukturen i vdningarna under. Detta for att
skapa spinst 1 volymen och en markering av hornet. Strukturen
mojliggor infastning av tak, vindskydd och ricken.

Pdabyggnad terrass. Sandell Sandberg

Arkitektonisk indelning av fasaderna

Kvarteret ar stort ca 100x110 meter. Utgdngspunkten for den
arkitektoniska utformningen ar att byggnadens skala ska brytas
ned genom en tydlig vertikal indelning av fasaderna mot Jan
Stenbicks torg, langs Farogatan och Kistagdngen och bidra till att
oka variationen 1 stadsrummet.
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Indelning av fasaderna regleras genom principillustrationer 3-6
och genom text pd plankartan.

A B A — A B A
il L
L =TT T
Principillustration 3 Principillustration 4
Fasad mot Jan Stenbecks torg Fasad mot Kistagdngen
A
—
A B
.
]
B ’J
I | !
Principillustration 5 Principillustration 6
Fasad mot Isafjordsgatan Fasad mot Féirogatan. Sandellsandberg

Fasad mot Jan Stenbecks torg, Kistagdangen och Fdirégatan ska
over bottenvdningen delas in i tre vertikala partier med tva olika
arkitektoniska uttryck, ddr mittpartiet (B) skiljer sig frdan det
intilliggande (A). Se principillustration 3,4 och 6.

Fasad mot Isafjordsgatan ska 6ver bottenvaningen delas in i tva
horisontella partier. Se principskiss 5.

De befintliga fonsterdppningarna gors storre for att ge de boende
sd ljusa ldgenheter som mgjligt. Det medfor att fonstrens
horisontella verkan dndras till att fa ett dppnare uttryck.

Balkonger

Kvarteret ligger 1 Kistas verksamhetsomrade dér det idag rdder
brist pa parker och andelen offentlig friyta ar lag. Detaljplanen
mdjliggor cirka 730 ldgenheter vilket innebér att upp till 1200
personer kan komma att bo i kvarteret. I byggherrens forslag ar
flertalet lagenheter dr sma till ytan (frdn 26 kvm). Ménga
manniskor kommer dirmed att behdva samsas kring den
gemensamma garden. For att skapa goda boendemiljoer ér det
viktigt att s& ménga lagenheter som mojligt forses med balkong.
Balkongerna blir ocksé ett viktigt elementet 1 fasadgestaltningen
for att mojliggora en indelning av den stora byggnadsvolymen,
utdver den vertikala indelningen av fasaderna.

Av byggherren framtaget forslag redovisar en balkong till varje
lagenhet férutom mot Jan Stenbecks torg dir delar av fasaden (av
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gestaltningsmaissiga skél) inte far forses med balkonger, vilket
regleras genom planbestimmelsr pa plankartan.

I nybyggnadsdelen mot torget samt det nya gardshuset ska varje
enskild ldgenhet forses med balkong, vilket regleras genom
planbestdmmelsr pa plankartan. I byggandens 6vriga delar bor
varje enskild ldgenhet ha minst en balkong eller privat uteplats,
vilket regleras genom bestimmelsen att varje enskild ldgenhet.
En fordjupad utredning om det dr mojligt att uppfora en balkong
till varje enskild lagenhet utifran av den befintliga byggnadens
konstruktion ska tas fram av byggheren infor bygglov.

Ett mittparti med inglasade balkonger foreslas mot Kistagangen
och Fardgatan, vilket medges genom planbestimmelsr pa
plankartan. Det 6kar vertikaliteten 1 volymen och bryter upp
fasadens langd. Pa sidopartierna loper ldngsgaende balkonger
som kontrasterar mot den storre volymen.

Ovriga balkonger mot allmén platsmark fir inte glasas in annat
an om det krivs for att klara godkénda trafikbullernivéer, , vilket
regleras genom planbestimmelsr pa plankartan.

Fasad mot Kistagdngen. Sandell Sandberg

Balkonger med tvd olika uttryck mot Kistagangen. Balkonger i mittsektionen
tilldts glasas in. Balkongplattan klis med tegel lika befintligt pa fasad.

Transparant rdcke foreslas med minimal overliggare i metall.
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Balkonger mot Isafjordsgatan. Referensbild balkongplatta klidd i tegel frdn
bostadshus vid Vasaparken i Sthim.

Mot Isafjordsgatan mdjliggdrs antingen bostéder eller hotell.
Fasaden foreslés vid bostader fa balkonger satta i tegelforband,
forskjutna i1 forhallande till varandra. Detta skapar variation 1 hur
byggnaden uppfattas fran olika delar av stadsrummet.

Balkongerna mot garden foreslds separerade fran varandra med
en titare indelning som f6ljer lagenhetsindelningen.

Utformningen av balkongerna regleras ej genom
planbestdmmelser, ddremot hur mycket dessa far kraga ut fran
fasaderna. For att inte inkrékta pd innergardens volym fér
balkongerna pé gérdshuset inte kraga ut alls.

Bottenvaningarna

Verksamhetsomradet lider idag brist p4 dynamisk stadsmilj6é och
levande gatustrék. Skalholt kan genom sitt lage och storlek bidra
till utvecklingen av en levande stad. Bottenvaningen ges
utformningsbestimmelser pa plankartan och ska utformas for
lokaler (centrumdndamaél). Genomsiktliga glaspartier kombinerat
med en hog entrétithet ska bidra till att gora byggnaden
tillgénglig och gaturummet mer levande. Att l4tt kunna anpassa
huset till en méngfald mindre verksamheter ér ett effektivt medel
for att levandegdra stadsmiljon i ndromradet. Bottenvaningens
fasad mot allmén platsmark ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet avseende gestaltning och materialval dar mansklig skala,
upplevelserikedom och materialitet &r centrala utgangspunkter.
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Bild bottenvaning torget. SandellSandberg.

Bottenvdaningen mot Firégatan, Kistagangen och Jan Stenbecks
torg ska utforas med minst 50 % genomsiktliga glaspartier ddr
varje parti kan innehdlla entréfunktion for innanforliggande
verksamhet. Mot Isafjordsgatan ska andelen genomsiktliga
glaspartier i fasad vara minst 40 %. Entréer mot allmdn plats ska
ges en omsorgsfull gestaltning med tdliga vil utformade detaljer
och vara vil annonserade.

Gérdshuset

Nedtrappningen i volym som pébdrjas i pabyggnadsvaningarna
fortsitter 1 gardshuset, som gar frn fem till fyra vaningar. I
uttryck hor de tva nya elementen ihop med sin kassettverkan,
men girdshuset far en annan fasad i reflekterande material for att
ge det en litthet, reflektera ner ljus pa garden samt spegla
gronskan. Gardshusets tak utfors som gront vegetationstak.

V6 Minst 70% av ytan ska utgéras av vegetationstak.
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Tredimensionell fastighetsbildning

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning for garage och
lokaler for centruméndamal finns och illustreras genom
principillustration 1 pa plankartan. Lamplighet provas av
lantméterimyndigheten vid en lantméteriforrattning.
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Principillustration 1

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
I samband med planens genomfoérande kommer ledningssystemet
att omdimentioneras.

Energiforsorjning/Tele

I dagsldget finns tre nétstationer i kvarteret. Endast nitstationen
mot Isafjordsgatan kommer att finnas kvar och mdjliggérs genom
planbestimmelse E1 pé plankartan. Elleverantorens utrymmes-
och tillgdnglighetskrav méste uppfyllas.

Dagvatten

Da kvarteret dr och dven fortsattningsvis kommer att vara
underbyggt efter omdaningen samt att fastighetsgransen gér vid
huslivet finns det begrinsade mojligheter till lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Genom att anldgga en
stor andel ytor med genomslippligt material sd som grona ytor
och stenmjdl kan viss fordrojning och reducering av avrinning
ske. Detta d& avrinning fran dessa ytor kan infiltrera till
bjélklagets draneringssystem och en del vatten binds upp 1 jorden
eller tas upp av de planterade véxterna. Det rekommenderas
ddremot inte att 1ta avrinning fran andra ytor, som tak eller
plattsatta ytor rinna av mot de mer genomslippliga ytorna for
infiltration. Detta dé& det skulle kunna 6verbelasta
draneringssystemet vid intensiv eller titt pa varandra foljande
tillfallen med nederbdrd samt att det skulle kunna innebéra risker
om det ndgon géng skulle uppsté

problem med drineringssystemet.

Att tillita storre midngder avrinning infiltrera till
draneringssystemet kan dven innebéra att man méste anpassa
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bjélklaget for dynamiska laster, dvs. att bjdlklagets barande
formaga anpassas

for att vid vissa tillfallen bara en hogre last dd marklagret ér
vattenfyllt. Det rekommenderas darfor att istdllet att anlégga
dagvattenbrunnar pa de hardgjorda delarna av innergarden som
ansluts till dagvattennitet.

Kvarteret forses med en ny byggnad som skulle kunna 6ka
avrinningen men detta kompenseras med gront tak och av att en
del av den befintliga byggnadens tak forses med en terrass med
inslag av grona ytor samt att innergarden forses med
genomslippliga material. Av den anledningen forvéntas inte den
totala méngden takvatten 6ka efter omdaningen. Den nya
byggnadens takavrinning kan forslagsvis avledas genom att
stuproren dras genom bjélklaget och direkt kopplas till den
servisledning som slépper dagvatten till kommunal ledning via
Farogatan.

Avfallshantering

Da projektet 4r komplext kridvs en kombination av flera olika
system for avfallshantering. Utmaningarna ligger i att det
planeras manga ldgenheter och verksamheter pd en liten yta.
Stationdr sopsug ldmpar sig vil dd himtning av krantomda
behallare beddms som uteslutet pd grund av brist pa
forgardsmark.

Sopsugsinkast placeras 1 gatuplan 1 varje entré samt 1 anslutning
till korridorer for verksamheter vilket ger en mycket god
tillganglighet. Totalt berdknas sex inkast for alternativ 1 och tolv
inkast for alternativ 2 behovas for att undvika att avfall behover
béras fran en entré till en annan via trottoar. I det alternativ
hotellrum byggs langs med Isafjordsgatan och Fardgatan
paverkas inte utformningen av avfallshanteringen. Hotellrum
genererar mindre avfall dn lagenheter sd befintlig dimensionering
ar tillracklig.

Avfallshantering fran verksamheter skiljs fran bostdder genom att
verksamheter sldnger restavfall i sopsugen. Transport av avfall
till sopsugsinkasten samt transport av forpackningar till
avfallsutrymme sker i1 invindiga korridorer som boende ej har
tilltrade till. Som alternativ kan verksamheterna dven ldmna sitt
avfall i egna soprum. Varje restaurang / café bor ha ett eget
soprum. Forskola kan med fordel sldnga utsorterat brannbart i
sopsugssystemet.
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Kombinationen av matavskiljare/fettavskiljare mojliggoér hog
flexibilitet med avseende pa anviandning av lokalerna samtidigt
som det dr ytbesparande och hygieniskt.

Principlésning for alternativ 2.

Tre utrymmen for forpackningar

:
E*

n — (gront) samt sopsug (roda

" prickar). Verksamheter limnar

- avfall via korridor.

BEF. HYRESGASTER

HISTAGROSSEN

RYDS BLGLAS

AVFALLSUTRYMMI

(CAFERESTAURANT) (cAFERESTAURANT) I R —
. . . VERKSAMHETER
LokaL oA
S ol ;s Loka . #  INKAST S0PSUG
- S vy BOSTADER

Raddningstjanst

Byggnaden ér tillgénglig for riddningsfordon fran det allménna
gatunitet (Kistagangen, Isafjordsgatan, Firdgatan och
Torsndsgatan), varfor inga sérskilda uppstéllningsplatser eller
rdddningsvégar behover anordnas.

T;‘
q -
B ) £ E
BOO

Tviarbanans Kistagren kommer att pdverka raddningstjénstens
insatsmojligheter for den aktuella byggnaden varfor utrymning
utmed Kistagdngen och Jan Stenbecks torg forutsitts kunna ske
utan hjélp av rdddningstjanstens stegutrustning. Detta krav
uppfylls med aktuell utformning av byggnaden. Mot Farogatan
/Isafjordsgatan kan, vid behov, utrymning med hjilp av
rdddningstjdnstens stegutrustning vara ett alternativ for bostader
upp till 23 meter ovan mark. For hotell och forskola géller att
utrymning alltid ska kunna ske utan insats av rdddningstjinsten.

For delar av byggnaden med fler &n 8 vaningar ska ett av
trapphusen utformas som ett Tr2-trapphus. Tr2-trapphus kan &dven
utgora enda utrymningsvégen for bostader upp till 16 véningar.
Tva utrymningsvégar fran takterrassen krdavs om den gors publik
eller exempelvis tillgdnglig for hotellgéster.

Utrymning fran forskola sker direkt till det fria mot innergard.
Frén innergérd ska det vara mdjligt att utrymma direkt till det fria
fran portik/trappa mot gérd.

For att uppfylla rdddningstjdnstens avstandskrav ska
komplettering ske med tva nya brandposter i ndra anslutning till
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korsningen mellan Torsnédsgatan/Jan Stenbecks torg och
Kistagidngen.

For mer detaljerad kravbeskrivning hénvisas till Utlatande
brandtekniska forutsdttningar.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Enligt ”Forordning om adndring 1 forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), SFS 2005:356”, (bilaga 2
och 4) har stadsbyggnadskontoret gjort en behovsbedomning av
planprojektet. Underlag till bedomningen har l&dmnats av
miljoforvaltningen, stadsmuseet och Storstockholms brandforsvar
(SSBF) som, utifran nuvarande kunskapsunderlag, bedomer att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebéra betydande
miljopaverkan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planens miljopéverkan ér frimst lokal och av mindre omfattning.
Dess genomforande har liten betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal.

Planforslaget Overensstimmer med géllande Gversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. PlanfGrslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kista ligger inom Igelbédckens naturliga avrinningsomrdde men
dagvatten frdn bebyggda delar av Kista avleds via Jirva
dagvattentunnel till Edsviken. Dagvattenrecipienten Edsviken
(vattenforekomst SE650924-162417) ér en brack havsvik som
ligger mellan Sollentuna, Danderyd och Solna kommuner.
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Prioriterat omrade f6r Edsviken dr ndringsimnen
(otillfredsstdllande ekologisk status). Framsta anledningen till att
god kemisk status inte uppnés ér pa grund av forekomsten av
kvicksilver och bromerade difenyletrar. Dessa @mnen sprids i
normalfallet inte fran bebyggelse.

Vad giller fororeningar till dagvatten anses paverkan till
recipienten efter omdaningen vara forsumbar. Viljs inerta
takmaterial s som tegel eller mélad takplat (ej koppartak)
uppstar ingen

eller marginell negativ paverkan. Kvarteret ar dven forsett med
overbyggt garage vilket bidrar till att avrinning frén p-ytorna inte
ndr dagvattensystemet eftersom dessa ér anslutna till
spillvattennitet. Mojligheten att uppna efterstrdvade miljomal
forsvaras darfor inte av omdaningen.

Stadsbild

De tillkommande volymerna pa den befintliga byggnaden medfor
att byggnaden som mest hojs med 11 meter. Bedomningen é&r att
det dr mdjligt utifran den storskalighet som praglar denna del av
Kista, och kvarterets ldge vid ett storre torg som medger en hogre
skala. Skalan bedéms kunna hanteras genom fasadernas
arkitektoniska uttryck, t ex genom vertikal indelning av
fasaderna.

Storningar och risker

Buller

Den 1 juli 2017 éndrades riktvirden for buller for vig- och
spartrafik. De nya bullerriktvirdena beslutades efter det att
planen varit ute pa granskning och berdr Skalholt

Den nya forordningen innebér kortfattat att buller fran spértrafik
och végar inte bor overskrida:

- 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad.

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad i friga om
lagenheter upp till 35 m”.

- 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats, om en sédan ska anordnas.

- Om 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad 6verskrids bor
minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet vara
orienterade mot en skyddad sida med hogst 55 dBA
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ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva mellan
22.00-06.00.

Framtagen bullerutredning for Skalholt 1 visar att vid den mest
utsatta fasaden, mot Isafjordsgatan, fas ekvivalenta ljudnivéer
upp mot 64 dBA fran vig- och spértrafik. Vid de mest utsatta
fasaderna mot Isafjordsgatan och Fiardgatan fis maximala
ljudnivéer upp mot 78 dBA.

Nivén pa gemensam uteplats placerad pé innergérden blir lagre
an 70 dBA maximal ljudniva respektive 50 dBA ekvivalent
ljudniva.

Ekvivalent ljudniva
Leq for dygn, dBA

<=50

Ekvivalenta ljudnivaer, perspektiv frdan oster, fasader mot Fdrégatan och
Isafjordsgatan.

Ekvivalent ljudniva
Leq for dygn, dBA

=
. -

>
>
>
>

Ekvivalenta ljudnivder, perspektiv fran vister, fasader mot Kistagangen och
Jan Stenbecks torg.
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Ekvivalent ljudniva
Leq for dygn, dBA

| >
>
>

—
Ekvivalenta ljudnivder inklusive spdrvixel.

Resultatet av bullerutredningen visade att 5 % (alternativ med
bostdder mot Isafjordsgatan) respektive 4 % (alternativ med
hotell mot Isafjordsgatan) av de planerade lagenheterna behdvde
bullerskyddsatgérder for att klara d& géllande riktvédrden enligt
forordningen. Med nya riktvdrden minskar andelen ldgenheter
som kan behova bullerskyddsatgarder.

De nya bullerriktvardena tillater 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid

fasad for ligenheter upp till 35 m? vilket mojliggér att kvarteret

Skalholt kan bebyggas med endast mindre bostidder (upp till 35
2

m°).

Spérskrik — Tvarbanan

Vid sndva kurvor 1 sparvig finns risk for sé kallat sparskrik som
kan orsaka hoga ljudnivider med hogfrekvent karaktir. Fenomenet
paverkas av en méngd faktorer som forenklat kan sdgas bero

av friktionen mellan hjul och rél och/eller
ljudutstrélningsformagan hos fordonet och rilen. Vid
nyanldggning av spar bor risken for sparskrik beaktas och
forebyggas. I det aktuella bostadsprojektet bor risken for
sparskrik beaktas vid val av fonster for att forebygga risken for
upplevd storning.

Stomljud och vibrationer

Dialog med Trafikforvaltningen &r inledd for att i pdgaende
planarbeten for Tvérbanan Kistagrenen hantera fragor kring
stomljud och vibrationer. Framtagande av atgirder gors
lampligen i samband med planering och byggnation av nya spér
da det ar fran sparens grundlaggning som vibrationer kan spridas
till husets grundléggning for att sedan gé vidare igenom
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byggnaden. Da byggnaden é&r befintlig har byggherren svart att
paverka stomljud och vibrationer fran framtida tillkommande
sparvag.

Externt industribuller

Utifran utférd inventering har beddmningen gjorts att
bullerkéllorna i ndromradet bestar av flaktutlopp och flaktintag i
form av huvar och 1 nagot fall galler i flaktrumsvégg samt flaktar
pa kylmedelskylare placerade pa omkringliggande byggnaders
tak.

Malet hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid byggnadens
fasader pd grund av bullret fran fléktar, kylmedelskylare och
andra installationer bedoms innehdllas utan atgirder da endast
mindre bullerkéllor ligger i det absoluta ndromradet och storre
bullerkéllor sa som kylmedelskylare ligger antingen skdrmade av
tak eller pa storre avstand fran fastigheten.

Oversvamningsrisker

Det har oversiktligt utretts hur hojdséttningen av marken kring
kvarteret ser ut. Vid skyfall som 6verstiger det allménna
leningsnétets kapacitet dr det mest troligt att vatten kan komma
att rinna av pa markytan lings de gator ddr den kommunala
dagvattenledningen &r forlagd. En 6vergripande
oversvamningskartering gjord av Stockholms stad visar att det
finns risk for 6versvimning kring kvarteret pa Isafjordsgatan och
Farogatan. Nar det géller dversvimningsriskerna i omradet star
kvarteret Skalholt inte ensamt for dessa, det gor all bebyggelse
som ligger kring gatorna och &r anslutna till ledningsnitet 1 Kista
samt det faktum att det finns ldgpunkter i omradet utanfor
kvartersmark. Eventuella problem som kan drabba exempelvis
planerad sparvég har alltsé inte med kvarteret Skalholt specifikt
att gora. Eftersom omdaningen, d&ven med framtida
klimatforandringar, inte innebar nagon dkat flode frén
fastigheten, kan omdaningen ddrmed inte utgora ett problem 1
detta avseende.

Riskfylld verksamhet och transporter av farligt gods

I en Gvergripande sammanvégning av risknivaer konstateras att
det storsta bidraget till individrisk och samhéllsrisk inom
planomrddet &r utsldpp av giftig gas inom KTH Electrum. Olycka
med farligt gods pa Isafjordsgatan eller olycka pa Tvirbanan
bedoms ha begransad paverkan.

De sma forvaringsméngderna (inom KTH Electrum) och
avstdndet mellan riskkilla och planomradet innebédr mycket ldg
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sannolikhet for att ett gasutslidpp ska spridas in i byggnader eller
obebyggda delar som vetter bort fran riskkéllan (innergarden).
Péaverkan pa risknivan inomhus inom den aktuella bebyggelsen
samt pd innergarden dr darfor mycket 14g.

Att medge balkonger i fasader som vetter mot KTH Electrum
innebdr att personer kan utséttas for en forhojd riskniva, dock
aldrig en oacceptabel riskniva da befintlig byggnadsutformning
mojliggdr utrymning bort fran riskkéllan. Samtliga utrymmen
med stadigvarande vistelse inom byggnadsdelar som vetter mot
KTH Electrum har tillgang till minst en utrymningsviag som
vetter bort fran riskkdllan d& utrymning ar mgjlig till innergarden
och vidare bort. Med hénsyn till den begrinsade riskreducerande
effekten samt att atgéirden bedoms kunna inkrakta pd framtida
ombyggnationer gors beddmningen att det inte dr rimligt att stélla
krav i detaljplanen pa att byggnaden ska utformas sé att
utrymning dr mojlig bort frin riskkallan.

Den riskreducerande atgéird som foreslds innebér att
friskluftsintag placeras mot sidor av bra luftkvalitet och dit det ar
mindre sannolikt att gasen sprids vid eventuellt gasutsliapp. Att
placera friskluftsintag bort fran riskkillan eller pa tak bedoms
dérfor néra pa eliminera sannolikheten fOr att gasutslépp sprids in
i byggnaden. Om ventilationssystemet utfors mekaniskt si kan
det dessutom utformas sd att det pé ett enkelt sdtt kan sténgas av,
genom exempelvis central nodavstingning. For att reducera
effekten vid eventuellt gasutsldapp har plankartan forsetts med en
bestimmelse om skydd mot storning:

For byggnadskroppar som vetter direkt mot Kistagangen ska
friskluftsintag placeras mot en trygg sida, d v s pda
byggnadsdelens tak eller vinda bort frdn Kistagdngen.

For mer detaljerad beskrivning hanvisas till PM Hantering av
risk — Fortydligande avseende sammanvdgning av risknivd samt
kompletterande diskussion om atgdrdsforslag.

Tvéarbana

Trafiken pd Tvdrbanan bedoms generellt medfora en begrinsad
riskpdverkan pa kringliggande bebyggelse. Enligt berdkningarna
kan en brand i spirvagn innebédra sddana strdlningsnivaer att det
finns risk for spridning till byggnader inom ca 10 meter frén
branden. Sannolikheten for att detta brandscenario intraffar ar
dock mycket lag. Vidare bedoms sannolikheten vara mycket lag
for att en brand i sparvagn som sprider sig till intilliggande
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bebyggelse leder till att personer inomhus omkommer.
Riskbidraget for personer inomhus beddms dirfor vara mycket
lagt. Med hinsyn till detta stills inga krav pa atgiarder for fasader
som syftar till att forhindra brandspridning in i byggnaderna.

Utmed Skalholt 1 kommer Tvérbanan ga i blandtrafik. Pa
strackan tillampas siktkdrning vilket innebar att hastigheten
anpassas till siktstrackan. Dér siktstrackan ar mycket kort krévs
mycket 14g hastighet. Detta kan exempelvis vara aktuellt utmed
Skalholt 1 dédr Tvérbanan planeras dverga frén Kistagangen till
Jan Stenbecks torg i en tvir kurva. Néarheten till planerad
hallplats pa Jan Stenbecks torg innebér ocksé att sparvagnarna
haller en ligre hastighet eftersom samtliga sparvagnar antingen
kommer bromsa in eller accelerera. Sparvigens
hastighetsbegrinsning pa den aktuella strackan innebér t ex en
mycket 1ag sannolikhet for att en ursparad sparvagn ska kollidera
med kringliggande byggnader. Den mest kritiska delen av
strackan Skalholt 1 med avseende pa ursparning beddms vara
kurvan mellan Kistagangen och Jan Stenbecks torg. Det kommer
att krdvas mycket lag hastighet, betydligt ldgre dn 30 km/h, for att
kunna ta kurvan pa ett sakert sitt.

Om sparvagnen skulle spara ur i kurvan p.g.a. exempelvis for hog
hastighet s& kommer sparvagnen med hog sannolikhet att
fortsitta rakt fram 1 fardriktningen och dirmed inte kollidera med
aktuell fastighet.

Med hénsyn till den 1aga risknivan inom byggnader i
planomrédet foreslas inga byggnadstekniska atgirder for
bebyggelsen.

Elektromagnetiska falt

For att inte riskera for hoga magnetfilt har Ellevio som tumregel
ett avstand fran nitstationer till stadigvarande vistelseplats pa 8
meter. Avstandet kan reduceras till 4 meter om nétstationen ar
inplatad, vilket nétstationen mot Isafjordsgatan é&r.

Ljusférhallanden och lokalklimat

En dagsljusutredning av den foreslagna bebyggelsen visar goda
forutsattningar for att uppfylla BBR:s dagsljuskrav {or de flesta
lagenheter. Eventuella atgdrdsomraden dr gdrdens hérn och
bottenvaningar, framforallt omradet runt den nya tillbyggnaden. I
de omraddena méste man ha det 1 atanke vid savél balkongkon-
struktion som val av glas, interiérfarg och omgivande material.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-08, Dnr 2015-04299

-4 Stockholms
@ stad

Antagandehandling
Dnr 2015-04299
Sida 41 (48)

Virdagjamning ki 9

Midsommar ki 9

Midsommar ki 15

Midsommar kI 12.

Midsommar ki 18

Vindférhallanden

I och med att bebyggelsen hojs nagot blir vinden mer inramad
och det kan f4 pafoljden att vindhastigheten hdjs nigot. Aven
Kista Tower kan péverka hur situationen blir. Vid Isafjordsgatan
fas med den nya bebyggelsen en hogre barridr men vindklimatet
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vid fotgingarnivan bor inte paverkas ndmnvért. Pa det stora hela
ligger kvarteret i ett titbebyggt omrade vilket i sig héller ned
vindhastigheterna och gor att den nya foreslagna pabyggnaden
bor fa ett relativt bra mikroklimat och god soltillgéng.

Ballsta radar

For planomrédet innebér hojdbegriansningarna fran Béllsta radar
att byggnader inte kan uppforas 6ver en totalhdjd av + 60,4
meter. Kv Skalholts dversta vaning ligger vl under denna niva
varfor hojdbegransningen inte berdknas utgora ett problem.

Sociala konsekvenser

Framtagen statistik visar att den demografiska fordelningen i
Rinkeby-Kista avviker fran snittet i Stockholm. Det finns en
storre andel unga och andelen vuxna mén dr storre dn andelen
vuxna kvinnor. Dagbefolkningen &r ndstan dubbelt sa stor som
nattbefolkningen och bestar till 65% av mén. Under kvills- och
nattetid finns stora problem med trygghet eftersom f& ménniskor
vistas 1 omradet da.

Omdaningen av Kvarteret Skalholt 1 frén kontor till bostéder blir
startskottet for centrala Kistas forvandling fran
verksamhetsomride till blandad stad. Forslaget innehaller upp
mot 730 ldgenheter, vilket berdknas generera omkring 1100-1200
boende, men dven ytor for lokaler i bottenvaningen, verksamheter
och en 6ppen forskola. Den stora mangden boende 1 kvarteret
kommer att bidra till mer befolkade gaturum, dkad trygghet i
omradet samt ett storre kundunderlag for butikerna i ndromradet.

I alternativet med ca 730 lidgenheter tillskapas nya trapphus med
fyra lagenheter per vaningsplan. De storre lagenheterna blir
genomgaende och enkelsidiga l4genheterna mot gard skulle
enkelt kunna inforlivas i1 de storre for att mojliggdra
generationsboende. Trapphusen utfors genomgéende mellan gard
och gata for att alla boende ska nd den gemensamma garden. I
detta fall antas den sociala mixen i kvarteret bli stor d& det
kommer att erbjudas bostidder for mdnniskor med olika
livssituation och aldrar.

Smaldgenheterna &r 1 bada alternativen placerade kring en
gemensam korridor som 16per mellan tre av de befintliga
trapphusen, med ca 75 ldgenheter per vaningsplan. Det faktum att
lagenheterna dr smé kan medfora att omséattningen blir stor, vilket
skulle kunna medfora en risk att f& boende kédnner ansvar for
byggnaden vilket i sin tur skulle kunna leda till negativa sociala
konsekvenser.
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Det dr av stor vikt att kvarterets bebyggelse och gird gestaltas
och byggs med hog kvalitet och taliga material. Bristen pa
gronyta i ndromradet gor att grden blir extra viktig for de
boende. Tillgang till en egen balkong sa langt som mojligt
konstruktionsmassigt, blir ett viktigt tillskott for boende i de
manga och potentiellt smé ldgenheterna i kvarteret.

Jamstalldhet

Den stora méngden boende i kvarteret kommer att bidra till mer
befolkade gaturum samt ett stérre kundunderlag for butikerna i
niromradet, vilket leder till en 6kad trygghet i omradet.

I samrad med stadsdelsforvaltningen och byggherren pagér ett
arbete med att upplata lokaler for 6ppen forskola. En 6ppen
forskola i detta centrala, kollektivnidra och kommersiella liage
skulle vara positivt for befolkningen 1 hela Kista och ytterligare
oka blandningen av ménniskor i det offentliga rummet, vilket
beddms leder till en dkad trygghet i omradet.

I alternativet med ca 730 ldgenheter tillskapas nya trapphus med
fyra ldgenheter per vaningsplan. De storre 1dgenheterna blir
genomgaende och enkelsidiga ldgenheterna mot géird skulle
enkelt kunna inforlivas 1 de storre for att mojliggora
generationsboende, vilket beddms vara positivt for
jamstalldheten.

Omdaningen av kvarteret Skalholt bedoms sammantaget bidra till
en Okad jamstélldhet i stadsdelen.

Barnkonsekvenser

Ingen sérskild barnkonsekvensanalys har gjorts 1 projektet. I
forslaget med 730 ldgenheter i blandade storlekar, uppstar ett
behov av forskola enligt stadsdelsndmndens sitt att rakna.
Behovet 16ses genom den kommande detaljplanen i kvarteret
intill, kv Hekla, dér det planeras en forskola om 6 avdelningar.
For att astadkomma flexibilitet over tid sd mojliggodrs genom
planbestdmmelser att en forskola inforlivas 1 gdrdshusets nedre
delar med entré fran garden och fran Fardgatan. En fOrsta studie
har gjorts som visar att gdrden &r stor nog for att inrymma bade
boende och forskola.

Kvarteret planeras innehélla en 6ppen forskola, vilket mdjliggors
genom planbestimmelser pd plankartan.
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Konsekvenser for verksamhetsomradet

Enligt visionen for Kista sd ska Kista utvecklas till en dynamisk
stadsmiljo med levande gatustrak. Kvarteret Skalholt kan bidra
till att 4stadkomma en attraktiv blandstad. Genom levande
bottenvéningar kan ocksa tryggheten 1 omradet 6ka. Bostider 1
kvarteret bedoms ej utgora en intressekonflikt med etablerade
verksamheter 1 omrédet.

Tidplan

Samrad Kv. 42016
Granskning Kv. 22017
Godkéannandee Kv. 42017
Antagande Kv. 12018
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar en detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforande av ny- och
ombyggnation samt dvriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for trdffande av erforderliga avtal
gillande genomforandet, vilket regleras genom ett
exploateringsavtal mellan staden och tomtrattsinnehavaren.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Allmén platsmark
utgors av gata.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Stockholms
stad och tomtréttsinnehavaren. Avtalet ska godkdnnas av
exploateringsndmnden innan antagande av detaljplanen sker 1
kommunfullmaktige.
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Avtal mellan fastighetsdgare och Trafikforvaltningen kommer att
upprittas med avseende pd samordningspunkter kopplade till
Tvérbanans utbyggnad.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Detaljplanen innebar att befintlig stadsplan Pl 8050, som vann
laga kraft ar 1981, upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofdrhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Skalholt 1 som 4gs av
Stockholm kommun och uppléts med tomtritt &t Kista Qvadrat
KB.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning m m
provas vid lantmateriforréttning. Detaljplanen mojliggor
tredimensionell fastighetsbildning for olika &ndamaél, lamplighet
m m provas av lantmiterimyndigheten vid lantméteriforrattning.

Omréaden utlagda som kvartersmark i1 planforslaget dr 1 huvudsak
beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med anvéndning
kontor och industri i nuvarande plan.Omréde utlagt som allmén
platsmark (GATA) ska ingd i av Stockholm stad dgd fastighet
(gatufastighet). Fastighetsreglering krévs for att dverfora de
delarna av fastigheten Skalholt 1.

Anvandning av mark

Foreliggande detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Genom planforslaget byter
kvartersmark inom fastigheten Skalholt 1 anvandning frén att i
gillande plan vara enbart kontors- och
centrumverksamhetsdndamal med viss hotellverksamhet till
markanviandning for bostider, centrumidndamal, hotel, teknisk
anldggning, verksamheter, forskola respektive parkering inom
kvartersmark.

Exploatdren har for avsikt att frikdpa fastigheten Skalholt 1.
Eftersom det planerade antalet ldgenheter inom kvarteret ar
mycket stort planerar exploaterden att bilda flera
bostadsfastigheter inom kvarteret. Det kan da finnas fordelar att
dela upp kvarteret i mindre fastigheter. Innergdrden avses i sa fall
anviandas gemensamt av de omkringliggande
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bostadsfastigheterna och en eventuell forskolefastighet och kan
med fordel inréttas som en gemensamhetsanldggning. Det
planeras dven att bilda separata tredimensionella fastigheter for
parkeringsdndamaél och for lokaldindamal.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sas in med stod av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsensskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.
Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik (x1 i plankartan)
innebdr en inlosensskyldighet for kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter
Inom planomrédet &r tva rattigheter (avtalsservitut) lokaliserade:
1. Servitut for passage genom garagedel, med FRM-
aktnummer 0180IM-08/4586.1, belastar Skalholt 1 till
formén for Danmark 2.
2. Servitut for grundsula, med FRM-aktnummer 0180IM-
14/1021.1, belastar Skalholt 1 till férman for Danmark 2.
Réttigheterna fortsitter att gilla ofordndrat och paverkas inte av
planens genomforande.

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik har avsatts (x1 1
plankartan) 1 detaljplanen. Rétten kan sékras genom inrdttande av
servitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméiteriforrittning.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal réttigheter inréttas.

Skalholt 1 har del 1 gemensamhetsanldggningen Knarrarnds GA:1
samt samfélligheten Knarrarnds S:1. Behovet att delta i
gemensamhetsanldggningen kommer finnas kvar dven med det
nya planforslaget (se under rubrik Bilparkering, sid 20).

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaden ér ansluten till befintligt VA-nit och eventuella
ytterligare anslutningspunkter till f61jd av dndrad anvindning
bekostas av tomtréittshavaren.
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Kostnader for aterstallningsarbeten
Aterstillningsarbeten pé allmén platsmark i anslutning till
kvartersmarken bekostar och ansvarar tomtréttsinnehavaren for.

El och tele m.m.

Byggnaden ér ansluten till befintligt el- och telenét och
eventuella ytterligare anslutningspunkter till f61jd av dndrad
anvandning bekostas av tomtréttsinnehavaren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Tomtréttsinnehavaren ar ansvarig for eventuella
miljoskyddsatgirder for genomforandet av detaljplanen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaden é&r ansluten till befintligt VA-nét och eventuella
ytterligare anslutningspunkter till foljd av d&ndrad anvdndning
ansvarar tomtréttshavaren {or.

Dagvatten

For kvartersmarken ska lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) ske i enlighet med stadens dagvattenpolicy, vilket innebér
att dagvatten ska fordrdjas inom kvartersmarken. Overskott leds
vidare till det allménna dagvattennétet. Dagvatten ska fordrojas
genom grona tak och fordrojning pa gardarna.

EllTele

Byggnaden ér ansluten till befintligt el- och telenét och
eventuella ytterligare anslutningspunkter till f6ljd av dndrad
anvindning ansvarar tomtrittshavaren for.

Fjarrvarme

Byggnaden ér ansluten till befintligt fjirvirmenit och eventuella
ytterligare anslutningspunkter till f6ljd av dndrad anvindning
ansvarar tomtréttshavaren for.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.

Revidering efter granskning
Revidering av planhandlingarna har skett efter granskningen.
Revideringen bestar av:

- Bestdmmelse om riskreducerande atgérd har inforts
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- Bestammelsen B1 har fortydligats sa att bostader
mojliggors 1 bottenvaningen mot innergarden

- Bestdmmelsen for centrumidndamal C har dndrats till C1
och kompletterats med C2 for att tydliggora att lokaler for
centruméndamal ska finnas i vdningen ovanfor
bottenvaningen mot Jan Stenbecks Torg

- Anvindningen for B2 och C2 har utdkats och giller dven
del av byggnad mot Kistagangen

- Bestdmmelse om krav pé balkonger i samtliga ldgenheter
har justerats

- Nockhojden pa planterbart bjilklag har justerats

- Nya riktlinjer for buller pdverkar projektet.

Text som berdr detta samt mindre justeringar av redaktionell
karaktir har utforts 1 planbeskrivningen.
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