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Sammanfattning

Planen syftar till att omvandla ett befintligt kontorshus till bostider
alternativt bostéder och hotell. Forslaget mojliggdr mellan 430-710
bostédder. Planforslaget sindes ut pa samrad 2016-10-19 - 2016-11-
16. Under samradet har 27 yttranden inkommit (varav tva yttanden
fran sakédgare och ett yttrande frdn boende).

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget och ér positiva till
att forslaget skapar nya bostider 1 ett centralt lage med god
kollektivtrafik men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
planens innehall, exploateringsgrad, gestaltning, buller- och
riskfragor.

Sakdgarna &r positiva till forslaget, boenden ér positiv till nya
bostdder men har synpunkter pa forslaget.
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Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare 1 det fortsatta
planarbetet: forskolans placering, planens innehall,
planbestammelser, fasaduttryck, risk och buller.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidare studeras i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Det priméra syftet med planforslaget dr att mdjliggéra omvandling
av befintligt kontorshus till bostdder alternativt bostdder och hotell,
att skapa en mer funktionsblandad stadsbebyggelse i Kista
verksamhetsomride samt att genom publika lokaler 1
bottenvaningen skapa forutséttningar for en levande stadsmiljo.

Syftet ar dven att mojliggdra en mer flexibel anvindning inom
kvarteret samt att genom den arkitektoniska utformningen bryta ned
byggnadens skala.

Forslaget innebér forutom forédndrat innehdll i kvarteret dven en
pabyggnad i tva till tre véningar, en tillbyggnad mot Jan Stenbecks
torg samt tillbyggnad pé innergarden i form av ett grdshus.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2016-10-19
- 2016-11-16. Information om samradet skickades ut enligt sédndlista
till remissinstanser och berdrda sakigare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, 1 Kista bibliotek samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradmote publicerades 1 lokaltidningen Mitt 1 18 oktober 2017.
Samradsméte holls 2016-10-31 1 dér 8 personer nirvarade.
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Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil.

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer, under nu kidnda forhéllanden, att det finns
risk for att foreslagen utformning av planen innebér att bebyggelsen
blir oldmplig med hénsyn till risk for olyckor.

Risk for olyckor

Lénsstyrelsen noterar att inga atgérder foreslds med avseende pé
brand i tdg med avseende pé tvdrbanan. I planbeskrivningen for
Tvérbanan Kistagrenen, Bromma flygplats anges att atgérder
behover vidtas med avseende pa brand i tdg for byggnader som stér
inom 5-11 m frén tvdrbanan. Det behover fortydligas varfor be-
domningen skiljer sig mellan dessa planer. Géllande ursparningsrisk
for tvdrbanan vill Lénsstyrelsen att kommunen fortydligar/fordjupar
hur risk for skenande tag ska hanteras, d.v.s. hastigheter som over-
skrider de 30 km/h som har forutsatts i riskbedomningen. Lans-
styrelsen noterar att planforslaget (Skalholt 1) medger verksam-
heten forskola/skola. Denna anvéndning &r sarskilt skyddsvérd ur
risksynpunkt och Lénsstyrelsen anser darfor av anvindningen bor
lokaliseras sa att den inte ansluter till riskkallor som t.ex. tvirbanan,
farlig verksamhet och transport av farligt gods. Om dessa oklarheter
kvarstdr vid ett antagande kan Lénsstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan d4 komma
att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Avstdndet mellan Tvdrbanans spar och byggnaden inom kv.
Skalholt 1 blir minst 5 meter. I riskanalysen for Skalholt 1 genom-
fors stralningsberdkningar avseende brand i sparvagn. Enligt
berdkningarna kan en brand i sparvagn (dimensionerande brand 15
MMW) innebdira sadana strdlningsnivder att det finns risk for sprid-
ning till byggnader inom ca 10 meter frdan branden. Sannolikheten
for att detta brandscenario intrdffar dr dock mycket lag. Vidare
bedoms sannolikheten vara mycket ldg for att en brand i sparvagn
som sprider sig till intilliggande bebyggelse leder till att personer
inomhus omkommer. Med hdnsyn till brandens omfattning
(flamhéjd m.m.) bedoms scenariot endast kunna pdaverka en relativt
begrdnsad del av byggnaden. Riskbidraget for personer inomhus
bedoms dirfor vara mycket lagt. Olycksscenariot kan exempelvis
jamforas med sannolikheten for skador vid hdndelse av en storre
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fordonsbrand i ndira anslutning till bebyggelse. Med héinsyn till
detta stdlls inga krav pd atgdrder for fasader som syftar till att
forhindra brandspridning in i byggnaderna. I planbeskrivningen for
tvdarbanans Kistagren (granskningshandling, daterad 2016-08-23)
anges inte heller att atgdarder behover vidtas med avseende pa
brand i tag for byggnader som star inom 5-11 meter fran
tvdrbanan.

Ldnsstyrelsen onskar ett fortydligande/fordjupning avseende hur
risk for skenande tag ska hanteras, d.v.s. hastigheter som over-
skrider de 30 km/h som har forutsatts i genomford riskanalys.
Hastigheten pa den aktuella stréckan dr begrdnsad till 30 km/h.
Ddr Tvirbanan gar pa egen banvall forebyggs risken for kollision
mellan spdarvagnar av Tvirbanans ATC-system. ATC-systemet inne-
fattar ett datoriserat styrsystem som bromsar spdrvagnen om
foraren hdller for hog hastighet eller pa annat sdtt inte foljer
signaler. Vid kvarteret Skalholt 1 kommer Tvdrbanan gd i bland-
trafik. Eftersom det inte gdr att signalera spdarvagnar med huvud-
signaler i blandtrafik sd dr ATC-systemet inte tillimpbart pa denna
strdcka. Pa strdckan tilldmpas istdllet siktkérning. Hastigheten ska
dd anpassas till siktstrdckan for att begrdnsa sannolikheten for
kollision, bade mellan sparvagnar och mellan spdarvagn och évriga
trafikslag. Om siktstrickan dr mycket kort krdvs mycket ldg hastig-
het. Detta kan exempelvis vara aktuellt utmed Skalholt 1 ddir
tvdrbanan planeras 6vergd fran Kistagdngen till Jan Stenbecks torg
i en tvdr kurva. Det kommer att krdvas mycket ldg hastighet,
betydligt ldigre dn 30 km/h, for att kunna ta denna kurva pd ett
sdkert sdtt. Om sparvagnen skulle spdra ur i kurvan till foljd av for
hog hastighet sa skulle urspdarningen dessutom ske bort frdan
Skalholt 1. Aven for detta olycksscenario kan det vara intressant att
Jjdmfora med skador vid héindelse av en olycka med tyngre fordon
pa angrdnsande vigar. Sannolikheten for overskridande av hastig-
hetsbegrdinsningar samt avvikelse frdn vigbanan dr uppskatt-
ningsvis hogre for fordon dn for sparvagn.

Infor granskning kommer placeringen av foreslagen forskola att
Jjusteras i ldge.

Buller

Lénsstyrelsen bedomer att bagge foreslagna l6sningar dr mojliga ur
bullersynpunkt och att 5-6% speciallosningar med
bullerskyddsatgérder dr acceptabelt.

Friyta for skol- och forskolegdrdar

Lénsstyrelsen rekommenderar kommunen att ta del av den
végledning for planering, utformning och forvaltning av barns och
ungas utemiljo, med sérskilt fokus pé skolgardar och forskole-
gérdar, som har tagits fram av Boverket tillsammans med Movium
vid Sveriges lantbruksuniversitet. I vigledningen lyfts bl.a. storlek
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pa hur stor friyta som behdvs utifrdn beprovad praxis och aktuell
forskning som rekommendation for kommunala riktlinjer. Som ett
rimligt matt utifrén antalet barn anges 40 kvm friyta per barn i
forskolan. Forskning visar dven att den totala storleken pé friytan
helst bor dverstiga 3000 kvm. Pa en gard som &r mindre, oavsett
antal barn, kan en barngrupp fa svért att utveckla lek och socialt
samspel pa ett sétt som tillgodoser deras behov.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Infor antagandet kommer ett fordjupat arbete ske kring forskola och
forskolegdrd i kvarteret.

Behovsbedomning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan forvantas medfora betydande
miljopéverkan.

Formalia
P& plankartan bor det framga att det 4r PBL i1 lydelse efter den 1
januari 2015 som tillimpas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Lydelsen tillfors plankartan.

Storstockholms Brandforsvar

SSBF bedomer att foljande utdrag ur riskanalysen
(Brandskyddslaget, 2016-06-20) beaktas vidare 1 planskedet:
Utrymning via fonster mot Kistagadngen bor undvikas eftersom detta
skulle innebéira krav pa fast jordslutare da stromforande kontakt-
ledning hamnar for néra uppstéllningsplats for riddningstjdnstens
hojdfordon.

For att tillgodose att avstdndet mellan riskkéllorna och bebyggelse
samt utrymmen for stadigvarande vistelse utomhus motsvarar
foreslagen bebyggelsestruktur kan detta behova regleras med
anvisningar for markanvédndning i detaljplan.

Utifrén tillgidngligt underlag har SSBF i 6vrigt inga anmérkningar
pa planerad bebyggelse ur ett riddningsperspektiv. Framkomlighet,
tillgénglighet och tillgang till brandvatten vid hindelse av
raddningsinsats maste beaktas i det fortsatta planarbetet och 1
projekteringen. SSBF rekommendation &r att det fortsatta plan-
arbetet och projekteringen av byggnaden utgar frdn forutséttningen
att utrymningen ska kunna ske utan insats av riddningstjdnsten.
Detta anser SSBF giller frimst utmed tvarbanans strickning, bade
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utmed Jan Stenbecks torg samt Kistagingen. I planbeskrivningen
beskrivs denna forutséttning endast utmed Jan Stenbecks torg.
SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring riskfragorna om det
finns osédkerhet 1 hur ovanstaende yttrande ska beaktas i resterande
del av planprocessen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Samradsforslaget redovisar att utrymning med rdddningstjdnsten
inte kan tillimpas mot Kistagangen och Jan Stenbecks torg. 1
planbeskrivningen kommer detta att fortydligas. Utifrdn resultatet
av riskanalysen bedomer stadsbyggnadskontoret att det ej finns ett
behov av bestimmelser for gatumark pd Isafjordsgatan (utrymmen
for stadigvarande vistelse utomhus ). Stockholm vatten ansvarar for
tillgdnglighet och tillgang till brandvatten och har informerats om
ldget.

Trafikverket

Trafikverket ska verka for de transportpolitiska mélen och har ett
trafikslagsovergripande perspektiv ser darfor mycket positivt pa
fortdtning med bostdder i omrdden med vil utbyggd kollektivtrafik.
Trafikverket upplyser om att omradet ligger inom Bromma flygplats
hinderbegrinsande yta (riksintresse) och att detta bor justeras i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Ovan forslag till justering kommer att goras.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra.

Luftfartsverket
Luftfartsverket har inget att erinra.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap svarar att det finns
fem aktiva skyddsrum pa fastigheten ’Skalholt 1”. Om det géller
ansokan om avveckling &r forfaringssittet olika beroende pa om det
giller rivning eller "bara” avveckling. Lank bifogas. Kapitel nio
handlar om underhall, ansvar och avveckling.
https://www.msb.se/Upload/Insats och beredskap/Olycka kris/S
kyddsrum/Skyddsrumsregler/gallande regler/Skyddsrum%20SR15

161101.pdf



https://www.msb.se/Upload/Insats_och_beredskap/Olycka_kris/Skyddsrum/Skyddsrumsregler/gallande_regler/Skyddsrum%20SR15_161101.pdf
https://www.msb.se/Upload/Insats_och_beredskap/Olycka_kris/Skyddsrum/Skyddsrumsregler/gallande_regler/Skyddsrum%20SR15_161101.pdf
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Byggherren avser att behalla skyddsrummen som de dr och
sdkerstdlla att de vid behov gdr att dterstdllas om funktionen behovs
och arbetar efter MSB:s rekommendationer.

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten anser inte att 3D-fastighetsbildning ar
nodviandigt for utskjutande balkonger 6ver allmén plats. Det dr en
avancerad fastighetsbildningsétgird som bor anvindas 1
undantagsfall, nir det inte finns nagot battre alternativ till 16sning.
Det kan dven innebéra att bygglov inte beviljas om man véljer att
inte genomfora fastighetsbildningen (fastighetsreglering av omrade
inom B3 till Skalholt 1), utan soker bygglov direkt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Oversyn av planbestimmelserna for utskjutande balkonger kommer
att ske infor granskning.

Kommunala ndamnder, bolag och forvaltningar

Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Stadsdelsforvaltningens tjdnsteutldtande utgor svar pa remissen.
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till forslaget och forordar
alternativet med ca 710 bostdder av olika storlekar. Det kan bidra
till liv och rorelse, och ddrmed 6kad trygghet i omrédet under en
storre del av dygnet.

I forslaget anges att en 6verenskommelse slutits med forvaltningen
om att uppléta lokaler for 6ppen forskola. En lokal i den aktuella
fastigheten dr mycket lamplig. Den 6ppna forskolan behdver
omfatta ca 200 kvm, under forutsittning att planlosningen &r
verksamhetsanpassad. Lokalen maste vara tillginglighetsanpassad.

Forvaltningen bedomer att det &ven kommer att behdvas en
kommunal forskola med fyra avdelningar i fastigheten, oavsett
alternativ med enbart bostéder eller med bostdder och hotellrum.
Placering och utformning av forskolan far forvaltningen diskutera
ndrmare med stadsbyggnadskontoret och byggherren.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Infor antagande av detaljplanen kommer arbetet kring forskola och
oppenforskola inom kvarteret att fordjupas.
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Miljéférvaltningen (pa delegation av Miljé- och
halsoskyddsnamnden)
Milj6- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget och

forordar ett alternativ med enbart bostader.

Miljoforvaltningen har tidigare ldmnat underlag for bedomning av
milj6- och hélsofragor for aktuell detaljplan. De viktigaste fragorna
som togs upp var buller och risk for vibrationer kopplat till tvir-
banans planerade dragning i ndrheten. Namnden anser att dessa
fragor 1 huvudsak har redovisats tillfredstdllande i planhandlingarna
men att det komplicerade laget kommer att kriva att bullerfrdgan
hanteras nogsamt i det fortsatta planarbetet. I bullerutredningen
framgér att om den fortsatta planeringen innehéller enkelsida
lagenheter kan bullerkrav innehallas vid bakomliggande fonster
genom lokala bullerskyddsskdrmar. Miljoforvaltningen upplyser om
att enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader ska ljudkrav for buller klaras vid fasad. For att stad-
komma en sa bra ljudmiljé som mojligt foreslar Miljoforvaltningen
att genomgdende ldgenheter med tyst sida dstadkoms s ldngt det &r
mdjligt. Dar det inte dr mojligt kan tekniska l0sningar vara ett
alternativ for att innehalla riktvarden for trafikbuller. For att hantera
eventuell problematik med framtida sparskrik och de hoga buller-
nivderna 1 omradet bor ldgenheterna invéndigt klara ljudklass B.

Forvaltningen dr positiv till att gronytefaktor anvinds inom projek-
tet for att sdkerstdlla hog kvalitet pa tillford gronyta, i synnerhet
som det rader brist pd gronyta i denna del av Kista.

Av dagvattenutredingen framgar att fordndringen av fGroreningar
till recipienten efter omdaningen av fastigheten ar forsumbar.
Miljoforvaltningen vill pdpeka att kraven for att redovisa paverkan
pa MKN har hojts efter Weserdomen. Detta innebér att det bor
framga hur recipienten Edsviken kommer att pdverkas i detalj inom
prioriterade omraden for MKN, dé ingen forsdmring far ske.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Ny planbestimmelse om att ldgenheterna ska klara ljudklass B
invandigt tillfors plankartan infor granskning.

Prioriterat omrade for Edsviken dr ndringsdmnen
(otillfredsstdllande ekologisk status). Framsta anledningen till att
god kemisk status inte uppnds dr pa grund av forekomsten av
kvicksilver och bromerade difenyletrar. Dessa dmnen sprids i
normalfallet inte fran bebyggelse.

Betrdffande fororeningar till recipienten sa bedéms planens
genomforande inte utgéra ndgon skillnad jamfort med nuldget. Att
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ordet “forsumbar” anvdnts i texten beror pa att det alltid kan ske
fordndringar som inte kan forutses. Dessa antas dock vara sa smd
att det sannolikt inte gar att mdta, om det mot formodan skulle
goras. Mojligheten att uppna efterstrdivade miljomal forsvdras inte
pga detaljplanens genomforande.

Ndr det giller fororeningar generellt i dagvatten forutsdtts att
miljobelastande material som koppar mm inte anvdnds.

Trafikkontoret
Trafikkontoret &r positivt till forslaget som kommer att levandegora
stadsmiljon 1 omradet.

Trafikkontoret tilligger att yta for belysning ska tillskapas kring
gang- och cykelvégar och att inga belysningsstolpar ska sta pa
kvartersmark.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Trafikkontorets synpunkter angdende belysningsstolpar noteras.

Exploateringskontoret

Exploateringskontoret &r positiv till planforslaget som mojliggor en
stort tillskott for bostadsutveckling 1 Kista. Detaljplanen 4r en viktig
del i1 forverkligandet av visionen for Kista Science City.

Da detaljplanen saknar mojlighet till gronomriden
pa allméin platsmark, dr det viktigt att kvartersmarken utformas
pa ett sdtt som bidrar till att skapa/sdkerstdlla en bra boendemiljo.

Bestdmmelsen B3 innebar balkonger som kragar ut éver allméin
platsmark. For planens genomforande krivs fastighetsreglering
dér del av fastigheten Akalla 4:1 6verfors till fastigheten Skalholt
1. Balkongerna som kragar ut over fastighetsgransen in pa allmén
plats skapar ett mervirde till byggrétten som motiverar en dversyn
av den ekonomiska uppgorelsen da detta inte var ként vid tid-
punkten for uppgorelsen.

Exploateringskontoret upplyser om att exploateringsavtal ska
tecknas med tomtrittsinnehavaren innan detaljplanen antas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

En oversyn av planbestdmmelserna for utskjutande balkonger
kommer att ske infor granskning. Vidare noteras kravet kring
tecknande av exploateringsavtal.
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Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseets bedomning &r att det vore mer varsamt mot bygg-
nadens karaktér om den indragna fasaden mot Jan Stenbicks torg
inte byggs till och att pabyggnaden foljer den befintliga indrag-
ningen. Byggnaden é&r inte klassificerad och i tidigare utford
behovsbeddmning dr beddmningen att byggnaden ar tidstypisk, att
pabyggnaden bor vara tydligt avlédsbar, att fonsterséttningen bor
bevaras och att den indragna fasaden mot Jan Stenbecks torg bor
ldmnas ordrd.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Centralt i arbetet med att omvandla en befintlig kontorsbyggnad till
att innehalla framst bostdder har varit att ge forutsdttningar till
goda boendemiljoer och en mer funktionsblandad stadsbebyggelse i
omrddet. Byggnaden ligger i verksamhetsomraddet i Kista och
byggnaden utgor en viktig del i att dstadkomma ett forstdrkt
stadsliv. For att skapa en varierad och levande stadsmiljé har
stadsbyggnadskontoret bedomt det som viktigt att férutom att dndra
byggnadens innehdll ocksad fordndra dess uttryck. Byggnaden dr
stor (kvarteret dr ca 100x110 meter) och utgangspunkten har varit
att byggnadens skala ska brytas ned vilket gors genom vertikal
indelning av fasaderna. Kvarteret har fatt 6kad byggridtt pga av
dess mycket attraktiva och centrala ldge i Kista men ocksa for att
bedomningen dr att dess placering vid ett storre torg medger en
hogre skala och att skalan kan hanteras genom fasadernas arki-
tektoniska uttryck (t.ex vertikal indelning av fasaderna). Byggnaden
forses med balkonger som forutom att de ger goda boendekvaliter
ocksa bidrar till variation i byggnadens fasaduttryck och ger liv till
torget. Byggnaden har hanterats som en volym dvs att pabygg-
naderna inte sdrskiljer sig i uttryck utan uppfattas som en del i en
helhet. Forslaget har tagit avstamp i de kvaliteter som byggnaden
besitter idag sdsom materialitet, kulér och symmetri. Byggnaden fdar
i forslaget storre fonsteroppningar for att ge de boende sd ljusa
ldgenheter som mojligt.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Radet stiller sig mycket positivt till fordndringen av den kvarters-
stora byggnaden fran kontor till bostdder. Radet skriver att uppdel-
ningen mellan verksamhetsomride respektive bostadsomrdde som
karaktdriserat Kista har, tillsammans med gallerians introverta
rorelsemonster, skapat en obalans i stadsdelens aktiva omraden
under dag-, och kvillstid. En forédndrad anvindning inom kvarteret
kan med bostédder och forskola skapa ett forstarkt stadsliv mot Jan
Stenbecks torg och angridnsande gator. For att tydligare sdkerstélla
den hir eftertraktade kvaliteten anser radet dock att planen inte bor
utformas riktigt sa generdst flexibel. Det &r viktigt att och ge en
stabil social miljo for de boende, att sékerstilla att bostdderna fér en
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permanent karaktdr och inte gérs om till kategoriboenden eller
andra tillfélliga hotelldsningar.

Rédet anser att den tillbyggnad som redovisas pa garden bor utga.
Ett storgardskvarter med planteringar av trdd och véxter kan bryta
ner skalan pa samma sitt som forvintas av en tillkommande
byggnadskropp.

Radet skulle ocksa gérna se en omstuderad behandling av fasaderna,
i synnerhet mittpartiet i det som kan ses som byggnadens huvud-
fasad mot Jan Stenbecks torg. Anslaget far gidrna bli med en mer
tilltalande bostadskaraktér, dock utan att forlora den for byggnaden
sa viktiga symmetrin i fonstersdttningen och mellan hérn och
langsida.

Trappan mot torget och passagen in fran Kistagdngen bor bevaras.
Skonhetsradet tillstyrker forslag till detaljplan med stark erinran
gillande tillbyggnaden mot girden som bor utga.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret hdller med skonhetsradet i fragan kring
vikten av att ge en stabil social miljo och ddrav vikten att mojlig-
gora att bostdderna fdr en mer permanent karaktdr. Planbestdm-
melserna kommer att studeras vidare infoér granskning.

Den ldgre byggnaden pa garden bedomer stadsbyggnadskontoret
som mojlig pd grund av kvarterets och ddrmed gdrdens storlek.
Byggnaden kan dessutom bidra till att bryta ner skalan. Studier
pagar for att se om gdrdsbyggnaden lampar sig for att innehdlla en
forskola.

Trappan mot Jan Stenbecks torg forslds tas bort. Erfarenheter med
trappor i liknande ldgen t. ex vid torget i Liljeholmen finns. Resul-
tatet dr ofta att grindar sa smaningom sdtts upp for att férhindra att
trappan anvdnds som allmdn plats och som tillhdll. Passagen mot
Kistagdngen foreslds bevaras.

Byggnadernas fasaduttryck kan komma att bearbetas infor anta-
gandet. Slutgiltig fasadutforming beslutas i bygglovskedet. Plan-
kartan regelrar inte fasaderna pa annat sdtt en dess indelning.

Storstockholms lokaltrafik (SLL)

Plankartan

Trafikforvaltningen uppfattar plankartan som aningen svértolkad
avseende olika grinsbeteckningar och de utrymmen som ges for
sparvédgens funktioner mellan héllplats och byggnad. Inféstningen
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for kontaktledningen for sparviagen bor redovisas under plan-
bestimmelser.

Buller

Trafikforvaltningen menar att det inte framgér av samradsunder-
laget huruvida buller fran sparvigen gjorts med en sparvixel
placerad i Kistagangen invid planomrédet, att dialog bor foras med
trafikforvaltningen for att sdkerstilla korrekta antaganden och
skyddsavstdnd mellan sparvéigen och planerade bostéder och att
texten 1 planbeskrivningen avseende storningar och risker bor
utvecklas.

Vidare uttrycks att storningar fran busstrafiken ska beaktas d& max-
nivéer ofta genererar klagomal. For bostidder som vetter mot gator
som trafikeras av buss ska utformning av byggnader ske sé att
Folkmyndighetens allménna rdd om buller inomhus (FOHMFS
2014:13) for lagfrekvent buller innehélls i sovrum.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Text angdende storningar och risker kommer att utvecklas i
planbeskrivningen infor granskning. Bullerutredningen
kompletteras med bland annat text kring buller kopplat till
sparvdxelns placering. Planbestimmelse om att ldgenheterna ska
klara ljudklass B invdndigt tillfors plankartan. Behovet av
infdstning for kontaktledning for sparvigen kommer att beskrivas i
planbeskrivningen.

Risker

Det behover sdkerhetsstéllas att utrymningen mot Jan Stenbecks
torg som beskrivs under rubriken Rdddningstjédnst i plan-
beskrivningen inte medfor fast monterad stegutrustning eller annan
installation som forhindrar fasadinfastning for kontaktledning. De
riskfyllda verksamheter som redovisas i samradsunderlaget bor be-
domas med hansyn till sparvigen, liksom dversvamningsriskerna.

Dagvatten

Det bor redovisas vilka konsekvenser som ges pa omkringliggande
funktioner sdsom sparvigen, vid férhdjda avrinningsnivaer i sin
helhet genom tillskott av bostidder och verksamheter. Det bor dven
fortydligas vad som menas med omfattande markdversvidmning pé
gatorna som avgrinsar mot kantsten mot kvarteret och om sddant
héndelseforlopp kan medfora konsekvenser for sparanlédggningen
vid dversvimning.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Ingen fast stegutrustning planeras. Utrymning utmed Kistagdangen
och Jan Stenbecks torg ska vara mdjlig utan insats av
rdddningstjdinsten.

Ingen riskfylld verksamhet pagar eller planeras inom fastigheten.
Den riskutredning som tagits fram belyser de transporter av farligt
gods som sker pa Isafjordsgatan och som genereras av KTH
Elektrum och Swereas KIMABS verksamheter i kvarteret Keflavik.

Avrinningen frdn fastigheten efter planens genomforande fran
kontor till bostdder och hotell blir ungefdir densamma som med
nuvarande bebyggelse. De sma skillnader som finns ligger inom
felmarginalen for den hdr typen av berdkningar.

Kapitlet 6versvimningsrisker kommer att fortydligas i
dagvattenutredningen.

Forutsdttningar for busstrafik

Forutom sparvagnstrafiken planeras for ny stombusslinje mellan
Villingby och Danderyd genom Kista. Exakt linjestrackning genom
Kista &r inte faststilld men utgangspunkten ar en samtrafikering
med sparvigen via Kistagangen. Utover stomlinjen kommer &ven
andra busslinjer dven fortséttningsvis att trafikera Farogatan och
Isafjordsgatan, varfor hallplatserna pa dessa gator behdver beaktas i
den fortsatta planeringen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Ndmnda hallplatsldgen beaktas i den fortsatta planeringen.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Rédet bedomer att det bor vara mojligt att kunna kora in pé torget
for att angora byggnaden.

Lutningen pa rampen i portiken bor géras mindre brant.

Om fGrslaget att en del av fastigheten blir hotell gér igenom &r det
viktigt att parkeringsplatser till funktionshindrade finns tillgidngliga.

Rédet ser med stor tillfredstéllelse att sopsug kommer att finnas
installerade 1 varje trapphus.

Det bor genomforas en magnetfiltsutredning om den befintliga
elnétsstationen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planerad tvirbana, Kistagrenen, kommer att fa ett hdllplatsidge i
mitten av torget och da kommer torget att omgestaltas. Befintlig
gata séder om kvarteret kommer att flyttas ut till tvdarbanans
dragning varvid angoring av kvarteret vid Jan Stenbecks torg inte
kommer att vara mojlig. Angoring kan ske via garageplanet ddir
platser ndrmast trapphusen reserveras for rorelsehindrade.

Mojligheten att minska lutningen av befintlig ramp (7,5%) utreds i
detalj i kommande projektering.

Utredning kring elnditstationens paverkan kommer att utforas.

Socialndmnden
Social nimnden meddelar att de ej kommer att Idmna remissvar pa
planen.

Idrottsférvaltningen
Idrottsforvaltningen har inget att erinra mot foreliggande

planforslag.

Utbildningsfoérvaltningen

Utbildningsforvaltningen anser att det dr viktigt att s fort som
mojligt ta beslut om vilket av alternativen som ska genomforas, ett
renodlat bostadsprojekt med sammanlagt 710 bostédder eller ett
uppdelat projekt med hotell och bostdder (430 smaldgenheter). For
utbildningsforvaltningen dr det viktigt ur ett planeringsperspektiv da
det forstndmnda alternativet kommer paverka behovet av elev-
platser. Det dr dven viktigt att se Gver sdkra gangvégar for
eventuella skolbarn som kommer bo i projektet da det i omradet
kring Kista galleria dr trafikerat av motorfordon. Detta giller da i
synnerhet alternativet med endast bostéder i projektet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanens innehdll kommer att studeras vidare under
planprocessen dock dr det sd att detaljplanen inte styr storleken pd
bostiderna. Trafikkontoret ansvarar for trafiksdikerhetsfragor.

Kyrkogardsforvaltningen
Kyrkogérdsforvaltningen avstér fran att svara.
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Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten framfor att kapaciteten i det Overgripande
dagvattensystemet i Kista dr begriansad varfér man 1 samband med
ombyggnationen bor gora sitt yttersta for att hitta mojligheter till
fordréjning av dagvatten inom fastigheten. Hanteringen av
dagvatten skall folja stadens dagvattenstrategi.

Stockholm Vatten meddelar dven att vattenanslutningar och
spillvattenanslutningar till befintlig byggnad finns i Isafjordsgatan
och Farogatan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Vidare studier for att utreda fler mojligheter for fordrojning av
dagvattnet kommer att utforas infor antagandet av planen.

Ellevio

Ellevio meddelar att atgérder for befintlig nitstation Elpa
plankartan behdver bestimmas sa att funktioner tillgodoses och
kapacitet anpassas till nya verksamheter inom planomrédet.
Utrymmeskravet 4r minst 50 m”. Ellivio bifogar information om
funktioner att beakta vid ny eller ombyggd nétstation med avseende
pa miljo, sdkerhet och tillgédnglighet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Ellevio har vid undersékning pd plats konstaterat att taket i
kdllarplan dr for ldgt for inhysning av ndtstationen ddr och
byggherren planerar ddrfor att behalla ndtstationen i befintligt ldige
i markplan. Ndtstationen planeras att avskdrmas med aluminium-
pldat. Ovriga tvd befintliga ndtstationer i kvarterets viistra och sédra
horn forutsdtts dirmed kunna avvecklas. Ellevio kontaktas for
vidare samrdd.

AB Fortum Varme

Fortum upplyser foljande. Inom planomradet finns befintliga
fjarrvirme- och fjarrkylaledningar. For att kunna planera eventuella
ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt sikra be-
fintlig drift med sé fa driftstorningar som mdjligt dr det bra med
tidig information och samradsméten. Atgérder i Fortum Virmes
distributionsanldggningar utfors av Fortum Véarme och bekostas av
byggherre enligt géllande avtal, viktigt att vi tecknar genomforande-
avtal snarast mojligt. Fjarrvarme samt fjarrkyla kan erbjudas.
Kontaktperson se remiss.
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Undermarksanldggningar: Omréadet ligger inom riskavstind till
undermarksanldggning. Vid eventuella aktiviteter som innebér
sprangning, fullborrning, linsdgning, hydralsprickning eller berg-
sprackning ska Fortum kontaktas for godkdnnande.
Kontaktpersoner for undermarksanldggningar se remiss.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova framfor att de har flera markforlagda teleanldggningar som
ansluter befintlig byggnad pa tva stéllen (karta bifogades). Skanova
onskar sa ldngt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Om undanflyttningsatgarder
méste vidtas forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Swedavia
Ingen erinran.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende
och har ingenting att erinra mot uppréttat forslag. Svenska kraftnét
onskar ddrmed inte medverka i det fortsatta remissforforandet for
aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte foréndras.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Kungsleden AB
Kungsleden stéller sig mycket positiva till detaljplaneforslaget och
har inget att erinra.

Kungsleden finner att planforslaget bidrar till den levande stadsdel
som staden och fastighetséigarna vill skapa utan att géra avkall pa de
béarande elementen for stad, invanare eller verksamhetsutovare.
Kungsleden ser sérskilt positivt pd att bottenviningarna ska vara
levande och utgora aktiva och spidnnande inslag i stadsmiljon. Att
skapa bostédder med balkonger som vénder sig mot Kistagdngen och
Jan Stenbidcks Torg ar ett nytt inslag som kommer att bidra till att
dessa platser blir mer dynamiska och trygga.

Klovern AB
Kloévern stiller sig positivt till detaljplaneforslaget for Skalholt 1.

Klovern menar att den pagéende utvecklingen av Kista, dd
verksamhetsomrade berikas med andra typer av andamal, skapar
forutsattningar till ett bra och tryggt stadsrum. Vidare anser Klovern
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att samradsforslaget visar pa kvalitativa gestaltningsprinciper som
kommer att bidra till en lyckad omvandling av gaturummet.

Klovern planerar inom kort att paborja utveckling av eget kvarter i
omrédet och ansdka om detaljplanelédggning for att bland annat
prova blandning av olika andamaél och 6kad bebyggelseskala.

Ovriga, ej sakigare

Boende, Helsingorsgatan 48 i Kista
Det dr mycket vettigt att det tillkommer mer bostdder pa "A"-delen i
ABC-stadsdelen Kista.

Solstudien i planbeskrivningen dr undermalig da det inte visar ljus-
forhdllanden under vinterhalvaret. P bilderna vid vardagjdmning
ser man att innergarden dr mycket skuggad. Kommer den ligga i
fullstdndig skugga under vinterhalvaret?

Detta dr sérskilt viktigt om en eventuell forskolegard forlaggs till
innergarden. Gardshuset bidrar dannu mer till problematiken med
ytterligare skuggning, och bortfall av indirekt solljus.

Lagenheterna i sydvéstra delen av gdrden kommer {2 valdigt daligt
dagsljus under vintern - den tid av aret vi behover ljuset mest! Kan
man undersoka mdjligheten att flytta gardshuset till motstdende
fasad istéllet? Dér skulle det ha mindre paverkan pa det sydvistra
hornet och ge bittre solforhdllanden for fler ldgenheter. Vore det
inte battre med lite mer blandade ldgenhetsstorlekar, for att fa till en
mer heterogen blandning av boende?

Samradet gick néstintill obemarkt forbi, sdg det forst da planarbetet
ndmndes i en artikel i en lokaltidning och d& hade samradsmotet
redan passerat. Finns ndgon mdjlighet att bli "prenumerant" pd in-
formation fran stadsbyggnadskontoret gédllande projekt i sin stads-
del?

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Solstudierna finns i sin helhet att ta del av pd stadens hemsida. En
dagsljusstudie har gjorts som visar att BBRs krav kring
dagsljuskriterier inomhus uppnas. For garden under vinterhalvdret
finns ej studier framtagna. Vid vara breddgrader vintertid och med
den struktur som vi har att forhalla oss till dvs kvartersstruktur med
en hog exploatering, vet vi att gardarna vintertid erhdller lite
solljus. Gdrdens gestaltning har planerats bland annat utifran
solforhdllandena.
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Gardshusets placering dr ett resultat av studier utifran
skuggbildning, tillgdnglighet, entréer, floden osv.

Staden onskar se en blandning av Ildgenhetsstorlekar, men
mojligheten att styra detta genom planbestdmmelser dr begrdnsat.
Tyvdrr finns det inte i dagsldget ndgon “prenumeration” pd
information fran stadsbyggnadskontoret.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Risk och brand

Linsstyrelsen onskar se fortydligande avseende risk for skenande
tadg, brand i tdg och att forskolan placeras lokaliseras sa att den inte
ansluter till riskkéllorna. Brandfrsvaret menar att
markanviandningen kan behdvas regleras med en planbestimmelse
kring utformning p4 plankartan for att inte uppmuntra till stadig-
varande vistelse pa Isafjordsgatan dér farligt gods transporteras.

Buller

Miljoforvaltningen foreslar genomgaende ldgenheter sa langt det ar
mojligt for att 4stadkomma goda boendemiljder och att en
planbestimmelse om att ligenheterna invindigt ska klara ljudklass
B infors pa plankartan. Lansstyrelsen bedomer att de forslag som
redovisats for hur buller hanteras med 5-6% speciallosningar med
skyddsétgirder (exempelvis balkong) ar acceptabelt.

Kvarterets innehall

Flera remissinstanser har synpunkter pd kvarterets innehall.
Samradsforslaget mdjliggor tva olika alternativ. Ett alternativ med i
huvudsak bostidder och ett alternativ med 1 huvudsak bostéder och
hotell. Skonhetsradet skriver att uppdelningen mellan verksamhets-
omrade respektive bostadsomrade som karaktiriserat Kista har,
tillsammans med gallerians introverta rorelsemdnster, skapat en
obalans i stadsdelens aktiva omraden under dag och kvillstid. En
fordndrad anvindning inom kvarteret kan med bostéder och
forskola skapa ett forstarkt stadsliv mot Jan Stenbecks torg och
angransande kvarter. Det dr viktigt att och ge en stabil social miljo
for de boende, att sikerstélla att bostdderna fir en permanent
karaktdr och inte gors om till kategoriboenden eller andra tillfélliga
hotellosningar.

Stadsdelen onskar se forslaget med bostédder och menar att det kan
bidra till liv och rorelse och dkad trygghet i omradet.
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Aven miljéforvaltningen anser att alternativer med bostider &r att
foredra framfor alternativet med bostider och hotell. De menar att i
ett lage med mycket god kollektivtrafikforsorjning och 1 linje med
stadens bostadsmal bor ambitionen vara att maximera bostadsytan i
detta lage.

I skillnadernas Stockholm som kartldgger sociala skillnader framgar
att en den héllbara och jamlika staden stér i fokus och att stadsdels-
ndmndsomradet Kista-Rinkeby berors och avviker fran genom-
snittet 1 flera avseenden. Da planen &r ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmaél och for att stabiliteten i omradet ar
viktig foreslar stadsbyggnadskontoret att andelen bostader sdkras
genom att minska planens flexibilitet och att bostdder mojliggors i
hela kvarteret och en mindre del av kvarteret mojliggors till att
antingen innehélla bostidder eller hotell.

Exploateringsgrad, skala och arkitektoniskt uttryck

Stadsmuseet och skonhetsradet har synpunkter pa tillkomna
byggnadsvolymer och fasaduttryck. Stadsmuseets bedomning &r att
det vore mer varsamt mot byggnadens karaktér om den indragna
fasaden mot Jan Stenbécks torg inte byggs till och att pdbyggnaden
foljer den befintliga indragningen. Byggnaden é&r inte klassificerad
och 1 tidigare utford behovsbeddmning dr bedomningen att
byggnaden &r tidstypisk.

En avvigning har gjorts mellan att bevara byggnadens ursprungliga
arkitektoniska uttryck eller att tillata en transformering av
byggnaden. Centralt 1 arbetet med att omvandla kontorsbyggnaden
till att innehalla frédmst bostader har varit att ge forutsittningar till
goda boendemiljoer och en mer funktionsblandad stadsbebyggelse 1
omrédet. For att skapa en varierad och levande stadsmiljo har
stadsbyggnadskontoret bedomt det som viktigt att férutom att &ndra
byggnadens innehall ocksa fordndra dess uttryck. Utgangspunkten
har varit att byggnadens skala ska brytas ned vilket gors genom
vertikal indelning av fasaderna. Kvarteret har fatt 6kad byggritt pga
av dess mycket attraktiva och centrala lage i Kista men ocksa for att
beddmningen ir att dess placering vid ett storre torg medger en
hogre skala och att skalan kan hanteras genom fasadernas arki-
tektoniska uttryck (t. ex vertikal indelning av fasaderna).
Byggnaden forses med balkonger som forutom att de ger goda
boendekvaliter ocksd bidrar till variation 1 byggnadens fasaduttryck
och ger liv till torget. Forslaget har tagit avstamp 1 de kvaliteter som
byggnaden besitter idag sdsom materialitet, kulér och symmetri.

Skonhetsradet stéller sig mycket positivt till férandringen av den
kvartersstora byggnaden fran kontor till bostdder och skulle ocksé
gédrna se en omstuderad behandling av fasaderna till en mer
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tilltalande bostadskaraktér, i synnerhet mittpartiet i det som kan ses
som byggnadens huvudfasad mot J Stenbecks torg.

Rédet anser att den tillbyggnad som redovisas pa garden bor utga.
Ett storgardskvarter med planteringar av trdd och véxter kan bryta
ner skalan pa samma sitt som forvintas av en tillkommande
byggnadskropp.

Aven en boende ifragasitter gardsbyggnadens placering med tanke
pa solforhallandena.

Kvarteret dr ovanligt stort med yttermatten 100x 110 meter. Den
lagre byggnaden pé gérden bedomer stadsbyggnadskontoret som
mojlig pd grund av kvarterets och dirmed gardens storlek. Bygg-
naden 3-4 véningar bidrar till att bryta ner skalan och dela in
gérden. Huset &r placerat utifran skuggbildning, tillganglighet,
entréer, floden osv. Om en forskola behdvs inom kvarteret sa har
studier visat att en 1dmplig placering &r 1 gdrdshusets bottenvaning.

Byggnadernas fasaduttryck kan komma att bearbetas infor anta-
gandet. Slutgiltig fasadutforming beslutas i bygglovskedet. Plan-
kartan regelrar inte fasaderna pé annat sitt en dess indelning.

Ovriga frdagor

Exploateringskontoret och lantméaterimyndigheten har synpunkter
pa planbestimmelserna for balkonger pa plankartan.
Planbestimmelserna kommer att ses ver.

Funktionshinderradet vill se att angdring till byggnaden ska kunna
ske fran torget. P4 grund av planerad tviarbana, Kistagrenen,
kommer torget att omgestaltas. Tvéarbanan far ett héllplatsldge
centralt pa torget och befintlig gata soder om kvarteret kommer att
flyttas ut till tvirbanans dragning varvid angdring av kvarteret vid
Jan Stenbecks torg inte kommer att vara mdjlig. Trafikkontoret
ansvarar for fragan.

Flera remissinstanser har uttryckt dnskeméal om fortydliganden i
planbeskrivningen eller fordjupade utredningar géllande, utrymning
vid brand, buller, dagvatten, héllplatsldgen, belysningsstolpar,
Bromma flygplats som riksintresse och elnétstationens placering
och péaverkan.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:
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- Kvarterets innehdll, planlosning och forskolans placering
- QGestaltning
- Planbestammelser

Vidare kommer mindre kompletteringar och justeringar av
planhandlingar och underliggande utredningar som t.ex brand, risk,
dagvatten och elnitstationen (magnetféltsutredning)

For att sikerstilla att planen kommer att bidra till Stockholms
bostadsmal foreslas att planen medger bostader i1 hela kvarteret och
att en eventuell hotellverksamhet och lokaliseras till Isafjordsgatan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Monika Joelsson Ewa Wahlin
planchef stadsplanerare
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