Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2019/1293)

Fler markanvisningar till de allmannyttiga
bostadsbolagen for att na stadens egna bostadsmal
Motion av Clara Lindblom (V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som sdgs i utlatandet.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor féljande.

Arendet

I en motion av Clara Lindblom (V) till kommunfullméktige framfors att de
allménnyttiga bostadsbolagen ar ett av kommunens viktigaste verktyg for att
leva upp till bostadsforsorjningsansvaret. Antalet bostader i markanvisningar
till de allménnyttiga bostadsbolagen skulle behdva vara hogre for att staden
ska komma till ritta med den akuta bostadsbristen och sikerstélla en jamn niva
pa byggandet dven nér hogkonjunkturen nu ser ut att mattas av. Det 1aga
antalet markanvisningar till allménnyttan riskerar att himma bolagens
nyproduktion i flera ar framdver, samtidigt som Stockholm lider av en akut
bostadsbrist.

I motionen foreslas att kommunfullméktige uppdrar at
exploateringsndmnden att markanvisa minst 4 000 bostéder per ér till de
allménnyttiga bolagen AB Svenska Bostdder, AB Familjebostéder, AB
Stockholmshem och Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Hilften av dessa
markanvisningar ska éronmérkas for Stockholmshus, Snabba hus och andra
innovativa losningar for att pressa hyrorna i nyproduktionen.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,

fastighetsndmnden, Bromma stadsdelsndmnd, Kungsholmens stadsdelsndmnd,
Skarpnécks stadsdelsndmnd, Stockholms Stadshus AB, Fastighetséigarna



Stockholm, Hyresgastforeningen och SABO. Stockholms Stadshus AB har i
sin tur remitterat vidare till Micasa Fastigheter i Stockholm AB, AB
Familjebostdder, AB Stockholmshem och AB Svenska Bostéder.
Fastighetsdgarna Stockholm och SABO har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret bedomer sammantaget att de mal som de
kommunala bostadsbolagen har idag i férhéllande till den totala ambitionen for
hyresrittsbyggandet, och med hénsyn till stadens investeringsstrategi, ar vél
avvigda mot bolagens kapacitet och behov av langsiktigt héllbara finanser.

Exploateringsndmnden konstaterar att bostadsbolagen ska uppna en
nybyggnations-takt pd 1 500 bostidder per &r.

Fastighetsndmnden anser sig inte berérd av motionen.

Bromma stadsdelsndmnd ar idag inte pa négot sitt involverad i
markanvisningsprocessen och innehar heller inte kompetens inom det aktuella
omréadet.

Kungsholmens stadsdelsndmnd anser att det dr angelédget att det byggs
bostéder for alla i alla delar av staden. Det innebér att det behovs fler bostéder
av olika storlek, bostadstyp och upplételseformer.

Skarpndicks stadsdelsndmnd anser att det dr viktigt att det produceras
lagenheter med olika upplételseformer och hyresrétter med hyresnivéer som
manga har mdjlighet att efterfraga.

Stockholms Stadshus AB konstaterar att principerna for hur stadens mark
ska anvisas &r beslutade i stadens markanvisningspolicy. Policyns principer
om méngfald av upplatelseformer och aktorer i bostadsbyggande har tjanat
stadens malsittningar om ett hogt bostadsbyggande vil.

Hyresgdstforeningen anser att Stockholms stad, liksom regionen i ovrigt,
behover fler bostdder och att andelen hyresritter av ett vixande bostadsbestand
ska oka.

Vara synpunkter

Den gronbla majoriteten har hoga mal avseende bostadsbyggandet och ar fast
besluten att uppna dessa méal. Det &r ocksa majoritetens ambition att det ska
rada blandade upplatelseformer bland nyproduktionen mellan hyresrétter och
bostadsritter/dganderitter. I budgeten for 2020 konstateras att
Stockholmshusen ska vidareutvecklas i syfte att férenkla planeringsprocessen,
sinka byggkostnaderna och fa ned hyresnivaerna. Vidare ska andelen bostédder
1 Stockholmshusprojekt i forhallande till bostdder i bolagens dvriga
nyproduktion 6ka. Exploateringsndmnden har fatt i uppdrag att under 2020
markanvisa 1 200 bostider till de kommunala bostadsbolagen och ytterligare
300 bostider forvintas tillkomma pé mark som bostadsbolagen sjilva forfogar



over. Utifran kommunens hoga investeringstakt om 65 miljarder kronor de
kommande aren utgdrs en stor del av investeringarna inom bostadsbolagen.
Det ér avgorande for staden att utga frén god ekonomisk styrning med
stabilitet och genomforandekraft for att klara av den hoga investeringstakten.
Stadens allménnyttiga bostadsbolag, AB Svenska Bostdder, AB
Familjebostdder, AB Stockholmshem och Micasa Fastigheter i Stockholm AB,
har under 2019 fatt markanvisning for 1 052 bostéder vilket kan jamforas med
1 139 ar 2018. Det &r ocksa viktigt att podngtera att det finns flera privata
aktorer som bygger hyresratter eller som har visat intresse for att utveckla
hyresrétter med ldgre hyror. I dvrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets
tjénteutlatande.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motionen

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Karin Wanngérd, Jan Valeskog och
Kadir Kasirga (alla S) enligt f6ljande.

Vi socialdemokrater delar motionérens kritik av hur slapphént majoriteten hanterar
bostadspolitiken. I det socialdemokratiska forslaget till budget slar vi fast att takten i
allménnyttans bostadsbyggande behover 6ka till en nybyggnadstakt pa minst 2 000
bostdder per ar, dir byggandet av energieffektiva hyresrétter med ldgre hyror ska
prioriteras.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att

kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i utlatandet.

Stockholm den 15 april 2020

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin



Mats Larsson

Reservation anfordes av Rashid Mohammed och Torun Boucher (bada V)
enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Motionen bifalles
2. Dérutover anfors foljande

De allménnyttiga bostadsbolagen &r ett av vara viktigaste verktyg for att vi som stad
ska kunna leva upp till vart lagstadgade bostadsforsorjningsansvar och tillhandahalla
bostdder for alla stockholmare. Bristen pé hyresrétter med 6verkomliga hyror dr
sdrskilt stor i Stockholm idag och situationen kommer att forvarras genom
majoritetens ombildningar till bostadsritter. Ser vi till antal godkénda
intresseanmélningar och nuvarande maluppfyllelse och markanvisningstakt kommer
det ta minst sju ar att bara bygga ikapp den forlust av hyresrétter med verkomliga
hyror som ombildningarna riskerar att orsaka.

Vinsterpartiet menar att andelen allménnyttiga hyresritter behover oka i var stad —
inte tvartom. Genom véra kommunala bostadsbolag har vi unika mojligheter att styra
inriktningen pa bade nyproduktion, férvaltning och upprustning. Allménnyttan
formedlar ocksé samtliga bostider via bostadsformedlingen och stéller betydligt lagre
krav pa inkomst &n privata hyresvérdar, vilket gor allménnyttiga hyresritter mer
tillgéngliga for vanliga stockholmare. Visst kan dven privata aktdrer utveckla
hyresrétter med lagre hyror, men for att dessa lagenheter ska komma prioriterade
grupper till del behover dven de sidnka sina inkomstkrav.

Nér byggandet nu gér ner kan fler markanvisningar till allménnyttan ocksa fungera
konjunkturddmpande — allminnyttans byggande skulle med andra ord bade kunna
hélla upp nyproduktionstakten och sysselsittningen i hela byggbranschen nér
konjunkturen vénder nerat och ingen dnnu vet storleken pa nedgéngen som en foljd av
radande pandemi. Detta forutsatter dock att allmé@nnyttan far tillrackligt med
markanvisningar for att nd upp till stadens produktionsmal, vilket &ven Stockholms
Stadshus AB framhaller men som framgar av remissvaren inte har varit fallet hittills
under mandatperioden. Vi kan inte heller se att uppdraget till exploateringsndmndens
att under aret markanvisa 1 200 lagenheter till allménnyttan &r tillrackligt for att jimte
byggnation av 300 bostdder pa egen mark siakra nyproduktionstakten. Visst ska
bostadsbolagen ta tillvara mojligheterna att bygga pa egna fastigheter, men som
Micasa Fastigheter AB framfor innebér detta ofta merkostnader som fordyrar
produktionen av seniorbostdder och ytterst paverkar mojligheten att pressa
hyreskostnaderna. Aven Familjebostiders medskick om storre markanvisningar for att
f& béttre projektekonomi behdver hérsammas for att hélla nere kostnaderna.

Dessutom vet vi av erfarenhet att antalet bostdder i markanvisade projekt i regel
minskar under planprocessens géng samt att projekt ofta 6verklagas och ddrmed drar



ut pa tiden. Det &r darfor avgorande att bostadsbolagen har en tillrdckligt stor portfol;
med markanvisningar for att produktionstakten ska kunna upprétthallas. Det borde
vara sjalvklart att markanvisningarna till bostadsbolagen dverensstimmer med malen
som kommunfullméktige dlagt dem. Konceptet med Stockholmshus bygger dessutom
pa upprepning och dérfor ar det avgorande med tillrdckligt manga markanvisningar for
att processen ska kunna utvecklas och hyrorna ytterligare kunna pressas ner. Menar
majoriteten allvar med att fortsitta arbetet med Stockholmshusen méste
markanvisningarna till allménnyttan darfor 6ka kraftigt redan i ar och dartill ges pa
mark med bra forutsittningar att bygga pé for att inte fordyra produktionen.
Motionens forslag om markanvisningar av minst 4 000 bostader &rligen till
allménnyttan och 6ronmérkning av hélften av dessa for Stockholmshus, Snabba hus
och andra innovativa 16sningar for att pressa hyrorna i nyproduktionen kan bli ett
viktigt bidrag till en nédvéndig krispolitik for att motverka ldgkonjunkturen och ing i
den étgéardsplan for att na bostadsmélen som stadsrevisionen rekommenderar i
Arsrapport 2019 for Stockholms Stadshus AB. Aven om en 6kad bostadsproduktion
kraver en viss 6kad nyuppléning &r investeringar i bostider helt nédviandiga om vi ska
ha kvar malet att vara en langsiktigt hallbar stad och hyresintikterna i nyproduktionen
ger bostadsbolagen positiva driftnetton. Rddande bostadsbrist kréver ocksa kraftfulla
atgirder for motverka en fortsatt nettoutflyttning fran staden och pa sikt sékra
skatteunderlagstillvaxten och finansieringen av var gemensamma valféard.

Sirskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog och Kadir
Kasirga (alla S) med hénvisning till Socialdemokraternas sirskilda uttalande i
borgarraddsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hénvisning till
Vinsterpartiets reservation i kommunstyrelsen.



Remissammanstallning
Arendet

I en motion av Clara Lindblom (V) till kommunfullméktige framfors att de
allménnyttiga bostadsbolagen ar ett av kommunens viktigaste verktyg for att
leva upp till bostadsforsorjningsansvaret. Antalet bostader i markanvisningar
till de allménnyttiga bostadsbolagen skulle behdva vara hogre for att staden
ska komma till ritta med den akuta bostadsbristen och sikerstélla en jamn niva
pa byggandet dven nér hogkonjunkturen nu ser ut att mattas av. Det laga
antalet markanvisningar till allménnyttan riskerar att himma bolagens
nyproduktion i flera ar framdver, samtidigt som Stockholm lider av en akut
bostadsbrist.

I motionen foreslés att kommunfullméktige uppdrar &t
exploateringsndmnden att markanvisa minst 4 000 bostéder per ér till de
allménnyttiga bolagen AB Svenska Bostdder, AB Familjebostéder, AB
Stockholmshem och Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Hilften av dessa
markanvisningar ska éronmérkas for Stockholmshus, Snabba hus och andra
innovativa losningar for att pressa hyrorna i nyproduktionen.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden, Bromma stadsdelsndmnd, Kungsholmens stadsdelsndmnd,
Skarpnicks stadsdelsndmnd, Stockholms Stadshus AB, Fastighetsdgarna
Stockholm och Hyresgéstforeningen. Fastighetsdgarna Stockholm har inte
inkommit med svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 5 mars 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Enligt kommunfullmiktiges budget 2020 framgar att malet for nyproduktionen av
bostéder ar att det ska rdda balans, med lika delar hyresrétter och bostadsrétter eller
dganderitter. Bostadsbestandet ska vara sadant att det motverkar segregation och
framjar attraktiva boendemiljder i hela staden. Vidare framgar det att staden
efterstravar béttre forutsittningar for fler byggaktorer att bygga bade kostnadseffektiva
bostadsritter, kollektivboenden och hyresrétter med ldgre hyra. For att det ska bli



mojligt arbetar staden for att korta ned handldggningstiderna genom byggaktorsdrivna
planprocesser, genom att ge byggritter till flera aktorer och genom att 6ka utbudet av
byggbar mark for en hojd planberedskap dér mark planldggs fore markanvisning.

Stadsledningskontoret konstaterar att stadens allmannyttiga bostadsbolag &r viktiga
verktyg for att leva upp till bostadsforsorjningsansvaret framfor allt genom
formedlingen av bostéder i det befintliga bestdndet. Nyproduktion av hyresrétter ar
ocksa ett viktigt tillskott. Enligt kommunfullméiktiges budget 2020 ska de kommunala
bostadsbolagen na en nybyggnadstakt om 1 500 bostader. Det gor de allminnyttiga
bostadsbolagen till fortsatt viktiga verktyg i stadens bostadsforsorjningsansvar.

Av bostadsbolagens dgardirektiv framgér att bolagen ska leda arbetet med projekt
Stockholmshusen, och tillsammans med exploateringsndmnden och
stadsbyggnadsndmnden aktivt delta i planering och genomforande, bland annat genom
deltagande i saval styrgrupp som arbetsgrupp. Vidare framgar att bolagen ska dka
andelen bostader i Stockholmshusprojekt i forhallande till bostéder i bolagens 6vriga
nyproduktion.

Stadsledningskontoret konstaterar att kommunkoncernen de nirmsta &ren planerar
for hoga investeringsnivéer, dir investeringarna totalt uppgar till cirka 65 mdkr under
den nirmsta tredrsperioden, dér en stor andel ligger inom bolagskoncernen. God
ekonomistyrning dr en forutsdttning for ekonomisk stabilitet och att planerade projekt
genomfOrs med rimliga avkastningskrav och utan risk for nedskrivningsbehov. En
viktig del dr en rimlig balans mellan egen finansiering och upplaning. Det &r dven
angeldget att ersittningsinvesteringar inte trings ut av nyproduktionsprojekt.

Stadsledningskontoret konstaterar ddrmed att det ar av vikt att kommunkoncernens
investeringsnivéer samlat halls pa en hallbar niva och i avvigning av detta far analys
goras av vilka investeringar som det &r nddvandigt att kommunkoncernen gor sjalv
och vilka investeringar som kan goras av privata byggaktorer. Stadsledningskontoret
konstaterar att kommunfullméktiges budget har en hog ambition for
hyresrittsbyggandet. Hilften av de bostdder som markanvisas arligen ska vara
hyresritter.

Stadsledningskontoret bedomer sammantaget att de mal som de kommunala
bostadsbolagen har idag i forhallande till den totala ambitionen for
hyresrittsbyggandet, och med hénsyn till stadens investeringsstrategi, dr vél avvigda
mot bolagens kapacitet och behov av langsiktigt hallbara finanser.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 20 februari 2020
foljande.
1. Exploateringsnimnden besvarar remissen i enlighet med utlatandet.
2. Exploateringsnimnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 15 januari 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Enligt Stockholms stads budget for 2020 ska hela Stockholm praglas av blandade
upplételseformer, med balans mellan hyresritter, bostadsrétter och dganderétter. Malet
for nyproduktionen av bostdder &r att det ska rada balans, med lika delar hyresrétter
och bostadsritter/dganderitter.

Projektet Stockholmshusen ska vidareutvecklas i syfte att forenkla
planeringsprocessen, sénka byggkostnaderna och fa ned hyresnivaerna. Vidare ska
andelen bostider i Stockholms-husprojekt i forhallande till bostdder i bolagens dvriga
nyproduktion dka. Bostadsbolagen ska uppné en nybyggnations-takt pa 1 500 bostédder
per ar.

Totalt 8 479 bostider markanvisades under 2019 varav 3 984 hyresritter. Aret
innan dess, 2018, markanvisades 6 404 bostdder varav 4 101 upplatna med hyresritt.
Sedan 2010 har totalt 66 018 bostidder markanvisats varav 36 960 hyresrétter.

Stadens allménnyttiga bostadsbolag, Svenska Bostiader, Familjebostéder,
Stockholmshem och Micasa, har under 2019 fatt markanvisning for 1 052 bostader
vilket kan jamforas med 1 139 2018. Sedan 2010 har de allménnyttiga bostadsbolagen
fatt markanvisning for 15 167 bostéder.

For att de allménnyttiga bostadsbolagen ska uppna en nybyggnationstakt pa 1 500
bostider per ar har exploaterings-ndmnden fatt i uppdrag att 2020 markanvisa 1 200
bostéder till dem. Ytterligare 300 bostdder forvéntas tillkomma pé mark som
bostadsbolagen sjélva forfogar Gver.

Just nu byggs det fler hyresratter 4n bostadsrétter. Totalt 61 procent av de
lagenheter som borjade byggas under 2019 ar planerade att bli hyresratter. En
forklaring till den hoga andelen hyresrétter ar att det just nu byggs méanga
studentlédgenheter.



Fastighetsndamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 17 december 2019
foljande.
Fastighetsndmnden godkénner och dverldmnar kontorets tjanstutlatande

som svar pa remissen.
Reservation anfordes av Lars Back m.fl. (V), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 27 november 2019 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Upplatelse av mark genom markanvisning inryms inte i fastighetsnamnden uppdrag.

Fastighetsndmnden anser sig inte vara direkt beroérd av motionen. Da
fastighetsndmnden inte arbetar med markanvisningar hinvisas istillet till ansvarig
forvaltning.

Bromma stadsdelsnamnd

Bromma stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantridde den 6 februari 2020

foljande.
1. Bromma stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens tjansteutlatande
till kommunstyrelsen som svar pa remissen.
2. Omedelbar justering.

Reservation anfordes av Lillemor Samuelsson m.fl. (V), bilaga 1.
Reservation anfordes av Anders Edin (SD), bilaga 1.

Bromma stadsdelsforvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 17 december
2019 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsdelsforvaltningen ar idag inte pa négot sitt involverad i markanvisningsprocessen
och innehar heller inte kompetens inom det aktuella omradet. Daremot ar
stadsdelsforvaltningen positiv till forslag som leder till battre tillgdng av bostdder och
bostdder med lagre hyror for 1dginkomstgrupper (socialt utsatta, studerande, unga
vuxna). Speciellt utifrén ett jamlikhetsperspektiv da alla medborgare bor erbjudas
samma mojligheter till boende.



Kungsholmens stadsdelsnamnd

Kungsholmens stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantride den 13
februari 2020 foljande.

1. Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Reservation anfordes av Johanna Carlsson m.fl. (S) och Monica Muro de Santa
Cruz m.fl. (V), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Max Almflod (SD), bilaga 1.

Kungsholmens stadsdelsforvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 9 december
2019 har i huvudsak foljande lydelse.

Enligt Stockholms stads 6versiktsplan (2018) &r ett av stadens viktigaste
ansvarsomraden att skapa forutsittningar for alla invanare att leva i goda bostader.
Vidare anges att en vil fungerande bostadsforsorjning ar en forutséttning for unga
vuxna att flytta hemifran, for barnfamiljer att byta till en stérre bostad, fér pensionarer
att flytta till en mindre och billigare bostad, fér nyinflyttade att etablera sig och for
personer med sdrskilda behov att hitta en ldmplig bostad. Forvaltningen anser att det ar
angeldget att det byggs bostdder for alla i alla delar av staden. Det innebér att det
behovs fler bostdder av olika storlek, bostadstyp och upplételseformer.

Skarpnacks stadsdelsnamnd

Skarpniicks stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrade den 6 februari
2020 foljande.
1. Stadsdelsndmnden &verldmnar forvaltningens tjdnsteutlaitande som
svar pa remissen.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Reservation anfordes av Tina Kratz m.fl. (V) och Monica Lovstrom m.fl. (S),
bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Mads Lundgaard (SD), bilaga 1.

Skarpnicks stadsdelsforvaltnings tjéinsteutldtande daterat den 16 december
2019 har i huvudsak foljande lydelse.
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Forvaltningen anser att det &r viktigt att det produceras lagenheter med olika
upplatelseformer och hyresrétter med hyresnivaer som manga har mojlighet att
efterfrdga. Forvaltningen har i vrigt inget att erinra mot uppdragen som foreslés i
motionen.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 7 februari 2020 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Koncernledningen anser att det dr det ar angeldget att koncernens allménnyttiga
bostadsbolag nar kommunfullméktiges antagna mal om bolagens bostadsproduktion.
For att uppna detta ar det dr avgorande att det sker markanvisningar frén
exploateringsndmnden i tillricklig omfattning.

Det pagér ett arbete mellan allménnyttan, stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden med att sénka produktionskostnaderna i serieproduktion
genom de sé kallade Stockholmshusen. I det arbetet ingar ocksa att sékerstélla att
bostadsbolagen far tillrickligt ménga markanvisningar for att nd uppsatta mal.

Principerna for hur stadens mark ska anvisas ér beslutade i stadens
markanvisningspolicy. Policyns principer om méngfald av upplételseformer och
aktorer 1 bostadsbyggande har tjénat stadens méalséttningar om ett hogt
bostadsbyggande vél. Den 16pande fordelningen mellan olika aktorer beslutas av
exploateringsndimnden med beaktande av kommunfullméktiges mél och
forutséttningarna i varje enskilt stadsutvecklingsprojekt.

Underremisser

Micasa Fastigheters remissvar har i huvudsak foljande lydelse):

Bolaget ser positivt pa att 6ka andelen markanvisningar pa ny mark for
seniorbostédder, da projekt pa befintliga fastigheter ofta innebar merkostnader for
bolaget i form av rivning och flytt av ledningar med mera. Bolaget anser vidare att det
ar onskvirt att takten pd markanvisningarna &r anpassad for en jaimn produktionstakt
over aren.

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Antalet markanvisningar i nutid dr avgdrande for bolagets byggproduktion framat i
tiden. For att uppna en béttre projektekonomi behdvs ocksa stérre markanvisningar

med fler ldgenheter i respektive projekt.

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
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Bolaget vilkomnar hoga byggmal i Stockholm och kommer att medverka till att
kommunfullméktiges mal nas. Bolaget samverkar redan idag med staden pa flera
nivéer, inte minst exploateringsndmnden.

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Svenska Bostéder lyfter fram att de inte fatt tillrickligt med markanvisningar, och att
dessa utgor en avgdrande del for att kunna nd nybyggnadsmalen.

Hyresgastforeningen

Hyresgéstforeningens yttrande daterat den 9 december 2019 har i huvudsak
foljande lydelse.

I en motion till Stockholms stads kommunfullméktige foreslas att
exploateringsndmnden fér i uppdrag att markanvisa minst 4 000 bostader per ar till de
allménnyttiga bolagen Svenska Bostéder, Familjebostdder, Stockholmshem och
Micasa, samt att hélften av dessa markanvisningar ska 6ronmaérkas for Stockholmshus,
Snabba hus och andra innovativa 16sningar for att pressa hyrorna i nyproduktionen.

Motionen anger att allmidnnyttan endast erhéllit markanvisningar for 455
lagenheter under 2019. Detta riskerar hdmma bolagens nyproduktion i flera ar
framdver. Arbetet med att 16pande utveckla Stockholmshusen kommer att helt stanna
av.

Hyresgéstforeningen region Stockholm ldmnar harmed sitt remissvar i drendet.

Tillgangen till byggbar mark &r en forutsittning for nya bostdder. Sé lange inte
markanvisningar for nog méanga bostdder ges kommer bostadsbristen bestd. Da
markforséljning dr en viktig inkomstkélla ligger det i stadens intresse att hushalla med
markanvisningar. Foérutom bestédende bostadsbrist blir en konsekvens av nuvarande
markpolitik hoga boendekostnader. Detta d& markpriset 4r en del av den totala
produktionskostnaden vid nyproduktion.

SCB: s statistik 6ver produktionskostnader vid nyproduktion visar att markprisets
andel var 10 procent i slutet av 90-talet. Nu ar markprisets andel 6ver 20 procent.
Markpriset, som ska vara marknadspris, styrs av hur mycket mark som staden gor
tillgénglig for nya bostéder.

Bostadspriserna i relation till den allménna prisnivéan dr pa de hogsta nivéerna de
senaste 140 dren. Anda #r inte incitamenten att bygga de hdgsta. Varfor? Dirfor att
produktionskostnaderna ocksa &r historiskt hoga med stigande markpriser och
byggkostnader.

En aktiv bostadspolitik bor fokusera pa utbudet, produktionen av bostdder dar
Stockholms stad 6kar tillgdngen pa mark for nybyggnation och pressar
byggkostnaderna genom att stélla tydliga men inte fordyrande krav pa byggaktorerna.
Att stimulera efterfragan pé redan dyra bostéder, fokusera pa konsumtionen, riskerar
att driva upp bostadspris och produktionskostnader ytterligare.
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Stockholms stad behdver markanvisa for fler bostider i allménhet och fler
hyresritter i synnerhet. Motionens forslag om fler markanvisningar till allménnyttan
ligger séledes i linje med Hyresgéstforeningen region Stockholms hallning.

Stockholms stad behdver dven vara aktiv vid markanvisningar och stélla tydliga
krav pa byggaktorerna for att pa sa sétt bl a pressa ned framtida boendekostnader.
Motionens forslag om 6ronmérkning av markanvisningar for innovativa losningar
fokuserar pé att staden ska ta den bostadspolitiska taktpinnen. Denna syn delas av
Hyresgastforeningen region Stockholm. Det dr dock angelédget att framhalla vikten av
att staden rent generellt for en aktiv bostadspolitik och inte bara vid en eventuell
6ronmirkning av vissa markanvisningar.

Hyresgistforeningen region Stockholm anser att Stockholms stad, liksom regionen
i ovrigt, behdver fler bostéder och att andelen hyresrétter av ett vixande
bostadsbestand ska 6ka. Boendekostnader ska vara rimliga och begrinsas via en aktiv
markpolitik. Stockholms stad har alla méjligheter att styra dagens och morgondagens
stockholmares boende.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden
Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V) enligt f6ljande.

att nimnden beslutar att bifalla motionen

De allménnyttiga bostadsbolagen ér ett av vara viktigaste verktyg for att vi som stad ska
kunna leva upp till vart lagstadgade bostadsforsorjningsansvar och tillhandahalla bostédder
for alla stockholmare. Bristen pé hyresrétter med 6verkomliga hyror ar sérskilt stor i
Stockholm idag och situationen kommer att forvirras genom majoritetens ombildningar
till bostadsrétter. Ser man till gillande kriterier for ombildning och inkomna
intresseanmilningar kommer det ta minst sju ar att bara bygga ikapp den forlust av
hyresrétter med 6verkomliga hyror som ombildningarna riskerar att orsaka.

Vinsterpartiet menar att antalet allmannyttiga hyresrétter behover oka i den hér staden
— inte tvdrtom. Genom vara kommunala bostadsbolag har vi unika mdjligheter att styra
inriktningen pa bade nyproduktion, férvaltning och upprustning. Allménnyttan formedlar
ocksé samtliga av sina bostider via bostadsformedlingen och stéller betydligt ldgre krav
pa inkomst &n privata hyresvérdar, vilket gor allmdnnyttiga hyresritter mer tillgdngliga for
vanliga stockholmare. Nar byggandet ser ut att ga ner framover kan fler markanvisningar
till allménnyttan ocksé fungera konjunkturdimpande — allménnyttans byggande skulle
med andra ord bade hélla upp nyproduktionstakten och sysselséttningen i hela
byggbranschen dven om konjunkturen vander nerat.

Allt detta forutsatter dock att allmannyttan far tillrdckligt med markanvisningar for att
né upp till stadens produktionsmal — vilket inte varit fallet under den har mandatperioden.
Vi vet av erfarenhet att antalet bostédder i markanvisade projekt i regel minskar under
planprocessens gang samt att projekt ofta dverklagas och ddrmed drar ut pa tiden. Det &r
déarfor avgorande att bostadsbolagen har en tillrdckligt stor portfélj med markanvisningar
for att produktionstakten ska kunna uppriétthallas. Det borde vara sjdlvklart att
markanvisningarna till bostadsbolagen dverensstimmer med mélen som
kommunfullméktige alagt dem. Konceptet med Stockholmshus bygger dessutom pa
upprepning, vilket betyder att tillrackligt manga markanvisningar ar avgérande for att
processen ska kunna utvecklas och hyrorna ytterligare pressas ner. Menar man allvar med
att fortsitta arbetet med Stockholmshusen méste markanvisningarna till allmdnnyttan
dérfor oka kraftigt framdver.

Sdrskilt uttalande gjordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S) enligt f6ljande.
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Vi socialdemokrater delar motionérens kritik av hur slapphént majoriteten hanterar
bostadspolitiken. I det socialdemokratiska forslaget till budget slar vi fast att takten i
allménnyttans bostadsbyggande behdver oka till en nybyggnadstakt pa minst 2 000
bostédder per ér, dér byggandet av energieffektiva hyresrétter med lagre hyror ska
prioriteras.

Fastighetsnamnden
Reservation anfordes av Lars Back m.fl. (V) enligt foljande.
att motionen tillstyrks samt att darutover anfora foljande:

Aven om fastighetsnimnden inte anser sig vara direkt berérd av motionen och inte
beslutar om markanvisningar kan ndmndens verksamhet och uppdrag i vissa delar
paverkas av i vilken utstrickning de kommunala bostadsbolagen har faktisk m&jlighet
att bygga nya hyresrétter. Exempelvis kan kop av bostadsrétter for att sékerstilla
behovet av bostdder for personer med funktionsnedséttningar bli en tyngre uppgift om
allménnyttan inte far bygga tillrackligt.

Vinsterpartiet ser de allménnyttiga bostadsbolagen som ett av stadens viktigaste
verktyg for att leva upp till det lagstadgade bostadsforsorjningsansvaret. Aven om
majoriteten girna litar till marknadskrafterna sa sétter man tack och lov dnda upp
nyproduktionsmal for allménnyttan, om &n hélften s hoga som vara mal. Vi utgér
dérfor ifran att vara partier har en gemensam striavan att bostadsbolagen ska ges
verkliga forutsittningar att na uppsatta bostadsmal. Allménnyttan behover alltsd mark
for att kunna bygga nya bostéder, och kan inte den egna marken anvéndas eller
eventuella bostadsréttsprojekt kdpas in dterstar att ge tillrackligt antal
markanvisningar.

Eftersom det &r mer regel &n undantag att projekt forsenas, minskas ner eller utgar
pa grund av dverklaganden och olika hinder eller omstiandigheter som tillkommer
under planprocessens gang behover tillgdngen till byggbar mark 6verstiga bolagens
nyproduktionsmal for att dessa ska kunna nés. Savil bostadsbolagen som Stockholms
Stadshus AB brukar ocksa trycka pa behovet av tillrdckliga markportfoljer med nya
byggritter. Vénsterpartiet menar att det kravs fler markanvisningar och att antalet helst
bor overstiga bostadsmalen med minst det dubbla, da den ldttaste marken redan ar
bebyggd och mycket av dterstdende mark kan krdva djupare utredningar for att komma
fram till om marken dr majlig att bygga bostéader pa.

Det ar bra att majoriteten dnda dr 6verens med oss om att Stockholm ska ha en
hallbar bostadsforsorjning med bostédder som alla har rad att efterfraga och vill
fortsitta att satsa pa Stockholmshusen for att sinka byggkostnaderna och fa ner
hyresnivaerna. Eftersom fordelarna med konceptet for Stockholmshusen och dven for
Snabba Hus bygger pa upprepning riskerar dock produktionen att stanna av om
bolagen inte kontinuerligt fir markanvisningar.
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Att minska ner antalet markanvisningar till andra projekt inom allménnyttan ser vi
dock inte som en 16sning, da staden, sarskilt nér vi gar mot lagkonjunktur, bor anvianda
sina bostadsbolag betydligt mer.

Tyvérr kommer det ldga antalet markanvisningar hittills under mandatperioden att
forsvara bolagens nyproduktion i flera &r framéver, samtidigt som Stockholm lider av
akut brist pa hyresritter vilket till och med har bidragit till en nettoutflyttning fran
staden. Att detta pa sikt hotar skatteunderlagstillvixten bor dven oroa majoriteten.

Bromma Stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Lillemor Samuelsson m.fl. (V) enligt f6ljande.
Néamnden beslutar att tillstyrka motionen

Reservation anfordes av Anders Edin (SD) enligt foljande.

Att avsla forvaltningens forslag till tjansteutlatande och dérutover vill vi
anfora foljande:

En motion fran Clara Lindblom (V) har inkommit till stadsdelsnimnden med som
foreslar att exploateringsndmnden ska markanvisa minst 4000 bostader per ar till
allménnyttiga bostadsbolag. Vidare forslas det att hilften av dessa bostdder ska
oronmirkas for Stockholmshus, Snabba hus tillsammans med andra l6sningar.

Vi Sverigedemokrater stéller oss skeptiska till statiska mal fran offentlighetens sida
pa en marknad som gynnas av konkurrens genom effektiviseringar och prispressning.

Sverigedemokraterna anser istéllet att markanvisningar bor ske till den som
tillhandahaller det basta erbjudandet sett till pris, kvalité¢ och miljé. Genom att 14ta
byggaktdrer konkurrera fritt kan nya, innovativa 16sningar komma till stind som
langsiktigt forbéttrar Stockholms bostadsmarknad. Mot bakgrund av ovanstdende
foreslar Sverigedemokraterna att avsla forvaltningens forslag till tjdnsteutlatande

Kungsholmens stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Johanna Carlsson m.fl. (S) och Monica Muro de Santa
Cruz m.fl. (V) enligt f6ljande.

1. Stadsdelsndmnden beslutar att tillstyrka motionen
2. Stadsdelsndmnden beslutar att ddrutover anfora foljande

Vi ser de allménnyttiga bostadsbolagen som stadens viktigaste verktyg for att leva upp
till det lagstadgade bostadsférsorjningsansvaret. Aven om majoriteten girna litar till
marknadskrafterna s sétter man tack och lov &ndé& upp nyproduktionsmal for
allménnyttan, om 4n hélften sa hoga som véra mal.
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Vi utgar déarfor ifrén att alla partier har en gemensam strévan att bostadsbolagen
ska ges verkliga forutsittningar att nd uppsatta bostadsmal. Allménnyttan behover
alltsa mark for att kunna bygga nya bostdder, och kan inte den egna marken anvéndas
eller eventuella bostadsrattsprojekt kopas in aterstér att ge antal markanvisningar.

Eftersom det &r mer regel &n undantag att projekt forsenas, minskas ner eller utgar
pa grund av 6verklaganden och olika restriktioner eller omstédndigheter som
tillkommer under planprocessens gang behover tillgdngen till byggbar mark 6verstiga
bolagens nyproduktionsmal for att dessa ska kunna nas. S&vil bostadsbolagen som
Stockholms Stadshus AB brukar ocksa trycka pa behovet av tillrdckliga markportfoljer
med nya byggritter. Darfor menar vi att det krédvs fler markanvisningar och att antalet
enheter helst bor 6verstiga bostadsmalen med minst det dubbla, dé den léttaste marken
redan dr bebyggd och mycket av aterstdende mark kan kriava djupare utredningar for
att komma fram till om marken ar lamplig att bygga bostdder pa.

Det &r bra att inom staden finns konsensus om att Stockholm ska ha en héllbar
bostadsforsorjning med bostdder som alla har rad att efterfraga och vill fortsétta att
satsa pa Stockholmshusen for att sénka byggkostnaderna och fa ner hyresnivéerna.
Eftersom konceptet for Stockholmshusen och Snabba Hus bygger pa upprepning
riskerar dock produktionen att stanna av om inte bolagen far kontinuerliga
markanvisningar. Att minska ner antalet markanvisningar till andra projekt inom
allménnyttan ser vi dock inte som en 16sning, dé staden, sédrskilt ndr vi gér mot
lagkonjunktur, bor anvénda sina bostadsbolag betydligt mer. Tyvérr kommer det laga
antalet markanvisningar hittills under mandatperioden (for 455 enheter ar 2019) att
forsvéra bolagens nyproduktion i flera ar framover, samtidigt som Stockholm lider av
akut brist pa hyresratter vilket till och med har bidragit till en nettoutflyttning fran
staden. Att detta pa sikt hotar skatteunderlagstillvixten bor &ven oroa majoriteten.

Sdrskilt uttalande gjordes av Max Almflod (SD) enligt foljande.

En motion frén Clara Lindblom (V) har inkommit syftande till att utreda hur
markanvisningar kan éronmaérkas for byggaktdrer som uppfor hyresbostéder.

Vi Sverigedemokrater anser att effektiviseringar, som till stor del ligger till grund
for mojligheterna att langsiktigt pressa ned kostnader, skots bést genom att tillata
aktorer konkurrera gentemot varandra. Att oronmérka markanvisningar for séarskilda
andamal leder till flaskhalsar inom bostadsbyggandet samt pa sikt till att privata
aktorers mojligheter att producera nya bostdder forsdmras.

Genom att tilldta konkurrens inom bostadsbyggandet kommer de olika aktorerna
sporra varandra till nya innovationer, som i slutet forbattrar medborgarnas vardag och
bostadssituationen i Stockholm som helhet.

Skarpnacks stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Tina Kratz m.fl. (V) och Monica Lovstrom m.fl. (S)
enligt foljande.

1. Att foresla kommunfullméktige att tillstyrka motionen

2. Att darutdver anfora foljande
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Vi instimmer med forvaltningen att det ar viktigt att det produceras hyresrétter med
hyresnivaer som manga har mdjlighet att efterfriga. Ndmndens verksamhet och
uppdrag paverkas dven i vissa delar av i vilken utstrackning de kommunala
bostadsbolagen har faktisk mojlighet att bygga nya hyresrétter. Exempelvis kan kop av
bostadsritter for att sdkerstélla behovet av bostdder for personer med
funktionsnedsittningar bli en tyngre uppgift om allminnyttan inte far bygga
tillrdckligt.

Vinsterpartiet och Socialdemokraterna ser de allménnyttiga bostadsbolagen som
ett av stadens viktigaste verktyg for att leva upp till det lagstadgade
bostadsforsorjningsansvaret. Aven om majoriteten gérna litar till marknadskrafterna sa
sétter man tack och lov dnda upp nyproduktionsmal for allménnyttan, om an hélften sa
hoga som véra mal. Vi utgar dérfor ifran att vara partier har en gemensam striavan att
bostadsbolagen ska ges verkliga forutséttningar att na uppsatta bostadsmal.
Allménnyttan behover alltsd mark for att kunna bygga nya bostider, och kan inte den
egna marken anvéndas eller eventuella bostadsrittsprojekt kopas in aterstar att ge
tillrdckligt antal markanvisningar.

Eftersom det dr mer regel 4n undantag att projekt forsenas, minskas ner eller utgar
pa grund av 6verklaganden och olika hinder eller omstindigheter som tillkommer
under planprocessens gang behover tillgdngen till byggbar mark 6verstiga bolagens
nyproduktionsmaél for att dessa ska kunna nés. Savil bostadsbolagen som Stockholms
Stadshus AB brukar ocksa trycka péa behovet av tillrickliga markportfoljer med nya
byggritter. Vinsterpartiet menar att det krdvs fler markanvisningar och att antalet helst
bor overstiga bostadsmalen med minst det dubbla, da den léttaste marken redan &r
bebyggd och mycket av aterstdende mark kan krava djupare utredningar for att komma
fram till om marken dr mgjlig att bygga bostéader pa.

Det &r bra att majoriteten dnda &r dverens med oss om att Stockholm ska ha en
héllbar bostadsforsorjning med bostdder som alla har rad att efterfraga och vill
fortsétta att satsa pa Stockholmshusen for att sinka byggkostnaderna och fa ner
hyresnivaerna. Eftersom fordelarna med konceptet for Stockholmshusen och dven for
Snabba Hus bygger pa upprepning riskerar dock produktionen att stanna av om
bolagen inte kontinuerligt far markanvisningar. Att minska ner antalet
markanvisningar till andra projekt inom allménnyttan ser vi dock inte som en l6sning,
da staden, sarskilt nar vi gar mot lagkonjunktur, bér anvénda sina bostadsbolag
betydligt mer.

Tyvérr kommer det 14ga antalet markanvisningar hittills under mandatperioden att
forsvéra bolagens nyproduktion i flera ar framover, samtidigt som Stockholm lider av
akut brist pa hyresritter vilket till och med har bidragit till en nettoutflyttning fran
staden. Att detta pa sikt hotar skatteunderlagstillvixten bor &ven oroa majoriteten.

Sdrskilt uttalande gjordes av Mads Lundgaard (SD) enligt f6ljande.

En motion fran Clara Lindblom (V) har inkommit syftande till att utreda hur
markanvisningar kan 6ronmérkas for byggaktorer som uppfor hyresbostider. Vi
Sverigedemokrater anser att effektiviseringar, som till stor del ligger till grund for
mojligheterna att langsiktigt pressa ned kostnader, skots bast genom att tillata aktdrer
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konkurrera gentemot varandra. Att dronmérka markanvisningar for sérskilda dndamal
leder till flaskhalsar inom bostadsbyggandet samt pé sikt till att privata aktorers
mdjligheter att producera nya bostdder forsdmras. Genom att tillata konkurrens inom
bostadsbyggandet kommer de olika aktdrerna sporra varandra till nya innovationer,
som i slutet forbéttrar medborgarnas vardag och bostadssituationen i Stockholm som
helhet.
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