Utlatande Rotel | (Dnr KS 2020/1286)

Skola och bostader inom Brandstegen 1 och del av
Midsommarkransen 1:1 samt sammanslagning av
projekten Brandstegen och Backvagen

Hemstallan fran exploateringsnamnden
Reviderat genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige beslutar foljande.

1. Exploateringsndmnden medges ritt att genomfora exploatering inom
del av fastigheten Midsommarkransen 1:1 och fastigheten
Brandstegen 1, sammanslagning av projekten Brandstegen och
Béckvégen, till en investeringsutgift om 197,1 mnkr,
investeringsinkomst om 11,7 mnkr samt en forsiljningsinkomst om
121,6 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2021 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for 2022.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Projektet Brandstegen avser genomforande av detaljplan for Brandstegen 1
med mera i stadsdelen Midsommarkransen (Dp 2014-06515). Detaljplanen
mdjliggdr en ny grundskola med cirka 1 000 elevplatser vid fore detta
Hégerstens brandstation intill Enbackens park och bostéder vid korsningen
Tellusborgsvigen-Backvigen.



Overenskommelser om exploatering med tomtritt har upprittats med
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) som ansvarar for byggande av
skolan. Overenskommelser om exploatering med forséljning har upprittats
med Besqab Bostadsmark I AB som avser att uppfora 50 bostadsrétter.
Exploateringsnimndens investeringar avser gatuombyggnad,
ledningsomléggningar samt parkombyggnad av Enbackens park samt
rivningsarbeten av byggnader.

Det nérliggande projektet Backvégen avser genomforande av detaljplan for
del av Midsommarkransen 1:1 invid kv Brevstillet i stadsdelen
Midsommarkransen (Dp 2015-11661). Overenskommelser om exploatering
har uppréttas med Belatchew Fastigheter AB som bygger 36 bostadsrétter.

Exploateringsndmnden har bedomt det lampligt att samordna dessa tva
projekt genom en sammanslagning i ett gemensamt projekt med en gemensam
projektbudget. De totala investeringsutgifterna for det sammanslagna projektet
berdknas uppgé till 197,1 miljoner kronor, varav upparbetade utgifter till och
med ar 2019 uppgar till 38,1 miljoner kronor. De totala
investeringsinkomsterna beréknas till 11,7 miljoner kronor, och avser
ersittningar fran de berdrda ledningsbolagen.

Jamfort med de tidigare genomforandebesluten innebar det 6kade utgifter
med 76,1 miljoner kronor, och 6kade nettoutgifter med 64,4 miljoner kronor.
Utgiftsokningen forklaras framfor allt av markentreprenaden, sanering och
ledningsflytt, men dven fordyring avseende utredningar, projektering och
projektledning.

Markforsiljning inom Béckvagen genomfordes ar 2019, med
forsiljningsinkomsten 39,7 miljoner kronor. Ar 2019 genomfdrdes dven
forséljning av byggnader pé den fore detta brandstationen till SISAB for 5,4
miljoner kronor. Besqab ska efter fastighetsbildning, preliminért ar 2021,
forviarva mark for bostéder for 14 400 kronor per ljus BTA och for
kommersiella area med 4 600 kr per ljus BTA (véardetidpunkt mars 2015).
Sammantaget berdknas forsdljningsinkomsterna uppga till 121,6 miljoner
kronor. Reavinsten berdknas uppga till 105,3 miljoner kronor.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden redovisar ett nettonuvidrde om
3 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda nettoutgifter. Tackningsgraden
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas till 102 procent.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.



Stadsledningskontoret ser positivt pa det sammanslagna projektet
Brandstegen. Stadsledningskontoret konstaterar att 6kningen av de berédknade
nettoutgifterna med 64,4 miljoner kronor for det sammanslagna projektet
innebdr en vésentlig fordyring jamfort med tidigare beslut. Sammanslagningen
av projekten innebdr totalt sett en projektbudget i balans, och kan vintas ge en
effektivare samordning av arbetena i omréadet och i forléngningen lagre totala
utgifter.

Mina synpunkter

Stockholm é&r en av Europas snabbast vixande huvudstéder och ska byggas
attraktivt, hallbart och tétt. Jag stéller mig positiv till alla projekt som innebér
att fler bostader byggs i staden och kommer medborgarna till del. De 50 nya
bostidderna dr ocksé en viktig del i stadens ambitioner for en hog takt i
bostadsbyggandet och arbetet med att bygga 140 000 klimatsmarta bostéder
till &r 2030.

De 50 bostdderna planeras ldngs med Tellusborgsvégen, i form av tva
flerbostadshus. Byggnaderna placeras sa att sa lite naturmark som mojligt
paverkas. Samtidigt dr den gestaltningsméssiga ambitionen att byggnaderna
ska ges ett samtida uttryck samtidigt som det smaélter in bland omradets 6vriga
bebyggelse. I bottenvaningen planeras tvé lokaler, vilket ger mojlighet till fler
verksamheter och 6kad trygghet.

I en snabbt vixande stad kridvs ocksa att bostadsbyggandet gar hand i hand
med stockholmarnas 6kade behov av viktig samhéllsservice. Darfor ar det
glddjande att det sammanslagna projeket d&ven innehéller en ny grundskola for
1 000 elevplatser, som planeras byggas i den fore detta brandstationen i
Midsommarkransen. Korsningen Tellusborgsvigen och Backvigen forskjuts at
soder och byggs om for att skapa en trafiksdker miljo kring skolan och for att
ge mer plats till gdende och cyklister.

I samband med byggnationen av skolan och bostadshuset ska
Enbacksparken rustas upp och kringliggande gator byggas om. Delar av
Enbacksparken blir ny skolgérd, men parken och skolgérden utformas som en
helhet och kan ddrmed samnyttjas.

Jag konstaterar att projektet som helhet far en mycket lag tickningsgrad om
102 procent efter ssmmanslagningen av projekten. Det innebér visserligen att
projektet har ett positivt nettonuvérde pa tre miljoner kronor, men
marginalerna i genomforandet &r mycket sma. Jag forutsitter darfor att
exploateringsndmnden fortsitter arbeta aktivt med sin verksamhetsstyrning.



Bilaga
Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
del av fastigheten Midsommarkransen 1:1 och fastigheten Brandstegen
1, sammanslagning av projekten Brandstegen och Backvégen, till en
investeringsutgift om 197,1 mnkr, investeringsinkomst om 11,7 mnkr
samt en forsiljningsinkomst om 121,6 mnkr.
2. Utgifterna for ar 2021 ska rymmas inom nimndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for 2022.

Stockholm den 25 november 2020

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson

Sarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bida
V) enligt foljande.

Stockholm befinner sig i en akut bostadskris med sérskilt kritiskt ldge géllande
tillgéngen till hyresrétter. For den som soker bostad i Stockholm &r kdtiden i den
kommunala bostadskon 6ver 11 &r och enligt nya siffror star nistan 700 000 personer i
kon. Dérfor borde det vara angeldget att satsa pa hyresrétter i nybyggnationer som
staden planerar men i projektet Brandstegen aviseras endast bostadsratter.
Utvecklingen av Stockholms hyresbestand ar vidare mycket bekymmersam.
Andelen hyresritter i staden &r enligt ny statistik frdn SCB 43 procent. Sedan det nya
styret tilltrddde har ockséa en ombildningsvag initierats vilket fortsatt kommer bidra till



att andelen hyresrétter minskar. Nésta ar har staden aviserat att de kommer sidnka
maélet for allménnyttan till 600 bostédder. Det &r svért att dra ndgon annan slutsats &n att
antalet hyresritter med ldga hyror kommer att fortsitta att minska i Stockholm.
Konsekvenserna av detta blir 6kad segregation och ett dnnu svarare lage for de som
behdver bostad sa som valdsutsatta kvinnor, studenter och fattig pensionérer.

Det ar bra att det byggs savil forskola som bostider men styret borde ha prioriterat
att bygga hyresrétter i Midsommarkransen. Sarskilt som andelen bostadsritter i
stadsdelen redan dr hog. Vem ska ha rad att bo i hogerstyrets Stockholm om denna
utveckling fortsatter?

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hinvisning till
Vinsterpartiets sirskilda uttalande i kommunstyrelsen.



Remissammanstallning
Arendet

Projektet Brandstegen avser genomforande av detaljplan for Brandstegen 1
med mera i stadsdelen Midsommarkransen (Dp 2014-06515). Detaljplanen
mdjliggdr en ny grundskola med cirka 1 000 elevplatser vid fore detta
Hégerstens brandstation intill Enbackens park och bostdder vid korsningen
Tellusborgsvéigen-Backvagen.

Overenskommelser om exploatering med tomtritt har upprittats med
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) som ansvarar for byggande av
skolan. Overenskommelser om exploatering med forséljning har upprittats
med Besqab Bostadsmark I AB som avser att uppfora 50 bostadsrétter.
Exploateringsnimndens investeringar avser gatuombyggnad,
ledningsomléggningar samt parkombyggnad av Enbackens park samt
rivningsarbeten av byggnader.

SISAB pébdrjade byggnationen av skolan varen 2019. Skolan planeras
preliminért att tas i bruk varterminen 2023. Besqab kan starta sin produktion
av bostadshus nér staden genomfort sina arbeten med att flytta gata och
ledningar, preliminért senast ar 2022.

Det nérliggande projektet Backvigen avser genomforande av detaljplan for
del av Midsommarkransen 1:1 invid kv Brevstillet i stadsdelen
Midsommarkransen (Dp 2015-11661). Detaljplanen mdjliggor
bostadsbebyggelse vid korsningen Cedergrensvigen-Béackvégen.
Overenskommelser om exploatering har upprittas med Belatchew Fastigheter
AB som bygger 36 bostadsritter. Bolaget pdborjade sin produktion véren
2019.

Exploateringsnimnden har bedomt det lampligt att samordna dessa tva
projekt genom en sammanslagning i ett gemensamt projekt med en gemensam
projektbudget. Skil som framfors ar bland annat att arbeten med
fjarrvirmeledningar till Backvigen ér projekterade och upphandlade inom
Brandstegens entreprenad och att projekten pagar parallellt i tiden.

De totala investeringsutgifterna for det sammanslagna projektet berdknas
uppga till 197,1 miljoner kronor, varav upparbetade utgifter till och med ar
2019 uppgar till 38,1 miljoner kronor. De totala investeringsinkomsterna
berédknas till 11,7 miljoner kronor, och avser erséttningar fran de berérda
ledningsbolagen.

Jamfort med de tidigare genomforandebesluten innebdr det 6kade utgifter
med 76,1 miljoner kronor, och dkade nettoutgifter med 64,4 miljoner kronor.



Utgiftsokningen forklaras framfor allt av markentreprenaden, sanering och
ledningsflytt, men dven fordyring avseende utredningar, projektering och
projektledning.

Markforséljning inom Backvégen genomfordes ar 2019, med
forsiljningsinkomsten 39,7 miljoner kronor. Ar 2019 genomfordes 4ven
forsdljning av byggnader pa den fore detta brandstationen till SISAB for 5,4
miljoner kronor. Besqab ska efter fastighetsbildning, preliminért ar 2021,
forvéarva mark for bostdder for 14 400 kronor per ljus BTA och for
kommersiella area med 4 600 kr per ljus BTA (vérdetidpunkt mars 2015).
Sammantaget berdknas forsdljningsinkomsterna uppga till 121,6 miljoner
kronor. Reavinsten berdknas uppgé till 105,3 miljoner kronor.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden redovisar ett nettonuvérde om
3 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda nettoutgifter. Tédckningsgraden
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas till 102 procent.

I drendet redovisas dven en sa kallad skuggkalkyl dér investeringsutgifter
for skolan, vilka berdknas uppga till 496,5 miljoner kronor, inkluderats i
kalkylen. Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdemetoden for projektet inklusive
skolan redovisar ett negativt nettonuviarde om 493 miljoner kronor inklusive
tidigare nedlagda nettoutgifter.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 24 september

2020 foljande.
Exploateringsndmnden godkanner for sin del det fortsatta genomforandet
av exploatering inom fastigheten Midsommarkransen 1:1 och Brandstegen
1, sammanslagning av projekten Brandstegen och Bickvégen, omfattande
investeringsutgifter om 197,1 mnkr och investeringsinkomster om 11,7
mnkr samt foreslar att kommunfullmiktige godkénner det fortsatta
genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att fortsitta genomfora projektet.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 21 augusti 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund



Karta som visar projektets geografiska ldge I Midsommarkransen, markerat som en
bla symbol med 1.

Historik och sammanslagning av tva projekt

Syftet med projektet &dr att mdjliggora en ny skola och ny bostadsbebyggelse i
Midsommarkransen. En stérre ombyggnad av Biackvigen och Tellusborgsvigen,
Cedergrensvigen, Oktobergatan och Enbackens park ingér i projektet samt
omfattande ledningsomldggning. Planen syftar ocksa till att forbattra trafikmiljon
kring skolan samt gaendes och cyklisters rorelse dels mellan Aspudden och
Midsommarkransen, dels mellan parkerna Svandammsparken, Enbacken och
Julikullen.

Tre av brandstationens byggnader ska bevaras och inkluderas i ny skola. Delar av
Enbackens park tas i ansprak for skolgérd men parken och skolgérden ska i det nya
utférandet utformas som en helhet. Fastighetskontorets byggnad med 6ppenforskola i
Enbackens park samt en forskola i hyrda paviljonger (stadsdelsforvaltningen) invid
brandstationen berdrs ocksé av projektet dé dessa verksamheter maste omlokaliseras
till andra platser och lokaler samt att dessa byggnader rivs eller bortforslas for att
mdjliggora projektet. Exploateringskontoret bekostar rivningen av den
Oppnaforskolan.

Tva detaljplaner planerades inledningsvis att genomforas i separata projekt,
projektet Brandstegen (skola och bostider) och projektet Backvégen (bostdder) men i
genomforandeskedet har det visat sig lampligt att samordna dessa i ett gemensamt



projekt och med en gemensam projektbudget. Detta pa grund av att bl.a.
fjarrvarmearbetet med ledningar till Backviagen &r projekterat och upphandlat inom
Brandstegens entreprenad och att dessa projekt pagar parallellt i tiden.

Skolfastigheter i Stockholm AB (Sisab) ska bygga skolan och Besqab
Bostadsmark I AB samt Belatchew Fastigheter AB (Belatchew) ska bygga
bostidderna. Sisab fick markanvisning i augusti 2013, Besqab i maj 2015 och
Belatchew i februari 2015.

Malet &r att stadsdelens invanare ska fa tillgéng till en F-9-skola for ca 1000
elever och ett tillskott pa bostider om ca 86 stycken bostadsréttsldgenheter om ca
6800 kvm ljus BTA bostadsyta och ca 200 kvm BTA lokaler. Bostéderna fordelas
med ca 50 st bostadsrattslagenheter om ca 4 600 kvm ljus BTA inom Besqabs
projekt och 36 st bostadsrittsldgenheter om ca 2 400 kvm ljus BTA inom Belatchews
projekt.

I Program for Aspudden-Midsommarkransen fran 2013 pekades platsen ut for
lokaliseringen av skolan. I utredningen “’Skolbyggnation for ett vixande Stockholm”
fran 2011 foreslogs ett antal nya skolor byggas for att mota den stora
elevantalsdkningen i Stockholm. En av dessa skolor var tinkt att byggas i
Midsommarkransen. Elevantalet i HagerstenLiljeholmen har och kommer 6ka
kraftigt. Den kraftiga elevantalsokningen beror pd den omfattande
bostadsbyggnationen som sker i stadsdelsndamndsomradet.

Pa grund av forseningar i projektet och for att méta det redan 6kade skolbehovet
startade Midsommarkransens grundskola hosten 2014. Skolan 4r beldgen i befintliga
lokaler i, och tillfélliga lokaler i anslutning till, Midsommarkransens gymnasium.
Niér den nya skolan star klar kommer grundskolans verksamhet flytta in i den
nybyggda skolan i Kv. Brandstegen 1.

Enligt 2019 ars elevantalsprognos forvintas antalet elever i Hagersten-
Liljeholmens stadsdelsnimndsomrade att 6ka med 1600 fram till &r 2028. Okningen
beror till stor del pa den pagaende nybyggnationen vilken framst dr koncentrerad till
omradets centrala och norra delar, Telefonplan, Midsommarkransen och
Liljeholmen. Midsommarkransens grundskola, med en planerad kapacitet for ca
1000 elever, kommer vara en viktig pusselbit i att tillgodose elevplatserna.



Oversiktsbild med projektomrddet i rosa i Midsommarkransen. Byggaktorer som
markanvisats dr markerade med 1 till 3 och dr foljande; 1.SISAB, 2.Belatchew och
3.Besqab

Genomférandeinformation

Genomforande av ovanstaende kriver omfattande ombyggnad av allmén platsmark
sdsom gator och park samt omfattande ledningsomlaggning. Det &r framforallt
anpassningar for att skolan med skolgéard ska kunna fa plats vid Enbackens park och
for att fa sékrare trafiksituation for skolbarnen som gor att investeringarna blir
omfattande. Aven bostadsbyggnationen som Besqab ska gora kriver omfattande
ledningsomlidggning och ombyggnad av gata.
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Marksanering kravs inom projektet bade inom kvartersmark ock
allménplatsmark. Projektet bidrar &ven med gronkompensation till
Svandammsparken dér Trafikkontoret genomfor ett storre projekt.

Inom omrédet finns flera ledningar som maste flyttas. Det innebér ett omfattande
arbete och som staden ska samordna inom projektet. Ledningsomldggningen ar
komplex och kostsam dé arbetet medfor stora miangder med schaktarbeten och
spracknings- och sprangningsarbeten.

Den gamla brandstationen bestod av ett flertal byggnader sdsom vagnhall,
administrationsbyggnad, bostadshus, slangtorn och en mindre idrottshall. I Program
for Aspudden-Midsommarkransen fran 2013 poédngterades att vissa byggnader bor
bevaras. Vagnhallen och administrationsbyggnaden med lankbyggnad emellan sparas
och blir del av den nya skolan. Ovriga byggnader revs 2019 av
Exploateringskontoret for att kunna f till en funktionell skola pé platsen. Dar fanns
ocksa paviljonger med forskola i Enbackens park som stadsdelsforvaltningen
HagerstenLiljeholmen hyrde. Dessa har nermonterats och flyttats fran platsen av
stadsdelsforvaltningen under 2019.

Exploateringskontoret handlade upp en markentreprendr i borjan av 2019 och
entreprenadarbetena pabdrjades under varen 2019. Stadens markentreprenad och
ledningsédgarnas arbeten med omkoppling berdknas paga till arsskiftet 2021/2022.
Sisab pabdrjade byggnationen av skolan under véren 2019 och skolstart i den nya
skolan planeras preliminért till varterminen 2023. Belatchew startade sin produktion
av bostadshuset under varen 2019. Besqab kan starta sin produktion av bostadshus
forst efter att staden genomfort sina arbeten med att flytta gata och ledningar och
preliminér byggstart berdknas ske senast ar 2022. Hela Brandstegen-projektet
berdknas paga till ar 2024.

Information utgiftsokning

Projektets utgifter har dkat i forhallande till genomfoérandebeslutet som togs i
ndmnden och kommunfullméktige 2016 samt pé delegation 2017. Det &r framfor allt
utgiften for markentreprenaden och sanering som har 6kat, men dven utgifterna for
utredningar, projektering och projektledning har 6kat.

For mer detaljerad information om utgiftsokningen hénvisas till avsnittet
”Ekonomiska konsekvenser for staden”.

Till grund f6r genomférandebeslutet 2016 1ag en kalkyl som baserades pa en
forslagshandling for omradet i tidigt skede, innan mer detaljerade systemhandlingar
fanns fardiga. Ledningsidgarna hade inte heller nagra systemhandlingar klara infor
kalkylen och beslutet 2016. Detta medforde att omfattningen och utgiften av
atgirderna underskattades.

Darutdver har generellt undersdkningar visat pa hogre fororeningshalter och en
mera omfattande fororeningsutbredning &n vad som tidigare var ként 2016.
Kostnaderna uppskattas bli hoga da det ror sig om en 6kad mangd massor totalt. For
mer detaljerad information om sanering och dess paverkan hénvisas till avsnittet
Hur projektet uppfyller stadens mal” och rubriken "Miljo”.
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Genomforandet av projektet har dven forsenats till foljd av en utdragen process
for overklagande av detaljplanen for Brandstegen, vilket kan forklara en del av
utgiftsokningen dé entreprenadkostnaderna troligen 6kat med tiden.

Tidigare beslut

Datom Nimnd/ Beskrivning

Kontar

201308-29 ExplN  Markenvisning av eft omride 47 mnky
mom fastigheten Brandstegen |
till Skolfastigheter 1 Stockholm
AB. Innkinmgzbeslut gillande
imvesterinzsuteifier.
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2014-04-18

2014-12-11

2015-02-19

2015-405-13

2015-05-21

2015-05-24

2016-05-22

2016-12-12

2016-12-12

2017-11-09

2017-11-09

3BMN

38BN

Explld

Programmet for Aspuddan och
MMidsommarkransen antogs.
Godkint start-pm for
detaljplaneligenmg for
fastizhaton Brandstezen 1 och
omgrandes mark
Markenwisnmg for
bostadsindama3l inom del av
fastizheten Midsormmarkranzen
1:1 6]l Belatchew Fastigheter AB
(projekist Backvigen).

Ett mrikining=heslut togs pa
delegation mom
exploaterinz=kontorst (projaktst
Bickwazen).
Markanvizade et omrads mom
MMidsommarkransen 1:1 fll
Besgab Bostademark I AB
(Baszgab). Feviderat
imnkimmesheshit zillands
imvasterimgzutziftar {projektat
Brandstegen).

Godisint start-pm for
detaljplaneligznmg for del av
MMidsommarkransen 1:1 (mmad ke
Bravstallat)
Genomforandebeshnt z3llande
Brandstegen
Genomforandebesint
Brandstesen
Detaljplan for fastizheten
Brandszteren | mom. 1 stadzdelen
Midsommarkransen, Dip 2014-
06515-54, antog= och vamn
lagakraft forst 2017-10-09 efter
att ha vant Sverklazad. Skola
infill Enbackens park och bostider
1 korsningen Tallusborgsvigen —
Brandstegen).
MMidsommarkransen 1:1 {1mad
Brevstillet), Dp 2015-11661-54,
antogs och vann laga kraft 2017-
12-14, bostider i korsningen
Cedergrensvigen-Bickvigen
(projektet Backvigen)

Beslut éverenskommelze om

9.5 pmler

78.6

1123

1123



Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 29 oktober 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret ser positivt pa det sammanslagna projektet Brandstegen
(tidigare Brandstegen och Béckvigen). Projektet tillfor en grundskola med 1 000
elevplatser samt 86 bostdder i Midsommarkransen.

Det ursprungliga genomforandebeslutet for Backvigen fattades pa

delegation av exploateringskontoret &r 2017, d& den berdknade

investeringsutgiften 8,7 miljoner kronor var ldgre d4n 10 miljoner kronor.
Genomforandebeslut for Brandstegen uppgick till 112,3 miljoner kronor och fattades
av kommunfullméktige i december 2016.

Stadsledningskontoret konstaterar att dkningen av de berdknade

nettoutgifterna med 64,4 miljoner kronor for det sammanslagna projektet innebér
en viasentlig fordyring jimfort med tidigare beslut. I de ursprungliga
genomforandebesluten konstaterades risker och ekonomiska osékerheter kopplat till
forseningar, marksanering och ledningsflyttar. Stadsledningskontoret konstaterar att
riskreserven var for 1ag.

Vid genomforandebeslutet for projektet Brandstegen ar 2016 konstaterades att
inkomsterna for bostadsexploateringen inte helt kunde ticka de omfattande
investeringar som krévs i vag och park till foljd av att en skola ska byggas dér det
tidigare 1&g en brandstation. Nettonuvirdet berdknades till minus 5 miljoner kronor,
och tiackningsgraden inklusive nedlagda nettoutgifter berdknades till 92 procent.

Projektet Béackvagen ér ett betydligt mer 16nsamt projekt, som kréver relativt sma
investeringar, samtidigt som markforsiljningen inbringat 39,7 miljoner kronor. Vid
genomforandebeslutet 2017 berdknades nettonuvérdet till 33 miljoner kronor.

Sammanslagningen av projekten innebdr totalt sett en projektbudget i balans.
Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden redovisar ett nettonuvérde om 3 miljoner
kronor inklusive tidigare nedlagda nettoutgifter. Tackningsgraden inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas till 102 procent. Sammanslagningen kan véntas ge en
effektivare samordning av arbetena i omradet och i férlangningen lagre totala utgifter.

! Ekvivalent ldgenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostédder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvara 100 kvm
BTA).
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Enligt stadens investeringsstrategi ska stadens naimnder och bolagsstyrelser ha ett
okat fokus pa styrning, effektivitet, kostnadsmedvetenhet och prioriteringar mellan och
inom investeringsprojekt i syfte att begrinsa investeringsutgifterna.
Exploateringsndmnden forutsétts fortsatt utveckla sin investeringsstyrning.

Projektet dr i genomforandefas. Cirka 20 procent av de berdknade utgifterna ar
upparbetade till och med 2019. Stadsledningskontoret forutsitter att projektet arbetar
aktivt for att minimera tillkommande utgifter for att sidkerstélla projektekonomin samt
arbetar forebyggande for att projekt som i genomforandebeslut bedoms vara 1onsamma
fortsatt 4r lonsamma under hela projekttiden.

Den skuggkalkyl som redovisas i drendet och inkluderar SISABs investeringar i
den nya skolan innebdr ett negativt nettonuvéirde om 493 miljoner kronor inklusive
tidigare nedlagda nettoutgifter. Stadsledningskontoret konstaterar att
exploateringsprojektet inte kan ticka stadens dvriga utgifter i planomradet, men att
skolan inte enbart ska ticka behovet som foljer av den tillkommande exploateringen
utan ska betjdna hela omradets behov.

Arendet har hemstillts till kommunfullmiktige da de beriknade
investeringsutgifterna dverstiger 50 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att
exploateringsndmnden medges rétt att genomfora exploatering inom
Midsommarkransen 1:1 och Brandstegen 1, sammanslagning av projekten
Brandstegen och Béckvégen, till en investeringsutgift om 197,1 miljoner kronor och
investeringsinkomst om 11,7 miljoner krono samt en forséljningsinkomst om 121,6
miljoner kronor. Utgifterna for ar 2021 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2022.
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