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Kommungrans
Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-grans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsutrymmesgréans 3D
Fastighetsbeteckning
Fastighetsbeteckning 3D
Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade
Fornlamningsomrade
Byggnad
Vag/gangbanekant
Staket

Mur

Stédmur

Trad

Kraftledning

Nivakurvor

Markhgjd
Transformatorbyggnad
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet

- Anvéndningsgrans

-- Egenskapsgrans

Anvandning av mark

Allmanna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik.

Park

Torg

Kvartersmark

Bostader

Centrumandamal

Centrumandamal. Endast lokaler for centrum-
andamal ska inrymmas i bottenvaning mot gata.
Bostadstrapphusentréer medges.

Centrumandamal. Lokaler for centrumandamal
ska inrymmas i bottenvaning mot gata till minst
50% av fasadlangd.

Centrumandamal. Lokaler fér centrumandamal
ska inrymmas i bottenvaning mot gata till minst
30 % av fasadlangd.

Skola/férskola

Lokaler for forskola och/eller lokaler for centrum-
andamal ska finnas i bottenvaning. Bostads-
trapphusentréer och bostadskomplement medges.

E Elnatstation

Elnatstation i kallarvaning

[ P | Parkeringigarage

Utformning av allméanna platser

+0.0 Foéreskriven héjd éver nollplanet.
Utnyttjandegrad
e 00000 Storsta tillatna bruttoarea (BTA) i kvadratmeter

ovan mark. Komplementbyggnader och gards-
anlaggningar undantas.

Begransning av markens bebyggande

Byggnad far inte uppféras. Parkering medges ej.

Marken far byggas under/éver med planterbart
bjalklag. Parkering medges ej. Komplement-
byggnader tillats endast inom bostadsgardar.
Trappor, murar och dylikt far anordnas.
Balkonger, bursprak, skarmtak och dylikt éver
mark far anordnas .

Markens anordnande

n1 Komplementbyggnader tillats, far uppta hogst 3%
av kvartersmarkens area och far uppféras med en
nockhdjd som inte dverskrider 4 meter ovan mark-
niva. Lekredskap, skarmtak, trappor, murar och
dylikt far anordnas

ej parkering  Parkering far gj finnas.

Mur i forgardsmark mot stadsradhusgata ska utféras i tegel,
granit eller annat stenmaterial, ej synlig betong.

Koérférbindelse
p—-—6—-—4 Utfartsforbud

Placering, utformning, utférande

Princip volym- och fasadgestaltning. Fristaende skol-
och férskolebyggnad undantas

Hogsta totalhéjd i meter éver nollplanet

Hogsta nockhéjd i meter éver nollplanet fér
bostadskomplement.

Mot extern gata galler:

Sockelvaning i tva plan, mellanparti och évervaning ska skilja sig
i utformningen avseende formhantering, material och/eller kulér.
Byggnaders horisontella uttryck ska framhavas i gestaltningen.
Entréer ska tydliggoras i fasadgestaltning. Balkonger, bursprak
och dylikt far kraga ut max 1,3 meter fran fasad med en fri hojd
om minst 4,5 meter.

Mot urban axel géller:

Sockelvaning i tva plan, mellanparti och évervaning ska skilja sig
i utformningen avseende formhantering, material och/eller kulér.
Entréer ska tydliggtras i fasadgestaltning. Balkonger, bursprak
och dylikt far kraga ut max 0,8 meter fran fasad med en fri hojd
om minst 4,5 meter.

Mot grand galler:

Entréer ska tydliggéras i fasadgestaltning. Balkonger, bursprak
och dylikt far kraga ut max 0,8 meter fran fasad med en fri hojd
om minst 4,0 meter.

Mot stadsradhusgata galler:

Bebyggelse mellan tre upp till fyra vaningar:

Byggnadernas vertikala uttryck ska framhavas i gestaltningen.
Inviduella bostadsentréer fran gata ska finnas.

Gavelfasad:

Sockelvaning, mellanparti och évervaning ska skilja sig i utform-
ningen avseende formhantering, material och/eller kulér.
Balkonger, bursprak och dylikt far kraga ut max 1,3 meter fran
fasad med en fri h6jd om minst 4,0 meter.

[lI1. lllustrationsplan som visar namn pa gatutyper i planomradet:
extern gata, urban axel, grand, stadsradhusgata.

dvervaning 1 van 7 vén
mellanparti 5 van 5 vén
sockelvaning 2 vén 2 van

l12. Principillustration som visar princip volym - och fasadindelning
mot extern gata

dvervéaning 7 van
mellanpart “é"H‘lHHV‘“””‘HHH‘H FEFFFEH o 2
sockelvaning 2 vén P b P EEEEEEE 2vén

1.3 Principillustration som visar princip volym- och fasadindelning
mot stadsradhusgata

v Byggnadens fjarde vaning ska vara indragen
minst 1,2 meter fran fasadliv, alternativt ska
fiarde vaningen brytas ner for att framhava
en trevaningsskala fran stadsradhusgata.

v2 Byggnad far kraga ut med max 3 meter mot
urban axel med en fri h6jd av min 5,0 meter.

Byggnader ska placeras huvudsakligen utefter kvartersmarkens
grans mot allman plats.

Huvudentréer ska placeras huvudsakligen mot allméan plats.

Lokaler i bottenvaningar ska ha en publik karaktar med stora glas-
ytor i samspel med 6vrig gestaltning. Minst 45% av bottenvanings-
fasad dar lokaler ska finnas ska utféras i glas.

Utskjutande balkonger mot gata far ej glasas in fér annat an for
att bestammelser om stérningsskydd ska uppfyllas.

Balkonger mot gard ska placeras minst 2,3 meter ovan gardsniva.

Undantag avseende utkragning av balkonger far géras dar det av
ljudkrav ar befogat.

Bostadskomplement och gardsanlaggningar far uppta hégst 3 %
av kvartersmarkens area och far uppféras med en nockhojd som
inte 6verskrider 4 meter 6ver gardsbjalklag.

Tekniska utrymmen och anlaggningar ska rymmas inom angiven
hogsta totalhdjd. Mindre tekniska anlaggningar far sticka upp med
hégst 1 meter ovan angiven totalhéjd och ska vara indragna minst
2 meter fran fasadliv mot allman plats.

Vardefulla omraden

q Fornlamningsomradet ska bevaras.

Stoérningsskydd

Bostader ska utformas sa att minst halften av boningsrummen
i varje lagenhet far hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde)
utanfor fonster.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam
uteplats i anslutning till bostaderna ska utféras eller placeras sa
att de utsatts for hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst

70 dBA maximal ljudniva (frifaltsvarden).

For bostader om hégst 35 kvm far bullernivan 60 dBA ekvivalent
ljudniva kombinerat med uteplats om hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte éverskridas.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit
laga kraft.
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UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta med bestammelser
Till planen hor:

- planbeskrivning

Till planen hér stadsbyggnadsprogram som behandlar stadsbilden,

byggnadernas utformning och markens anordnande. Stadsbyggnads-

programmet ar utgangspunkt och vagledning vid bygglovprévning.

Innan markingrepp féretas inom, eller inom en radie av 50 meter
fran fornlamningsomradet, kréavs tillstdnd av Lansstyrelsen enligt
2 kap lagen om kulturminnen mm. Fér markingrepp inom en radie
av 200 meter kravs samrad med Lansstyrelsen.

Planen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)
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