Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2019/1739)

Detaljplan for Spanga C Ost, del av Solhem 16:1
m.fl. i stadsdelen Solhem (135 lagenheter), DP 2015-
08656-54

Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar fo6ljande.
Detaljplan for Spanga C Ost, del av Solhem 16:1 m.fl. i stadsdelen Solhem
(135 lagenheter), DP 2015-08656-54, antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor féljande.
Arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny flerbostadsbebyggelse i form av
ett kvarter med uppbrutna volymer samt att utveckla den omgivande
stadsmiljon. Varden sdsom smaskalighet, kvalitet och variation efterstravas for
att virna den befintliga karaktéren i omradet. Samtidigt syftar tillkommande
bostéder till att skapa ett robust och hogkvalitativt boende med avseende pé
buller-, vibration- och risksituationen pé platsen. Slutligen syftar planen till att
skapa lokaler for centrumverksamhet samt béttre forutséttningar for ett héllbart
resande. | praktiken innebér detta att Spanga Kyrkvég byggs om och far
vinkelrédta kurvor i syfte att 6ka framkomligheten for kollektivtrafiken.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.

Mina synpunkter

Stockholm ska vdxa med 140 000 nya bostéder till ar 2030. Detta planforslag
mojliggor ett tillskott om 135 bostider i ett kollektivtrafiknéra ldge. De

tillkommande bostédderna kommer forhoppningsvis bidra positivt till det lokala
néringslivet genom ett storre kundunderlag. Planforslaget innehéller ocksa



krav pé lokaler for centruméndamal, lekplats pa innergard och en mindre
platsbildning som bidrar till en mer attraktiv stadsmiljo for alla aldrar. Genom
omliggningen av Spanga Kyrkvég forbattras framkomligheten for gdng- och
cykeltrafikanter samt kollektivtrafiken. Forslaget innehaller ocksé en byggrétt
for garage som técker det nya kvarterets parkeringsbehov, och forslaget
kommer saledes inte belasta parkeringarna i Spanga centrum. Sammantaget
kommer detta forslag att bidra positivt till stadsdelen och stadens fortsatta
utveckling.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Planbestdmmelser
3. Granskningutlatande
4. Planbeskrivning
5. Samradsredogorelse GDPR

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarriadets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Spanga C Ost, del av Solhem 16:1 m.fl. i stadsdelen Solhem
(135 lagenheter), DP 2015-08656-54, antas.

Stockholm den 3 februari 2021

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en kvartersbebyggelse innehéllande
cirka 135 lagenheter ldngs med Bromstensvagen i Spanga centrum.
Upplatelseformen foreslas vara bostadsritter. Platsen dr huvudsakligen
obebyggd da de tva tidigare bostadshusen har rivits under framtagandet av
detaljplanen. Marken inom detaljplanen dgs huvudsakligen av
exploateringskontoret. Platsen markanvisades 12 juni 2014 av
exploateringsndmnden till AB Boritt.

Detaljplanen har tagits fram genom standardforfarande. Projektet syftar till,
utover att skapa bostider, att skapa béttre framkomlighet for kollektivtrafiken
genom en omldggning av Spanga Kyrkvig. Under samradet inkom 28
synpunkter dir flertalet remissinstanser tillstyrkte forslaget medan vissa hade
synpunkter gillande framst buller, risk, dagvatten och skyfall. Privatpersoner
och nagra remissinstanser hade synpunkter pa byggnadsvolym och foreslagen
gestaltning. Under granskningen inkom 15 yttranden, vilka var av likartad
karaktir som under samradet.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.



Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 14 november
2019 foljande.
1 Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan och
overldmnar det till kommunfullméktige for antagande.
2 Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L),
Cecilia Obermiiller (MP), Fredrik Lindstal (C) och Mikael Valier (KD), bilaga
1.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 17 oktober 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ny flerbostadsbebyggelse i form av ett
kvarter med uppbrutna volymer samt att utveckla den omgivande stadsmiljon. Varden
sasom smaskalighet, kvalitet och variation efterstravas for att vdrna den befintliga
karaktiren pa platsen. Samtidigt syftar tillkommande bostéder till att skapa ett robust
och hogkvalitativt boende med avseende pa buller-, vibration- och risksituationen pa
platsen. Slutligen syftar planen till att skapa lokaler fér centrumverksamhet samt béttre
forutsittningar for ett hallbart resande. I praktiken innebér detta att Spanga Kyrkvig
byggs om och far vinkelrita kurvor i syfte att 6ka framkomligheten for
kollektivtrafiken.

Bakgrund

Platsen har sedan 1940-talet varit bebyggd med tva sammanbyggda flerbostadshus.
Enligt fastighetskontoret, som forvaltade husen, var de i ett sddant skick att det inte var
ekonomiskt forsvarbart att aterstdlla/renovera dem och de &r nu rivna. En stor del av
den intensiva busstrafiken till Spénga station passerar pa Spanga Kyrkvég och det har
darfor varit angeldget att rita ut vigstrackan for att skapa en béttre framkomlighet for
bland annat stomlinje 179. Ovanstaende forutséttningar har foranlett forslaget till ny
detaljplan.

Plandata

Planomradet omfattar cirka 11 500 m2 och &r beldget i Spanga centrums utkant mot
Solhems villastad. Spangaviadukten som utgér en del av Spanga Kyrkvig passerar
genom planomradet.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning.

Gillande detaljplaner

For omradet géller stadsplan 6945 fran 1970 samt detaljplan 94062 fran 1996.
Stadsplan 6945 omfattar en storre del av Spanga centrum, varav den del som beror
aktuellt planomrade &r planlagd som parkeringsdndamal, gata eller park. Planerna har
inom aktuellt omrade ej genomforts och genomforandetiderna har 16pt ut. Dp 94062
ber6r endast en mindre del av planomradet i dster och ar planlagd som allmén
platsmark i form av gata och park.

Pagiende detaljplan i omradet

Planldggning vid kvarteret Hedvig invid Spanga station pagar (dnr: 2017-05974) syftet
med planen &r att mojliggora uppforande av en flerbostadshusbebyggelse som
inrymmer ca 100 ldgenheter med verksambheter i bottenvaningen. Forslaget ska bidra
till ett tydligare gaturum och de nya bostdderna ska stirka Spanga centrum som
tyngdpunkt.

Markigoforhallanden

Detaljplanen omfattar del av Solhem 16:1, 19:15 och 19:16, Solhem 20:1, 20:2, 20:3,
20:4 och 19:8, Orjan s:27, del av Orjan 24, 25 och 26 samt del av Slode 4. Slode 4 &r
privatigt, ovriga fastigheter dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument
Planforslaget stimmer dverens med oversiktsplanen som for aktuell plats uppger att
omrédet kan provas for omfattande kompletteringar. Milarbanan ar utpekad som ett



riksintresse for kommunikationer och passerar invid planomradet. Ombyggnation och
planarbete pagar for Mélarbanan for breddning fran tva till fyra spar. Planomradet
ligger inom riksintresse for Bromma flygplats influensomrade vilket stéller krav pa
hojdbegransningar for att inte dventyra flygsékerheten.

Nuvarande forhallanden

Planomradet bestar huvudsakligen av en dde grusyta dir de tva tidigare byggnaderna
stod. Platsen omges av Bromstensvigen och Spanga Kyrkvag. Den sistndmnda gér i
Oster pa viadukt dver bade Bromstensviagen och Milarbanan. I planomradet ingar dven
ett mindre skogsomrade samt mindre impedimentsytor vaster om viadukten. Samtliga
gator anvéands flitigt av kollektivtrafik och gatustrdckningarna &r dven utpekade
pendlingsstrék for cykling.

Planomradet ligger i Spanga centrum som utgors huvudsakligen av édldre och nyare
lamellhus i fyra vaningar. Det finns &ven ndgra hdgre punkthus i omradet. Puts &r det
dominerande fasadmaterialet och tegel det dominerande takmaterialet. Taklandskapet
ar brokigt, dér olika varianter av sadeltak ar vanligast.

Solhems villastad, beldget direkt dster och soder om planomradet, &r av
Stadsmuseet utpekat som en kulturhistoriskt vardefull milj6. Byggnaderna i
omgivningen ar dnnu ¢j klassade av stadsmuseet. Detaljplanen ligger delvis laglant
och avvattnas via Béllstadn som gér kulverterad under Spanga centrum. Risk for
oversvamning finns vid skyfall. Trafiken pa vagarna och Milarbanan genererar hoga
bullernivéer pa platsen, Milarbanan bidrar dven till en viss risknivd med avseende pa
ursparning.

Planforslaget

Planforslaget innebér att Spanga Kyrkvag rétas ut och far tre omdanade korsningar, en
med Spénga Torgvig, en med Sorgardsvigen och en med Bromstensvégen. I det nya
rektanguléra kvarteret ges en byggritt for flerbostadshus med mdjlighet till garage i
suterrdngplan och en kringbyggd innergard pa bjilklag. Detaljplanen medger sju
vaningar mot Bromstensvéigen och fem vaningarna i kvarterets andra dnde.



Midjlig utformning av kvarteret, vy fran Bromstensvdgen. (Brunnberg
& Forshed)
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Ilustrationsplan 6ver hur detaljplanen kan bebyggas. (Nivd
Landskapsarkitektur)

Bostadskvarteret inrymmer cirka 135 bostdder och &r kringbyggt i syfte att skapa
en bullerskyddad innergard. Upplatelseformen foreslas vara bostadsritter. Det slutna
kvarteret bryts upp i mindre volymer for att béttre passa in i Spanga centrums
lamellbebyggelse. Mot Spanga Torgvég ldmnas plats t ett magasin for
dagvattenhantering. Ytan ger ocksé mdjlighet for néringsidkare att upprétta en mindre
uteservering. Inom kvarteret tillskapas lokaler for centruméndamal i syfte att stirka de
urbana kvalitéerna i gatumiljoerna runt kvarteret.



Méjlig platsbildning i fonden av Spanga Torgvdg. (Brunnberg &
Forshed)

Kvarteret dockas mot viadukten och ger mdjlighet till entréer bade fran viadukten och
fran utrymmet under viadukten. Krav pa genomsiktlighet i fasad mot utrymmet under
viadukten stills i detaljplanen i syfte att 6ka graden av trygghet pa platsen.

Méjlig utformning av kvarteret, vy fran Spanga bussterminal.
(Brunnberg & Forshed)

Garaget, som téicker hela parkeringsbehovet, kommer att nas via en ny gata som
stracker sig fran Spanga Stationsvag. Parkeringstalet dr 0,50 platser per bostad for bil



och 3,0 platser per 100 kvm ljus BTA for cykel. En ny elnétstation mdjliggors
nordvédst om Spanga Torgvig pa en yta som i dagsldget dr en impedimentsyta. Den
lilla lokalgatan Stinsbacken fir en vandplan istéllet for en utfart till Spanga Kyrkvig.
Vindplanen kompletteras med en trappa ner till Bromstensvagen.

Planforslagets konsekvenser

En viixande stad

Detaljplanen bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal genom att mojliggora cirka 135
bostdder som utformas sa att goda bullerférhallanden uppnas trots att platsen ar
mycket bullerutsatt.

De tillkommande bostdderna dkar kundunderlaget for den lokala handeln i Spanga
centrum. Planforslaget innehéller dven krav pa lokaler for centruméndamal, vilket ger
mdjlighet att utdka lokalutbudet i Spanga centrum. Omliaggningen av Spanga kyrkvég
forsdmrar den historiska ldasbarheten pé platsen men ger en bittre situation for
kollektivtrafiken.

En sammanhingande stad

En lekplats regleras pa innergérden for att sékerstélla nérlek for de boende i kvarteret.
Bebyggelsen ligger med god tillgénglighet till kollektivtrafik och cykelvégnat vilket ar
positivt for dldre barns autonomi. Detaljplanen kan forvintas bidra till att skapa
tryggare utomhusytor i omradet samt en béttre situation for kollektivtrafiken, vilket
beddms som positivt ur jamstélldhetsaspekten. I samband med omldggningen av
Spanga Kyrkvég breddas sektionen och mojliggoér for separerade cykel- och
gangbanor i gillande standard, vilket bedoms som positivt.

God offentlig miljo

Forslaget mojliggor en mer levande stadsmiljé med en mindre platsbildning samt
lokaler som berikar gaturummen. Bebyggelsens skala paverkar omgivningens
skuggforhallanden och upplevelsen av omradet som ett smaskaligt centrum.
Grundtypologin, ett slutet kvarter, dr frimmande for Spanga centrum vilket ar
anledningen till att gestaltningsgreppet for detaljplanen i stort handlar om att bryta upp
bebyggelsen i flera mindre volymer.

En klimatsmart och talig stad

Forslaget tar viss gronyta i ansprak i samband med att Spanga Kyrkvég far en ny
strackning. Planforslaget uppnar inte stadens atgérdsnivé for omhandertagandet av
dagvatten men bidrar dnda till en forbattring av vattenkvaliteten. Avsteget fran
atgirdsnivan dr avstimt med berdrda instanser. Pa platsen finns fororeningar i marken
vilka kommer omhéndertas innan marken borjar anvéndas for bostadsandamal.
Detaljplanen sikerstiller vissa atgérder i syfte att hantera buller-, risk- och
skyfallsfragorna. For att utdka kapaciteten i lagspadnningsnitet mojliggors for en
elndtstation i detaljplanen i syfte att sdkra elforsérjningen for aktuell och annan
framtida bebyggelse i Spanga centrum.
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Planprocess

Process

Detaljplaneprocessen drivs med standardforfarande. Senast drendet behandlades i
ndmnden var vid beslut om planstart 2016-02-25.

Samrad

Planen var pa samrad under perioden 2017-09-26 — 2017-11-07 och ett samradsmote
holls i Tekniska Namndhuset. Under samradet inkom 28 yttranden. Flertalet
remissinstanser tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter framst géllande
buller, risk, dagvatten och skyfall. Ett flertal sakégare och 6vriga boende som
framforde synpunkter 6nskade att bebyggelsens volym skulle minskas och befarade att
trafik- och parkeringssituationen i Spanga centrum skulle forvérras som en foljd av
exploateringen.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 2018-12-19 — 2019-01-30. Under
granskningen inkom 15 yttranden. Flertalet remissinstanser hade inget att erinra mot
planforslaget men vissa, diribland lénsstyrelsen, framforde synpunkter framst vad
géller buller och skyfall. Samfundet S:t Erik och Stadsmuseet motsatte sig hanteringen
av kulturmiljon samt den foreslagna skalan och typologin. En sakégare tillstyrker
forslaget. En 6vrig boende framfor synpunkter och dnskar ett fortydligande kring
fragan om buller for befintliga villafastigheter och ifrdgasatte skala och utformning.
Kontoret bedomde att planforslaget behdvde revideras i ndgra delar infér antagande.

Revidering efter granskning

Revideringar av planhandlingarna har gjorts dels utifran inkomna synpunkter och dels
utifran stadsbyggnadskontorets egna vidare arbete. Revideringarna utgors av tilligg,
fortydliganden och redaktionella &ndringar och beddms som sma revideringar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att &ndringarna inte dr av s vasentlig grad att en ny
granskning krévs.

Plankartan
e (C-anvéndning fortydligas med tilldgg om att ytorna far delas upp pa fler
mindre lokaler.
e  Skyddsbestimmelsen m2 fortydligas med tilligg om att balkongerna maste
anordnas sa att de ticker utrymmet mellan huskropparna.
e Bestimmelse om att minst hilften av bostadsrummen i varje bostad ska
forlaggas mot bullerskyddad sida infors.

Planbeskrivningen
e Innergardens syfte och funktion revideras.
Skrivelse om mobilitetspaket revideras.
Gatans innehall med avseende pa belysning fortydligas.
Avfallshanteringens forutsittningar revideras.
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o Bullerkapitlet revideras med avseende pa befintlig bebyggelse, justerad m2-
bestdmmelse och inférande av ny bullerbestimmelse géllande planldsningar.

e Dagvattenkapitlet revideras med avseende pa det instdingda omradet vid E-
omradet, elndtstationen, sikerstdllande av atgédrder i planhandlingarna och
MKN kopplat till skyfall.

e  Dagvattenutredning revideras med avseende pé viandplanen,
planbeskrivningen uppdateras utefter den.

e  Skrivelse om riskfragor fortydligas.

e  En oversiktlig geoteknisk utredning tas fram och planbeskrivningen revideras
utifran den.

e  Skrivelse om skyfall fortydligas.

o  Genomforandedelen justeras med avseende pa
fastighetsindelningsbestimmelsen.

Arendet behandlades i nimnden 2016-02-25 vid beslut om planstart. I start-PM fanns
forslag pé ett punkthus pé parkeringsytan nordvist om viadukten. Komplicerade och
dyra ledningsomlidggningar ar anledningen till att punkthuset utgick fran projektet.
Kvartersbebyggelsen har inte fordndrats i ndgon storre utstrackning. Namnden
beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedémning behdver goras. Underlag till undersdkningen om betydande
miljopaverkan har inhdmtats fran Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Planavtal
Planavtal har tecknats med AB Boritt for att tdcka kontorets kostnader 1 samband med
uppréttandet av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE
For projektet rader det en intressekonflikt mellan en effektiv markanvindning kopplat
till exploateringsgrad kontra anpassning till den befintliga skalan i Spanga centrum
samt kvalitéer for bostadsgérden. Vidare finns det en konflikt mellan att skapa
bullerskyddande bostdader och anpassning till den rddande typologin i Spanga centrum.
Foreslagna volymer ar uppbrutna och gestaltade pa ett sddant sitt att de béttre ska
passa in i Spanga centrums lamellhuskaraktir. Bebyggelsens bottenvéning mojliggor
for lokaler vilket tillsammans med en tvingande uppglasningsbestimmelse och den
mindre platsbildningen beddms bidra till en trivsam gatumiljo. Platsen har som fordel
att den ligger kollektivtrafikndra med en pendlingstid pa knappt en kvart in till city. En
avvégning mellan olika intressen har gjorts och mot bakgrund av ovanstaende &r
stadsbyggnadskontorets stéllningstagande att foreslagen exploatering ar lamplig.
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Detaljplanen har i alla aspekter mdjliggjort for en bebyggelse som inte utgdr en
risk for ménniskors hédlsa och sékerhet. I de aspekter dér reglering saknas i annan
lagstiftning har detta dven sdkerstillts med planbestimmelser. Med ovan ndmnda
justeringar infor antagande anser stadsbyggnadskontoret att planforslaget dr en god
avvégning mellan olika intressen och att foreslagen markanvéndning &r lamplig.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sérskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L),
Cecilia Obermiiller (MP), Fredrik Lindstal (C) och Mikael Valier (KD) enligt
foljande.

Gronkompensation i projektet bor efterstrdvas. Stadsbyggnadsndmnden ser gérna att
de nya byggnaderna fargsitts i enlighet med den palett som bendmns som
”Stockholmsfarger” i byggnadsordningen. Det ar vidare viktigt att tryggheten okar i
omradet vid viadukten.
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