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Inriktningsbeslut gillande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader vid Bydlvsvagen
(kv Forsvarsministern 1 ,mm.) i stadsdelen Bagarmossen

Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation inom detaljplaneomradet vid Bydlvsvigen

som omfattar ca 210 ldgenheter samt lokaler till en total investeringsutgift om
541 mnkr inkl. moms godkénns.

2. Styrelsen uppdrar it bolaget att understilla beslutet till koncernstyrelsen och
kommunfullmiktige for godkdnnande.

3. VD far i uppdrag att, under forutsittning att kommunfullméaktiges godkédnnande
av projektbeslutet, teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering fram till
genomforandebeslut.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknikavdelningen



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal och
vara dgardirektiv, att investera 541 mnkr 1 nyproduktion av ca 210 ldgenheter samt
lokaler inom planomréadet vid Byélvsvigen 1 stadsdelen Bagarmossen.

Denna detaljplan dr en av tre i Stadens pilotprojekt for byggaktorsdriven planprocess.
Marken inom planomradet dgs huvudsakligen av AB Stockholmshem, som har for avsikt att
uppfora bostdderna i form av hyresritter.

Omradet ligger inom tunnelbanans influensomréde och &r i Gversiktsplanen utpekat som
Stadsutvecklingsomrdde. I program for Bagarmossen och Skarpnick dr omradet langs
Byilvsvigen utpekat som ett fortdtningsomrade.

Detaljplanen bedoms kunna antagas av Stadsbyggnadsndmnden under Q3 2022,
och vinna laga kraft Q4 2022 om den inte 6verklagas.
Preliminir byggstart for bostdderna dr planerad till Q2 2023.

Med berédknad produktionskostnad och med forvéntade hyresnivaer samt normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i Bagarmossen bedoms projektet uppna ett
positivt resultat.

Bakgrund

Enligt kommunfullméktiges budget dr det langsiktiga mélet bygga cirka 140 000 nya
bostédder fram till 2040 och Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna
detta mal.

Stadsbyggnadsndamnden godkénde i december 2020 en startpromemoria for planldggning av
Byiélvsvéigen (Forsvarsministern 1 m.fl.) i stadsdelen Bagarmossen. Omradet ligger inom
tunnelbanans influensomrade och é&r 1 6versiktsplanen utpekat som stadsutvecklingsomrade.
I program for Bagarmossen och Skarpnéck dr omradet langs Byélvsvégen utpekat

som ett fortdtningsomrade

Denna detaljplan dr en av tre i Stadens pilotprojekt for byggaktorsdriven planprocess.
Fastigheterna Socialministern 1, Férsvarsministern 1 och Handelsministern 1 &gs av
AB Stockholmshem

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar

overstigande 300 Mkr ocksa godkdnnas av Stockholms kommunfullméktige.
Investeringsbeslut overstigande 50 Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms Stadshus
AB 1 samband med nidstkommande tertialrapport.



Arendet

AB Stockholmshem foreslér, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara dgardirektiv, att investera 541 mnkr i nyproduktion av ca 210 ldgenheter och
kommersiella lokaler inom planomradet vid Bydlvsvagen 1 stadsdelen Bagarmossen.

Ar 2016 godkinde Stadsbyggnadsnimnden i Stockholm program for Bagarmossen och
Skarpnick. Omradet ldngs Byélvsvégen ér utpekat som ett fortdtningsomrade dér ny
bebyggelse med fordel kan placeras néra gatan sé att gaturummet upplevs mer intimt.

I programmet bedoms cirka 175 bostdder kunna placeras lings med Byidlvsvigen.

Stadsbyggnadsndamnden godkénde i december 2020 en startpromemoria for planldggning av
Byiélvsvéigen (Forsvarsministern 1 m.fl.) i stadsdelen Bagarmossen. Syftet med detaljplanen
ar att mojliggora for 200-300 nya bostidder langs Bydlvsvigen 1 Bagarmossen.

Nulédge

Planomradet omfattar cirka 40 000 kvm som avgrinsas av Byélvsvégen 1 norr, ett gron
omréde 1 Oster och ett gronstrak invid Bagarmossens bollplan i sdder. Planomradet

omfattar Fastigheterna Socialministern 1, Férsvarsministern 1 och Handelsministern 1
som dgs av AB Stockholmshem och Skarpnécks gard 1:1 som dgs av Stockholms stad.
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Karta som visar planomradets avgrdnsning.



Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmal planerar Stockholmshem att investera 541 mnkr i
ca 210 hyresldgenheter samt lokaler. Mélet dr att skapa nya bostdder i en kvalitativ
boendemiljoé med tillgdng till kollektivtrafik och service. Bebyggelseutformningen
ska bidra till en god helhetsmiljo och bostidderna ges goda boendekvaliteter.

Atgarder

Stockholmshem har dganderitt for kvarteren Socialministern 1, Forsvarsministern 1 och
Handelsministern 1 som foreslas for ny bebyggelse Planforslaget innebér att befintlig
bebyggelse langs Byidlvsvigen fortdtas med flerbostadshus. Ny bebyggelse ska genom
att placeras langs med Byélvsvégen, bidra till att gatan upplevs mer som en allé-
planterad stadsgata &n genomfartsvig. Ligenhetsstorlekar och fordelning kommer att
utarbetas under fortsatta planarbetet.

For att bevara gatans grona karaktér samt for att klara angoring foreslas ny bebyggelse
placeras ca 7-10 meter fran gatan. Pa nagra platser foreslas bebyggelsen kliva fram till
fastighetsgrans mot gata for att bidra till en mer variationsrik upplevelse langs gatan
samt for att mdjliggora ldgen for verksamhetslokaler. Lindallén och gronstrdken 1 nord-
sydlig riktning bevaras.
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Bilparkering ska 10sas i befintliga garage dédr utrymme finns for att klara parkerings-
behovet for tillkommande bostédder.

Mojligheter for rening och fordrojning kommer att behdva ordnas inom kvarteren.
LOD inom kvartersmark ir t ex grona tak, stuprorsutkastare till grisytor, regnbdddar .



Tidplan

Startpromemoria for planlédggning godkdndes av Stadsbyggnadsndmnden i december 2020.
Detaljplanen bedoms kunna antagas av Stadsbyggnadsndmnden under Q3 2022, och
vinna laga kraft Q4 2022 om den inte 6verklagas.

Preliminir byggstart for bostdderna dr planerad till Q2 2023.
Ekonomi

Total projektkostnad &r berdknad till 541 mnkr inkl. moms och 15% budgetreserv.

En ekonomisk bedomning av Stockholmshems investering redovisas 1 virde-
berdkningen, bilaga 1 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for forseningar och kompletterande projekteringar p.g.a. dverklaganden.

2. Behovet att anpassa ny bebyggelse till omradets stadsbildsmissiga och plan-
historiska viarden kan komma att paverka projektets omfattning.

3. Inom omrédet finns tre utpekade lagpunkter dir det finns risk for dversvimning,
Ny bebyggelse kan eventuellt blockera flodesvigarna.

Bilaga
1. Bilaga 1, Virdeberdkning (SEKRETESS)
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