Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2021/1310)

AB Familjebostaders nyproduktion av bostader i
Bjuro etapp 2, Farsta Strand (159 bostader och tre
lokaler)

Reviderat inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar féljande.
Inriktningen for AB Familjebostéders nyproduktion av bostéder i Bjuré
etapp 2, Farsta Strand med en investeringsutgift om 482 mnkr godkanns.

Foredragande borgarrdden Anna Konig Jerlmyr och Dennis Wedin
anfor féljande.

Arendet

| dversiktsplanen &r Farsta ett av fyra fokusomraden dar det ar viktigt att
tydliggdra och utveckla kopplingar till omkringliggande stadsdelar.
Magelungsvagen ar sarskilt utpekad och ska utvecklas till ett urbant strak med
ny bebyggelse. Att fortata i Farsta strand gar parallellt med utvecklingen av
Farsta.

Bjurd etapp 2 ingick som en del av kommunfullméktiges inriktningsbeslut i
maj 2016 for projektet Bjuré med totalt cirka 220 lagenheter till en
investeringsutgift om 542 mnkr. Projektet delades efter inriktningsbeslutet
2016 till tva separata projekt, vilket méjliggjorde att etapp 1 kunde ha en
snabbare tidplan och &ven anstka om statligt investeringsstdd. Etapp 1 bestod
av 90 lagenheter och har genomforts inom satsningen pa Stockholmshusen.
Dessa lagenheter fardigstalldes under varen 2021. Projektet i detta arende
omfattar 159 bostéder och tre lokaler, vilket sammantaget &r cirka 30 fler
bostader &n i inriktningsbeslutet 2016.



AB Familjebostéder har i oktober 2021 beslutat om och darefter hemstallt
arendet till kommunfullmaktige for beslut att godk&nna den nya inriktningen
for Bjurd etapp 2, med en investeringsutgift om 482 mnkr.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Vara synpunkter

Stockholm har ett stort behov av nya bostader for att méta behoven hos en
vaxande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan ar 2010 arbetat mot
malet att bygga 140 000 bostéader till ar 2030. Projektet for AB
Familjebostéders nyproduktion av bostader i Bjurt etapp 2 behover revideras
da byggkostnaden och projektets omfattning utokats sedan projektets
ursprungliga genomférandebeslut 2016. Byggkostnaden har stigit med 138
miljoner kronor, och antalet bostader i projektet har 6kat till 159 stycken vilket
innebar att fler lagenheter bar de fasta kostnaderna under savél utvecklings-
som produktionsledet. Bakgrunden till 6kade byggkostnader ar bade den
allménna byggkostnadsutvecklingen med hégre priser, samt ett storre behov av
marksanering vilket belastar projektet.

Den planerade bebyggelsen utgors av tva lamellhus om fem och sju
vaningsplan. I det lagre huset skapas en ny entré fran Nordmarksvégen.
Inriktningen fran staden &r att projektet ska innehalla en forskola och uppforas
i fyra avdelningar for cirka 70 barn.

Ambitionen med projektet ar att tillfora stadsliv och trygga strak samtidigt
som Farstas kvaliteter varnas. FOr att mojliggora goda kommunikationer till
boende kommer parkering att I6sas genom parkeringskop i ett parkeringshus
som ska byggas i omradet.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Familjebostader
2. Kalkyl (SEKRETESS enligt 19 kap. 1-3 88 OSL)
3. Protokollsutdrag AB Familjebostader

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmé&ktige beslutar foljande.
Inriktningen for AB Familjebostéders nyproduktion av bostéder i Bjur6
etapp 2, Farsta Strand med en investeringsutgift om 482 mnkr godkanns.

Stockholm den 9 februari 2022

P& kommunstyrelsens véagnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsj6



Remissammanstallning
Arendet

AB Familjebostader foreslar som ett led i arbetet med att uppfylla stadens
bostadsmal och agardirektiv, att revidera budgeten for detta projekt med
bostéder och lokaler i Farsta Strand. Projektet ligger med god anslutning till
kollektivtrafik, med bade tunnelbana och pendeltag inom nagra minuters
promenadavstand.

Stadsdelen har ett val utbyggt cykelnat som leder till Farsta centrum och in
mot stadens centrala delar. Farsta strand ligger mycket néra sjon Magelungen
som har goda rekreationsvarden med fina promenadstrak. | naromradet finns
aven fina lekparker, grundskolor och forskolor.

Projektet

| projektet foreslas att AB Familjebostader bygger 159 lagenheter utmed
Magelungsvagen och Ullerudsbacken. Den planerade bebyggelsen utgors av
tva lamellhus om fem och sju vaningsplan. Husen far en gemensam gard, dar
befintlig vegetation med vardefulla trad sparas i sa stor utstrackning som
mojligt.

I det lagre huset skapas en ny entré fran Nordmarksvégen. Inriktningen fran
staden &r att projektet ska innehalla en forskola. Forskolan foreslas uppforas i
fyra avdelningar for cirka 70 barn.

Parkering kommer att 16sas genom parkeringskdp i ett parkeringshus som
ska byggas i omradet.



Vy fran Magelungsvagen

Projektets lokalisering i Farsta

AB Familjebostader planerar for en fordelning av lagenhetsstorlekar fran
tva till fem rum och kok, och tyngdpunkten ligger pa tva- och
fyrarumslagenheter, vilket kompletterar omradets nuvarande utbud.

Tidplan
Genomforandebeslut planeras fére sommaren ar 2026. Byggstart for beraknas
till kvartal fyra ar 2026, med forsta inflyttning i slutet av 2028.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 482 mnkr enligt forutsattningarna i bilaga
2 (sekretess). Med forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat.

Risker
Projektets ekonomi ar beroende av att ett avtal med stadsdelsndmnden om
forskola tecknas innan genomfdérandebeslut. Annars riskeras projektets
ekonomi alternativt att ytorna maste projekteras for annan verksamhet.
Bolaget ser att omradet ar lagt belaget med risk for 6versvamning. For att
klara det har golvnivan hojts i forhallande till gatan, och det kommer byggas
en ranna for att leda bort vattnet. Vidare har bolaget identifierat att det finns
markfororeningar som ska hanteras i projektet, vilket ar medraknat i bedémd
investeringsutgift. Bolaget har ocksa avsatt en riskreserv i budget.



Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrade den 13 december
2021 féljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméaktige besluta foljande.
1. Inriktningen for AB Familjebostéders nyproduktion av bostader i
Bjurd etapp 2, med en investeringsutgift om 482 mnkr godk&nns.
2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Inriktningen for AB Familjebostéders nyproduktion av bostéder i
Bjur0 etapp 2, med en investeringsutgift om 482 mnkr godk&nns.
2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjansteutlatande daterat den 14 december 2021 har i huvudsak foljande lydelse.

Det langsiktiga malet i enlighet med kommunfullméktiges budget &r att 140 000 nya
bostader med blandade upplatelseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet bidrar till
bostadsmalet med ett vardefullt tillskott av hyresrétter i ett attraktivt lage i soderort.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att byggkostnaden och
projektets omfattning har utokats for Bjuro etapp 2 sedan projektets ursprungliga
genomforandebeslut 2016, da den delen av projektet utgjorde cirka 344 mnkr.
Byggkostnaden har saledes stigit med 138 mnkr sedan kommunfullméktiges beslut om
projektet 2016.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att det 6kande antalet
bostader har en positiv effekt pa projektets ekonomi genom att fler lagenheter bar de
fasta kostnaderna under saval utvecklings- som produktionsledet, och att projektet
fortfarande &r I6nsamt trots 6kade investeringsutgifter for denna del av projektet.
Omradet beddoms vara attraktivt och att det darfor finns en efterfragan pa de lagenheter
som kommer att byggas. Risken for vakanser bor vara 14g. Med forvantade
hyresnivaer och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet uppnas ett



positivt resultat. Darfor foreslas att kommunfullmaktige beslutar om att godkanna den
reviderade inriktningen for projektet.

Projektet ar att definiera som stort projekt (stdrre an 300 mnkr) enligt
kommunfullmaktiges investeringsregler, varfor arendet ska beslutas av
kommunfullmaktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar bolaget att sékerstalla att
stadsdelsnamnden har ett behov av en forskola i omradet och infor kommande
genomfdrandebeslut teckna en dverenskommelse med stadsdelsnd&mnden om att
projektet ska innehalla en forskola. Stadsledningskontoret och koncernledningen
forutsatter att samtliga risker ar val utredda s att det finns en tillracklig buffert och
planering for att hantera den paverkan de kan fa pa projektet om de faller ut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Familjebostader att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapportering. Darutdver uppmanas bolaget att
nara folja planeringen av projektet med god beredskap for att undvika eventuella
negativa avvikelser som kan uppsta infor kommande genomforandebeslut.
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