Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Magnolia Projektbolag 122 AB (org.nr. 559330-2903), nedan kallat Bolaget, har
under de forutsattningar som anges i § 4.4 nedan tréaffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark )
inom fastigheten Klaksvik 1, Kista Ang
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MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2021-12-16 Iamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostader inom fastigheten Klaksvik 1.

1.2 Detaljplan

Dp 2013-09481-54, nedan kallad Detaljplanen vann laga kraft 2021-03-17 efter beslut i
kommunfullméktige 2021-02-17. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska
omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.
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MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overléatelse

Staden dverlater och forséljer med aganderétt till Bolaget fastigheten Klaksvik 1, nedan
kallad Fastigheten, for en 6verenskommen preliminér kdpeskilling om 252 729 480
kronor, som ska uppréknas enligt nedan. I képeskillingen utgér 249 729 480 kronor
ersattning for byggratten av bostader, som uppraknas enligt § 2.1.1, och 3 000 000 kr
kronor for byggréatten av kommersiella lokaler, som uppraknas enligt § 2.1.2.
Fastigheten ar markerad med rod begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

2.1.1 Preliminar kodpeskilling avseende bygarétt for bostader

Den preliminara kopeskillingen for bostader ar baserad pa ett pris i prislage 2021-07-01
(Vardetidpunkten) om 14 014 kr per m? bruttoarea ovan mark BTA(0) och en
beraknad bruttoyta ovan mark om 17 820 m? BTA(0). Denna area har bedémts motsvara
den byggratt for bostader som lagst kommer att medges enligt Detaljplanen.

Priset i kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i relation till
prisforandringarna vid forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden.
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Pa tilltradesdagen ska kopeskilling for bostader betalas med ett belopp som motsvarar
17 820 m? BTA(0) multiplicerad med ett i enlighet med nedanstéende formel
indexjusterat pris i kr per m® BTA (0) (A i nedanstaende formel).

A =B +20% * (C - D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? BTA(0)

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? BTA(0)

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Spanga Kista som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Spanga Kista enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller upphdrande
av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske med stéd av
konsumentprisindex (KPI) eller index som kan komma ersatta detta. Kopeskillingen ska
dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken
forandras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med tilltrédesdagen.

| ovan namnda kdpeskilling ingar gatukostnadsersattning enligt § 2.12.

2.1.2 Preliminér kopeskilling avseende byggratt for kommersiella lokaler

Den preliminara képeskillingen om 3 000 000 kr for kommersiella lokaler (som inte far
anvandas for bostadsandamal enligt Detaljplanen) ar baserad pa ett pris i prislage 2021-
07-01 (Vardetidpunkten) om 5 000 kr per m? BTA (0) och en beréknad lokalyta om
600 m? BTA (0). Denna area har bedomts motsvara den byggratt for lokaler som lagst
kommer att medges enligt Detaljplanen.

Kopeskillingen for bottenvaningslokaler, ar bestamd till 5 000 kr/m2 BTA i prislage
2021-07-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradesdagen med 100 % av
forandringen av MSCI* Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar vardeférandring
per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
nastféljande ar.

Per 2020-12-31 (indextal for ar 2020) &r indextalet 448 enheter (1983-12-31=100). Néar
indextalet for ar 2021 har publicerats beréknas indextalet per 2021-07-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2020 och 2021. Det pa detta satt
beréknade indextalet bendmns nedan startindex. Vid tilltrade beréknas kopeskillingen
for kommersiella lokaler enligt féljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KP1) for december manad det ar detta MSCls indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.
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Kopeskillingen vid tilltradet beraknas som kopeskillingen i prislage 2021-07-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

*fore detta IPD

2.1.3 Tillaggskopeskilling

2.1.3.1 Tillhggskopeskilling avseende byqgrétt for bostader

For det fall ljus BTA for bostader i lagakraftvunnet bygglov Gverstiger 17 820 m? BTA
(o) ska Bolaget till Staden utge en tillaggskopeskilling, som motsvarar den
tillkommande ytan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel
indexjusterat pris i kr per m? (A i nedanstaende formel).

A=B +20% * (C - D)

A = pris da bygglov vunnit laga kraft, kr/m? BTA(0)

B = pris pa tilltradesdagen (preliminar kopeskilling), kr/m? BTA(0)

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Spanga Kista som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Spanga Kista enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vérdetidpunkten

Bolaget forbinder sig att fore ansdkan om bygglov till Staden inkomma med en
sammanstallning pa ljusa BTA-ytor samt skalenliga ritningar pa samtliga vaningsplan.
Bolaget ska pa planritningarna markera de ljusa BTA-ytor som ingar
sammanstallningen.

Tillaggskopeskillingen ska utan anmaning fran Staden erlaggas senast 30 dagar efter det
att laga kraft vunnet beslut om bygglov foreligger, dock tidigast pa Tilltradesdagen
enligt § 2.3.

2.1.3.2 Tilldggskopeskilling avseende byqagrétt for kommersiella lokaler

For det fall ljus BTA for lokaler i lagakraftvunnet bygglov 6verstiger 600 m? ska
Bolaget till Staden utge en tillaggskopeskilling som motsvarar den tillkommande ytan
multiplicerat med priset vid Vardetidpunkten om 5 000 kr/m? ljus BTA, som ska
regleras — uppat eller nedat — fram till den dag da bygglovet vunnit laga kraft med 100
% av forandringen av MSCI* Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, butiker hela
Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar
vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
manad nastfoljande ar.

*fore detta IPD
Tillaggskdpeskillingen ska utan anmaning fran Staden erléaggas senast 30 dagar efter det

att laga kraft vunnet beslut om bygglov foreligger, dock tidigast pa tilltradesdagen enligt
§23.
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Bolaget forbinder sig att fore ansdkan om bygglov till Staden inkomma med en
sammanstallning pa ljusa BTA-ytor samt skalenliga ritningar pa samtliga vaningsplan.
Bolaget ska pa planritningarna markera de ljusa BTA-ytor som ingar
sammanstallningen.

2.2 Fastighetsbildning

Fastigheten har avstyckats fran fastigheten Akalla 4:1 och fastighetsbildningen har
vunnit laga kraft.

Bolaget ska bekosta kommande fastighetsbildning samt de forrattningar som kravs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsratter inom kvartersmark. Bolaget ansvarar for
och bekostar bestéallning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade m.m.

Tilltrade skall ske tidigast en vecka innan byggstart av Bolagets exploateringsarbeten pa
Fastigheten dock senast 2022-12-31, nedan kallat Tilltradesdagen. Tid for byggstart av
exploateringsarbeten anges som ” Byggstart enligt Exploateringsavtal” 1 § 3.1.2, se
Bilaga 2. Staden ansvarar for att fastighetsbildning vunnit laga kraft senast pa
Tilltradesdagen.

Staden ska pa Tilltradesdagen 6verlamna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som &r i Stadens &go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.4 Betalning

2.4.1 Preliminar kodpeskilling

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala den preliminara kopeskillingen i enlighet
med § 2.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

2.4.2 Tillaggskopeskilling

Bolaget ska senast 30 dagar efter lagakraftvunnet bygglov betala tillaggskdpeskilling
for Fastigheten enligt § 2.1.3.1 och § 2.1.3.2.

2.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.
Motsvarande ska gélla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pa tilltradesdagen inte besvéras av nagra
inskrivningar.
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2.7 Fastighetens skick m.m.

Bolaget som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betraffande markféroreningar se § 2.8.

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den darmed kan
innehalla lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar m.m.
Bolaget tar pa sig ansvaret for att utan ersattning avlagsna dessa anlaggningar.

2.8 Markfororeningar

En stor del av omradet bestar av fyllnadsmassor med en maktighet upp till 3 meter.
Huvuddelen av fyllnadsmassorna bedéms vara rena men det finns mindre omraden med
forhojda fororeningshalter. 1 Gversiktliga undersékning har tungmetaller, alifatiska och
aromatiska kolvaten dver riktvardet for KM - Kanslig markanvandning och PAH-
foreningar over riktvardet for MKM — Mindre Kéanslig Markanvandning patraffats.

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolaget om Staden i forvég
inte godkéant detta. Vid bedomning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvarden framtagna av Stockholms stad m.fl. Om dessa
riktvarden inte &r tillampliga tas platsspecifika riktvarden utifran Naturvardsverkets
berékningsmodell fram.

Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nddvandig schakt inom
Fastigheten och enligt en av staden uppréattad handlingsplan. | de fall anmélan om
efterbehandling krévs till tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsattning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for ménniskors halsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi fér massor med halter over
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvanda massor till Staden.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som

uppkommit fére bolagets 6vertagande av marken.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ans6ka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsrétter

Belysning, ledningar m.m.
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Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att pa Fastigheten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och skyltar
for allménna gator och végar.

Linspand belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle ratt att utnyttja husfasader
for infastning av barlinor och kablar for gatubelysning, liksom erforderlig atkomst vid
underhall och fornyelse av gatubelysningsanlaggningen.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med béasta ratt i
Fastigheten till forman for fastigheten Akalla 4:1, upplatas med ledningsrétt eller
inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

2.11 Sopsugsanlaggning

Kista Ang kommer att anslutas till en kommunal sopsugsanlaggning for tre
avfallsfraktioner. Anlaggningen kommer att besta av en terminalbyggnad med
tillhérande huvudledningar.

Stockholm Avfall AB (org.nr: 556969-3087), nedan kallat Avfallsbolaget, kommer att
vara huvudman for sopsugsanlaggningen. Samtliga fastigheter ingaende i detaljplanen
for Kista Ang ska vara anslutna till sopsugsanlaggningen.

Avfallsbolaget kommer att ansvara for den del av sopsugsanlaggningen som stracker sig
fram till fastighetsgréns. Fastighetsdgaren &r ansvarig for den del av anldggningen som
befinner sig inom fastigheten, nedan kallad Kvartersnatet.

Exploatdren har infor ingdende av 6verenskommelse om exploatering undertecknat ett
Anslutningsavtal med Avfallsbolaget som bildggs detta avtal, Bilaga 9.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sasom agare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme och sopsugsanlaggning (se §2.11) m.m.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allméan plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,
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- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tilldmpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

3.1.1 Produktionsforutsattningar

| syfte att identifiera behov av samordning, fortydliga ansvar och minimera konflikter
har staden uppréttat ”PM produktionsforutsittningar”, Bilaga 3. Promemorian ska
bildggas som styrdokument i Bolagets kommande upphandlingar for projektet Kista
Ang. Bolaget ansvarar for att utfora och bekosta alla atgarder pa Stadens mark som
regleras i PM:ets avsnitt om entreprenadens utférande med undantag for sopsugan-
laggningen, se § 2.11. Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa
att de boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.1.2 Byggstart och produktionstid

Staden har upprattat en preliminér huvudtidplan for Detaljplanens utbyggnad, i vilken
prelimindra datum for nér respektive byggherres byggstart for sina exploateringsarbeten
kan paborjas samt produktionstider anges, se Bilaga 2.

Staden kommer kontinuerligt att informera Bolaget om eventuella férandringar i den
prelimindra huvudtidplanen.

Bolaget ska senaste 6 manader innan Bolaget avser att tilltrada Fastigheten meddela
staden datum for tilltrade enligt § 2.3.

Fore Tilltradesdagen, se § 2.3, skall Staden ha genomfort sina ataganden enligt § 3.4.

Stadens arbete med gatorna

Da forutsattningarna varierar inom omradet for grundlaggning av gatorna och dverlast
ska Staden samordna utbyggnaden av vaguppbyggnaden och dess paverkan pa
kvartersmark. Om inget annat 6verenskommes med Bolaget sa galler nedan som
grundforutsattning for stadens arbeten med vaguppbyggnaden och dess paverkar pa
kvartersmarken.

Bolaget skall vidta atgarder som gor att uppbyggnaden av vagen och uppfylinad for
eventuell dverlast & genomfdrbar. Atgarder kan t.ex vara stodmur eller uppforande av
grund och kallarvéaggar, inkl. erforderliga kompletteringsarbeten sasom t.ex. isolering
och ledningar, som ansluter mot blivande allman platsmark upp till den niva som kréavs
for att Staden kan utfora sina entreprenadarbeten for fardigstallande av de allmanna
gatorna.

Om Bolaget ej tilltratt Fastigheten eller utfort forsvarsarbeten for Stadens
gatuutbyggnad kommer Staden anldgga slant in pa Fastigheten. Atgéarder t.ex. spont
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som kravs for att halla uppe vagutbyggnaden och 6verlast vid schakt pa Fastigheten
ansvarar Bolaget for.

Om Bolaget vill att forsvarsarbeten, t.ex L-stod utfors vid byggnation av gatan sa
bekostas dessa av Bolaget.

Staden ansvarar for och bekostar utbyggnad av allmanna gator inom Planomradet samt
erforderliga provisorier for dessa under utbyggnadstiden.

Staden ansvarar for och bekostar aven utbyggnad av allmanna gang- och cykelvégar
samt parker inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att samordna sina arbeten inom fastigheten med staden,
angrénsande fastighetsagare och ledningsdagare samt ersatta dessa for de merkostnader
som kan uppsta p.g.a. bristande samordning fran Bolagets sida. Se aven PM-
produktionsforutsattningar, Bilaga 3.

Finplanering
Senast 6 manader efter byggstart skall Bolaget till Staden meddela preliminart

inflyttningsdatum for olika etapper inom Fastigheten. Staden kommer verka for att en
samordnad tidplan for finplaneringen av de allménna gatorna inom Planomradet
upprattas.

Bolaget forbinder sig att senast 3 manader fore faststéllt inflyttningsdatum for
respektive etapp eller den tid som dverenskommits i den samordnade tidplanen,
frantrada gatumarken. Detta for att Staden skall ha mojlighet att tilltrada gatumarken for
finplanering.

Bolaget skall vid inflyttning ha fardigstallt den yttre miljon sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 300-350
lagenheter.

Bolaget ska upplata bostaderna med hyresrétt eller bostadsrétt.

Nar bostadslagenheter med hyresratt upplats forsta gangen ska minst 50 % av
bostadslagenheterna formedlas av Stockholms stads Bostadsférmedling AB, om inte
Overenskommelse om annat traffas med Stockholms stads Bostadsférmedling AB.

Né&r bostadsldgenheter darefter blir lediga ska Bolaget verka for att l&genheterna
férmedlas enligt det vid férmedlingstillfallet gallande avtalet mellan Fastighetsédgarna
Stockholm, 802000-8580, och Stockholms stads Bostadsformedling AB, eller den som
Staden sétter i dess stalle.
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3.3 Byqgg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman
platsmark invid Fastigheten och som ar en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstallande-
och anslutningsarbetena.

3.4 Flyttning av ledningar

Staden ansvarar och bekostar erforderlig flyttning av befintliga ledningar inom
Kvartersmark.

3.5 Byqgg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att tillsammans med ovriga byggherrar i projektet Kista Ang
bekosta en for projektet gemensam byggskylt, som kommer att upphandlas av Staden.
Byggskylten ska kontinuerligt informera allmanheten om projektet samt Stadens
medverkan i detta. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas av Staden.

3.6 Byqggytor och byqggetablering

Projektet Kista Ang omfattar ett omrade med hdg exploatering dar intensiv
byggverksamhet kommer att pagd i ca 5 ar. For att minska trafikstorningarna i omradet
under utbyggnadstiden har Staden tagit fram en preliminar APD-plan, Bilaga 4, som
anger forutsattningarna for utférandet. Staden kommer kontinuerligt kalla till
platschefsmoten for att samordna arbetena med byggherrarna for Kista éng.

Staden kommer, pa byggherrarnas bekostnad, se §3.9, att avgransa omradet runt Kista
Ang med ett tvd meter hogt stangsel som skalskydd enligt APD-plan, Bilaga 4.

Arbetsomradet for Kista Ang ar trangt och har begransat med lossningsplatser, varfor
Bolaget behéver samordna sina arbeten med 6évriga byggherrar och ta hansyn till andra
pagaende entreprenader.

Staden kommer att anvisa korvagar for transporter till och fran byggarbetsplatsen.
Bolagets entreprenadarbeten ska bedrivas sa att transporter till och fran arbetsomradet
inte hindras.

Bolagets entreprendrer ska planera sina arbeten sa att ett minimum av leveranser till
byggarbetsplatsen genereras.

Det ar inte tillatet att blockera allman platsmark eller att lagra material pa allman
platsmark utan tillstand.
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Byggetablering ska i forsta hand ske inom anvisad mark enligt preliminar APD-plan,
Bilaga 4. Ytorna for lossning och byggetablering kommer att upplatas med arrende till
Bolaget, dar avgiften ar 200 kronor per kvadratmeter och ar.

Skulle Staden och Bolaget bedéma att befintlig allman plats trots detta behdver tas i
ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Bolaget ska anséka om polistillstand fér den med
trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och krava
skadestand om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allman platsmark
utanfor Fastigheten och den godkanda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att
krava Bolaget pa skadestand enligt skadestandslagen.

3.7 Gemensamma kostnader

Bolaget forbinder sig att tillsammans med 6évriga byggherrar i projektet Kista Ang
ersétta Staden for dess kostnader enligt féljande.

1. Kostnad fér upphandlad byggledning avseende samordning under utbyggnaden av
Kista Ang.

2. Kostnad for renhallning av gator, inklusive snorgjning, inom exploateringsomradet
for Kista Ang.

3. Kostnad for kransamordning. PM kranregler for Kista dng, se Bilaga 6.

4. Kostnad for anlaggning och drift for att avgransa omréadet runt Kista Ang med ett
tvd meter hogt stangsel som yttre skalskydd enligt APD-plan, Bilaga 4.

Kostnaderna fordelas lika per kvarter inom Projektet dar varje kvarter bar 1/9 av
kostnaden. Kostnaden bedoms uppga till cirka 18 miljoner kronor. Bolaget faktureras
for sin del av de gemensamma kostnaderna under tiden fran tilltrade till Fastigheten
fram till avetablering av Bolagets byggverksamhet, dock hdgst 2 miljoner kronor.

3.8 Ataganden gallande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark i Stockholm”, i Bilaga 5.

3.9 Tillganglighet i utemiljo
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Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for ménniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

o Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar an byggnader (BFS 2011:15) bor aven tillampas pa
kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméala och motivera eventuella dnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.11 Gestaltningsprogram — Stadsbyggnadsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen inom
Planomradet och for att samordna utformningen av fastigheternas gardar, med
utformningen av gator och parker har stadsbyggnadskontoret i samrad med
exploateringskontoret och byggherrarna inom Planomradet tagit fram ett
gestaltningsprogram — Kista Ang Stadsbyggnadsprogram, Bilaga 8. Programmet utgor
ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom Planomradet.
Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska Overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.
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3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten
for Stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran Staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedlaggs i allman plats. Om detta dnda skulle vara nédvéandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av Staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allméan
platsmark.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

Magnolia Bostad AB, org.nr. 556797-7078, har atagit sig, se Bilaga 10, att sasom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt
denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingar
som en foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del darav, ska Gverlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sakerhet som Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya agarna stéller sadan sakerhet for att Magnolia Bostad AB, org.nr. 556797-7078,
ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Magnolia Bostad AB,
org.nr. 556797-7078, svarar saledes solidariskt &ven med de nya agarna gentemot
Staden for ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse
om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en féljd av
densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom befriat Magnolia Bostad
AB, org.nr. 556797-7078, fran sitt dtagande.

4.2 Viten
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Bolaget forbinder sig vid vite av 10 000 000 kronor, i penningvérde 2021-07-01, att
senast 5 ar fran Tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
Overenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

4.2.1 Finplanering

Staden maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget
forbinder sig enligt § 3.1.2 att senast 6 manader efter byggstart till Staden lamna besked
om prelimindra inflyttningsdatum for de olika etapperna. Bolaget forbinder sig att, vid
I6pande vite av 100 000 kronor per paborjad vecka, senast 3 manader fore faststallt
inflyttningsdatum, eller annat éverenskommet datum, ld&mna Staden tilltrade till
gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt tilltrade till gatumarken eller att
ny uppgorelse tréffats.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 10 000 000 kronor i penningvérde 2021-07-01 att vid
overlatelse av dganderatten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet d4ger Bolaget ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn] traffad 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Fastigheten daterad [4343-mm-dd]. Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen ska vid overlatelse av dganderatten tillse att varje kdpare
som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intages i Gverlatelsehandlingen. Sker ej detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med 10 000 000 kronor i penningvérde 2021-

07-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”
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Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att erséatta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels exploateringsnamnden senast 2022-04-31 markanvisar Fastigheten till Bolaget
och godkénner dverenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2022-06-31 godkanner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Magnolia Projektbolag 122 AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
Bevittnas
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